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Zyrardéw ,,miasto-ogrod”

Wstep

Zyrarddéw jako osada fabryczna zostat usytuowany na obszarze,
gdzie przed 300 laty znajdowala sie puszcza lesna, ktérg stanowity Pusz-
cza Bolimowska, Wiskitska, Jaktorowska i Korabiewska. Miasto powstato
na Rowninie Btonsko-towickiej, co sprawia, ze rzezba terenu jest tagodna,
bez wzniesien i zagiebien, chociaz niegdy$ byla bardziej urozmaicona,
z gestyg siecig drobnych rzeczek, rzeczutek, strumieni i potokdw, ptyngcych
z potudnia na pdétnocny zachéd, wprost lub posrednio, do Bzury. Gtéwng
rzeczkg byta i jest Pisia Gagolina, zwana dawniej Radziejowka, przeptywa-
jaca whasnie przez Radziejowice i Zyrardéw.

Jeszcze w latach dwudziestych XX w. plyneta przez miasto Zyrar-
déw dwoma ramionami, niekiedy nawet trzema — prawym wyprostowanym,
przeptywajgcym przez teren fabryki i lewym, przebiegajacym tukiem z zako-
lami przez dawniejsze pola uprawne i tgki.

Na terenie miasta do niedawna znajdowato sie sporo mniejszych lub
wiekszych jeziorek, zastoisk wodnych i bagien, ktére badz wysychaty, badz
zostaty zasypane. Na podmokiych tgkach znajdowaty sie mniejsze wysepki
leSne zwane gradami i wieksze wzniesienia, a nawet obszerne zalesione
pagorki’.

Chociaz obszar ten zostat wydarty puszczy jeszcze w okresie wcze-
snego osadnictwa, osada przemystowa rozwijajgca sie na skutek przenie-
sienia manufaktury wyrobow Iniarskich z Marymontu pod Warszawg na
teren Rudy Guzowskiej przez Feliksa tubienskiego w 1829 r. wrastata
w krajobraz przesycony dawnym bogactwem natury. Z czasem Fabryka
Wyrobéw Lnianych? stata sie nowoczesnym zaktadem przyciagajacym lud-
no$¢ z okolicznych wsi, powodujgc ich wyludnienie. Po wykupieniu Fabryki,
w 1857 r. od Banku Polskiego przez niemieckich przemystowcow: Karola

' W. Patucki, Srodowisko geograficzno-historyczne do czasu zalozenia Zyrardowa [w:] Zy-

rardéw 1829—-1945, pr. zb. pod red. |. Pietrzak-Pawlowskiej, Warszawa 1980, s. 11-13.

2 A Wozniak, Dittrichowie a kultura robotnicza Zyrardowa, Mazowiecki O$rodek Badan
Naukowych MTK-Stacja Naukowa w Zyrardowie, Towarzystwo Przyjaciét Zyrardowa, Zy-
rardéw 1983, s. 1.
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Dittricha z Czech i Karola Hiellego ze Slgska przeksztaicita sie ona,
w kombinat 0 nowoczesnym wyposazeniu technicznym, zatrudniajgcy wielu
robotnikéw®. Jak na catym $wicie, spowodowato to przeludnienie miasta,
ktére stato sie siedliskiem choréb, ubéstwa i brudu.

Syn Karola Dittricha po przejeciu zarzgdu nad Fabryka Wyrobdéw
Ptéciennych? dazyt do urzeczywistnienia, wdrazanej na catym $wiecie kon-
cepcji miast-ogroddw, rozbudowujgc osrodek przemystowy tak, aby pota-
czyt zalety miasta i jednocze$nie wsi, co miato zapobiec niekorzystnym
skutkom rozwoju przemystu dla mieszkancow miasta.

Geneza koncepcji miast-ogrodow

Koncepcja miasta-ogrodu powstata w Wielkiej Brytanii pod koniec
XIX wieku, kiedy to rozwdj przemystu masowo przyciagnagt ludnos¢ do
miast, prowadzgc do ich przeludnienia, braku mieszkan, wody, wzrostu
czynszOw i pogorszenia warunkow bytowych. Miasta staty sie stopniowo
siedliskiem chordb i ogniskiem epidemii. Wprowadzone w tym czasie usta-
wy dotyczgce zdrowia publicznego miaty jednoczeénie umozliwi¢ kontrole
nad rozbudowg miast, rozwigzaé problem zaopatrzenia w wode i miejskg
kanalizacje.

Powstata wéwczas koncepcja tworzenia ,miast-ogrodéw” jako miast
satelickich, osiedli oddalonych od centrum duzych miast, charakteryzuja-
cych sie niskg, luzng zabudowa, a przede wszystkim znacznym udziatem
terenow zielonych (laséw, parkéw, ogroddw itp.) w ogolnej powierzchni
miasta. Pierwszym reformatorem byt Anglik Robert Owen, ktérego dziatania
cechowata bogata i szeroka filantropia. On to ogtosit w 1820 roku idee two-
rzenia miast-ogrodoéw, gdzie zielen miasta miata przyspieszac regeneracje
sit cztowieka. Robert Owen, urodzony w 1771 roku w Anglii, byt stawnym
przywodcg reform spotecznych. On to za gtdéwny cel zyciowy postawit sobie
wyrwanie z nedzy robotnikéw. Liczne problemy mieszkaniowe, zdrowotno-
-higieniczne, narastajgce od konca XIX wieku, zwlaszcza w duzych mia-
stach przemystowych zmuszaly éwczesnych planistéw do poszukiwania
nowych rozwigzan.

Za twérce koncepcji miast-ogrodéw uwaza sie jednak brytyjskiego
planiste i jednoczesénie dziatacza spotecznego Ebenezera Howarda (1850—
—1928). Gtébwne zatozenia swojej teorii przedstawit w 1898 r., w pracy

® |. Pietrzak-Pawtowska, Przedmowa, [w:] Zyrardéw 1929-1945, pr. zb. pod red. nauk.

|. Pietrzak-Pawtowskiej, Warszawa 1980, s. 7-8.
4 A Wozniak, Dittrichowie a kultura robotnicza ... op.cit., s. 1.
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Tomorrow: A Paceful Path to a Real Reform. E. Howard uwazat, ze propo-
nowane przez niego miasta potgczag zalety zamieszkiwania w miescie i na
wsi, rozwigzujac problem ztych warunkéw bytowych mieszkancow®.

Marzyt on o stworzeniu miasta, ktdére podobnie jak Londyn zachwy-
catoby wspaniatymi gmachami publicznymi, przeszklonymi galeriami i pa-
sazami handlowymi, elektrycznym o$wietleniem, tramwajami, a przede
wszystkim rozwinietym zyciem kulturalnym i towarzyskim. Jednoczesnie,
bytoby w nim $wieze powietrze, duza ilo$¢ swiatta i zieleni, czyli to, co moz-
na znalez¢ na prawdziwej wsi. ,Trzy magnesy”’ stworzonego przez niego
diagramu miaty odpycha¢ badz przyciggaé ludnos¢ Anglii. Howard prébo-
wat zespoli¢ energie i aktywnos$é zycia miejskiego z pieknem i spokojem,
jakie niesie wies®.

Howard zaktadat, ze spoteczno$é miejska powinna rozporzadzac
gruntem, bedac wiascicielem tych terenéw oraz to, ze wszelkie zyski wyni-
kajgce ze wzrostu wartosci gruntow powinny powracaé¢ do mieszkancéw,
aby uniemozliwi¢ jakakolwiek spekulacje gruntami. Jego celem byto wiec
zniesienie catego zia rewolucji przemystowej i eliminacja slumsow — prze-
ludnionych dzielnic przemystowych’.

Autor planowat, ze nowo wybudowane miasta bedg obejmowaé ob-
szar okoto 6000 akrow (ok. 2430 ha) i bedg zamieszkiwane przez ok.
30 000 mieszkancéw. W zatozeniach urbanistycznych miaty mieé ukfad
pierécieniowy, z centrum — o ksztatcie okregu, z promieniécie wybiegajg-
cymi bulwarami, dzielagcymi miasto na szesS¢ rownych czesci. Centrum
o wielkosci ok. 2,2 ha miat stanowi¢ piekny, dobrze utrzymany ogréd,
Zz najwiekszym budynkiem publicznym — halg miejska, petnigcg gtéwnie
funkcje kulturalne. Pozostata wolna przestrzen miata by¢ przeznaczona
pod Publiczny Park Centralny, zajmujacy obszar 145 akréw (58,7 ha), be-
dacy tatwo dostepnym i gtdwnym miejscem rekreacji. Park miata otaczac
otwarta, obszerna, szklana arkada, zwana ,Crystal Palace”, petnigca
funkcje targowiska. Na zewnetrznej stronie ,Crystal Palace”, wzdtuz pier-
Scieniowo utozonych alei zaplanowano strefe mieszkalng z pojedynczg
lub zwarta, kompleksowg zabudowa. Srodkowg aleje ,Grand Avenue’,
o szerokoséci 420 stdép (128 m), miat stanowi¢ pas zieleni dzielgcy czesé

> W. Czarnecki, Elementy architektury rozwoju miast i urbanistyki, Wyzsza Szkofa Finan-
séw i Zarzadzania w Biatymstoku, Biatystok 2001, s. 227.

°E. Howard, Garden Cities of To-Morrow, edited with a preface by F. J. Osborn, Introduc-
tory essay by L. Mumford, Massachusetts Institute of Technology, Cambridge, Massa-
chusetts., London 1965, s. 46.

T Jastrzab, Przestrzenie publiczne we wspdfczesnej urbanistyce i architekturze, Wy-
dawnictwo Politechniki Poznanskiej, Poznan 2004, s. 76.
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llustracja 1. Trzy magnesy Howarda

Zrédto:  A. Bohm, Planowanie przestrzenne dla architektéw krajobrazu. O czynniku kompo-
zycji, Politechnika Krakowska, Krakéw 2006, s. 49.

miasta lezacq na zewnatrz ,Central Park” na dwie strefy i stanowigcy do-
datkowy, stupietnastoakrowy park (46,5 ha), znajdujacy sie w odlegtosci
240 jardéw (ok. 220 m) od najdalej oddalonych dzielnic mieszkalnych.
W wydzielonych przez bulwary i aleje czesciach zlokalizowano budynki
uzytecznosci publicznej. Strefe przemystowg przewidziano w zewnetrznym
pierscieniu. Aby umozliwi¢ szybki i sprawny transport towaru nawet do od-
legtych rynkéw zbytu, strefa przemystowa przylegaé¢ miata do trakcji, ktorej
bocznice miaty sie faczyé z gtéwna linig kolejowa®. Szesé takich miast sate-

& M. Baranowska, Miasta-ogrody, utopia a rzeczywisto$¢, Acta Universitatis Lodziensis.
Folia Geographica Socio-Oeconomica Z.8 (2007), s. 17-18.
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litarnych miato otaczaé miasto centralne dla 58 tys. mieszkancéw. Miasta te
nie miaty by¢ powiekszane, a w razie potrzeby nalezato tworzy¢ nastepne.
Poszczegdblne miasta-ogrody miaty byé potaczone ze sobg i z regionem za
pomocg szybkich potgczen kolejowych i drogowych, aby umozliwi¢ miesz-
kancom korzystanie z miejskich udogodnien. Wokot nich miaty sie znajdo-
waé pieciokrotnie od nich wieksze tereny upraw®.

W 1899 r., dzieki staraniom Howarda, utworzono Garden City Asso-
ciation — organizacje zrzeszajgca politykdw, przemystowcow i przedsiebior-
cébw, dazacych do urzeczywistnienia idei miasta-ogrodéw. W 1903 r. zato-
zono First Garden City Limited, spotke sprawujacg kontrole i przeprowa-
dzajgcg gtébwne inwestycje. Gtéwnymi planistami pierwszego miasta o na-
zwie Letchworth byli Raymond Unwin i Barry Parker. Mimo wielu proble-
mow, przeciwnosci i staran, aby jak najwierniej odzwierciedli¢ ideowe zato-
zenia koncepciji, Letchworth nie osiggneto zamierzonegj liczby trzydziestu
tysiecy mieszkancoéw. Miasto to zyskato jednak Swiatowg stawe, stato sie
mekka architektéw, planistow i reformatordéw z wielu krajéw. Drugie miasto-
-ogréd Welwyn, powstato w 1919 r., jednak nie w poblizu pierwszego, jak
nakazywata teoria, ale tam, gdzie mozna byto naby¢ tani teren pod budo-
we'®. Spétka Welwyn Garden City Limited zarzadzajaca, terenem o po-
wierzchni 2378 akrow (ok. 962 ha) zrealizowata projekt architekta Louisa
de Soissonsa, ktéry umiejetnie wkomponowat zabudowania w otaczajacy
krajobraz'!. Oba miasta rozwijaty sie bardzo wolno i do Il wojny $wiatowej
osiggnely tacznie 35 tys. mieszkancéw. Nie powstat fancuch miast —
ogroddéw otaczajgcych Londyn, a stolica ciggle sie rozrastata. Twérca kon-
cepcji nie docenit znaczenia przemystu, ktéry masowo przyciggat ludzi do
miast.

Namiastkg realizacji postulatbw Howarda jest system zabudowy,
zapewniajgcy bezposredni kontakt mieszkan z zielenig. Juz w XIX w. poja-
wity sie na peryferiach miast domki indywidualne z ogrédkami, a ich miesz-
kancom zapewniano komunikacje miejskg, utatwiajgcg zamieszkiwanie
poza obrebem dzielnic centralnych'.

° w. Gruszkowski, Zarys historii urbanistyki, Uniwersytet Gdanski, Gdansk 1989, s. 79.

% W. Ostrowski, Wprowadzenie do historii budowy miast. Ludzie i $rodowisko, Oficyna
Wydawnicza Politechniki Warszawskiej, Warszawa 1996, s. 219.

M. Baranowska, Miasta-ogrody ..., op.cit., s. 20.

2 W. Ostrowski, Wprowadzenie do historii ... op.cit., s. 219.

"
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Idea miast-ogrodéw w Polsce i Europie

Idee Howarda miaty wptyw na rozwoj urbanistyki na catym Swiecie,
szczegdlnie po informacjach o najnizszym wskazniku umieralnosci w Letch-
worth w poréwnaniu z innymi miastami'®. Zaczely powstawaé Towarzystwa
Miast-Ogrodow oraz grupy propagujgce zatozenia koncepcji Howarda, co
w rezultacie przyczynito sie do wybudowania miast-ogrodéw w Rosji (wokét
Moskwy w 1923 r.), we Francji (wokdt Paryza w 1911 i 1912 r.), w Niem-
czech (w 1912 i 1930 r.), w Japonii w poblizu Tokio (1918 r.) oraz w Afryce
Potudniowej (od 1908 r.), a takze we Witoszech, w Luksemburgu, Austrii,
Hiszpanii, Rumunii i Turcji. Wiele panstw europejskich, odbudowujgc swoje
miasta po | wojnie Swiatowej, opierato sie na zatozeniach koncepcji Howar-
da. Idea ta dotarta réwniez do Ameryki, gdzie sprowadzita sie jedynie do
rozbudowy strefy podmiejskiej z nowoczesnymi przedmiesciami, zamiesz-
kanymi przez ludzi zupetnie niezaangazowanych w sprawy spotecznosci'.

Howard znalazt goracych zwolennikéw takze w Polsce. Jednym
z nich byt Wiadystaw Dobrzyniski, ktéry zatozyt w 1909 r. przy Warszaw-
skim Towarzystwie Higienicznym ,Delegacje do spraw miast-ogrodéw’”.
Wraz z Howardem byt on wspétzatozycielem International Garden Cities
and Town Planning Association oraz wchodzit do naczelnych witadz tej in-
stytucji. W 1909 r. opublikowat w czasopismie ,Zdrowie” streszczenie dzieta
Howarda, w ktérym przettumaczyt diagram , Trzy magnesy” i graficznie upo-
rzgdkowat najwazniejsze jego elementy.

Wedtug diagramu ujemne strony miasta to: oddalenie od przyrody,
odosobnienie w ttumie, odlegto$¢ od pracy, drozyzna, brudne i ciasne
mieszkania, niezdrowy klimat i alkoholizm. Dodatnie strony miasta to: zycie
towarzyskie, mozliwo$¢ rozrywek, wyzsze zarobki, piekne oéwietlone ulice,
patace i gmachy.

Ujemne strony wsi: to brak zycia towarzyskiego, dtugi dzien pracy,
niskie zarobki, brak rozrywek i brak kanalizacji. Strony dodatnie to: piekno
natury, Swieze powietrze, duzo stoica, lasy, tgki. Wedlug Howarda pota-
czenie miasta ze wsig niesie tylko pozytywy: piekno przyrody, fatwo do-
stepne lasy i pola, komunikacja, niskie ceny, czyste powietrze i woda, do-
ptyw kapitatu, tadne domy z ogrodami, kanalizacja, zycie towarzyskie, do-
bre zarobki, pole dla przedsiebiorstw, swoboda'™. Wiadystaw Dobrzyrski

B w. Czarnecki, Historia architektury ..., op.cit., s. 229.

* M. Baranowska, Miasta-ogrody ..., op.cit., s. 21-22.

" A Czyzewski, Trzewia Lewiatana. Antropologiczna interpretacja utopii miasta-ogrodu,
Wydawnictwo Uniwersytetu Jagiellonskiego, Krakéw 2001, s. 107—-109.
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byt zwolennikiem przedmiesé-ogroddéw, ktdére miatyby na celu rozbudowe
istniejgcych miast z uwzglednieniem zasad zdrowotnych.

Jako pierwszy w Polsce, do koncepcji Howarda zblizyt sie Tadeusz
Tolwinski, projektujgc pod Warszawg ,osade-ogréd” w Zgbkach (1912)
i Podkowie Lesnej (1913). Nie byly to miasta, ale stworzyty przyktady lep-
szego $rodowiska zycia — w otoczeniu zieleni™.

Polscy urbanisci i projektanci miast-ogrodéw preferowali wzory
niemieckie, réznigce sie od angielskich sposobem postrzegania relacji kul-
tura—natura. Odpowiadata im bardziej niemiecka swoboda ksztattowania
osad le$nych niz angielska dyscyplina wiejskich lanos i ciggnacych sie
wzdtluz nich zywoptotéw. Wzorcowa niemiecka realizacja miasta-ogrodu
Hellerau pod Dreznem, zaprojektowanego przez Heinricha Tessenowa,
byta krytykowana w Polsce za zbyt otwarty plan osady, nieregularny ukfad
ulic, swobodnie powiazanych z obszarami zieleni'’.

W Niemczech pierwszym kontynuatorem idei miast-ogrodéw byt lip-
ski inzynier Teodor Fritsch. Jego ksigzka pt. ,Die Stadt der Zukunft’
(1895 r.) zawiera zasady budowy miast, podzielonych na strefy przezna-
czone do réznych celéw, obficie przeplecionymi parkami i ogrodami, roz-
mieszczonymi na catej powierzchni miasta.

Osada przemystowa Zyrardéw jako miasto-ogrod

Przebywajgcy w tym czasie na Politechnice w Dreznie i praktyce
w Anglii Karol Dittrich, urodzony 3 pazdziernika 1853 roku w Krasnej Lipie,
zmarty 17 kwietnia 1918 roku w Weissen Hirsch koto Drezna, syn Karola
Augusta Dittricha, poznat problematyke tworzenia miast-ogrodéw, ktérg
pozniej starat sie urzeczywistni¢ w planie przestrzennym rozbudowywane;j
osady przemystowej Zyrardéw. Cato$é zatozenia byta starannie przygoto-
wana. Sporzadzono wowczas kompleksowy plan perspektywiczny osady,
ktéry obok przemystu przewidywat program ustug towarzyszacych, zabez-
pieczajgcych w petni potrzeby wszystkich grup spotecznych w zakresie
mieszkalnictwa, handlu, kultury, o$wiaty, ochrony zdrowia i rekreacji.

Zgodnie z podstawowymi ogoéinymi zatozeniami miasto-ogréd prze-
znaczone miato by¢ dla ludnosci pracujacej i mogto w nim mieszkac nie
wiecej niz 30 000 ludzi w domach rodzinnych, o ile to mozliwe osobnych,
otoczonych ogrédkami. Miato mie¢ ono cze$¢ przemystowg, mieszkalng

" w. Ostrowski, Wprowadzenie do historii ..., op.cit., s. 220.
A Czyzewski, Trzewia Lewiatana ..., op.cit., s. 14.
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i ustugowa oraz posiadaé swéj ogréd — park publiczny, a w nim miejsca gier
i zabaw dla dzieci i 0s6b starszych.

Fabryczne osiedle dla robotnikéw budowano w latach 1867-1871.
Mieszkania fabryczne miaty wyzszy standard i nizsze niz w innych domach
czynsze oraz pewne dodatkowe udogodnienia, jak przydzielane wraz
Zz mieszkaniem dziaftki ziemi pod kartofle i kapuste, komérki pozwalajgce na
robienie zapasow oraz hodowle drobnego inwentarza.

Czes¢ ustugowa i urzadzenia socjalne funkcjonujgce w Zyrardowie
powstaly juz za czaséw Karola Augusta Dittricha, a nawet wczeéniej. Am-
bulatorium fabryczne istniato prawdopodobnie juz przed 1857 r., ale za
czasédw Dittricha i Hiellego zostato znacznie rozbudowane. Od 1875 r. dzia-
tata ochronka dla dzieci robotnikow, ktdérg w 1882 r. przeniesiono do nowe-
go, wiekszego budynku. W 1882 r. wzniesiony zostat gmach dla istniejgcej
juz wezeséniej szkoty fabrycznej. We wiasnym, pietrowym budynku funkcjo-
nowata takze fabryczna szkota tkacka. Prawdopodobnie w latach 70.
XIX w. powstaty miyny, rzeznia, sklepy zaopatrujgce robotnikéw. Od lat 80.
XIX w. dziataty takze w specjalnie wzniesionym budynku fabryczne kapieli-
sko i pralnia, a w 1909 r. takze stotéwka.

W 1882 r. wybudowano w osadzie, z fundacji Karola Augusta Dittri-
cha, koscidt katolicki pod wezwaniem $w. Karola Boromeusza'®. Zapoczat-
kowany przez Karola Augusta Dittricha fabryczny system instytucji i urzg-
dzeh socjalnych zostat rozbudowany przez jego syna Karola Dittricha,
zgodnie z zatozeniami howardowskiej idei miasta-ogrodu.

W koncu lat 70. XIX w. powstat zespét siedmiu willi z zaprojektowa-
nymi mieszkaniami dla wyzszych urzednikéw fabryki. Wyrdznia je od pozo-
statych zabudowan mieszkalnych bogata stylistyka utrzymana w formach
renesansu francuskiego.

W podobnym typie utrzymana zostata willa Dittricha, zlokalizowana
w otoczeniu zatozonego parku.

W rezultacie dzielnice mieszkaniowg uzupemniata bogata czes¢ ustu-
gowa, ktdéra obejmowata ogdtem: trzy szkoty, szpital, przytutek, ochronke,
resurse, kantor, dom ludowy, straz pozarna, rzeznie, pralnie, trzy koscioty
i cmentarz. Wiekszo$¢ budynkow, powstatych miedzy 1880, a 1913 r. zbu-
dowana zostata na obszernych dziatkach budowlanych z zaprojektowang
odpowiednio zielenig, podobnie jak w kwartatach zabudowy robotniczej
i willowej™.

A Wozniak, Dittrichowie a kultura robotnicza ... op.cit., s. 9-11. ]
'° J. Grzonkowski, Rewaloryzacja Parku im. Karola Augusta Dittricha w Zyrardowie, [w:]
Dziedzictwo przemystowe Mazowsza i jego rola w turystyce, Warszawa 2008, s. 223.



Andrzej Rakszewski Zyrardéw ,miasto-ogréd” 579

Dziatania podejmowane przez XIX-wiecznych planistow miasta Zy-
rardowa zmierzaty do wykorzystania naturalnych walorow terenu, dla szyb-
kiej i mozliwie petnej regeneracji sit robotnikow. Poniewaz pozytywny wptyw
na samopoczucie ludzi miata blisko$¢ i obfitoS¢ zieleni, starano sie o wy-
petnienie otoczenia domoéw mieszkalnych zielenig ogrédkéw. Sie¢ zadrze-
wien ulicznych uzupetniano pasami przydomowymi. Gtéwna aleja miasta
Zyrardowa, wyznaczajgca centralng o$ zatozenia urbanistycznego — 0$
symetrii kosciota pw. Wniebowstgpienia Najswietszej Marii Panny, wysa-
dzana byla gesto drzewami, dzieki czemu miata ona szeroko$¢ 45 m
w liniach zabudowy.

Wszystkie budynki uzytecznosci publicznej otaczane byty ogrodami,
co w powigzaniu z Parkiem KA. Dittricha, alejg prowadzgca od parku do
cmentarza (ul. Dluga — obecnie ul. Limanowskiego), promenadg ku stacji
kolejowej — Alejg Hiellego i Dittricha (obecnie Aleja Partyzantéw) oraz Par-
kiem na Rudzie (obecnie teren sgdu rejonowego, park nie istnieje), tworzy-
o nieprzerwany cigg zieleni.

Wspaniale pokazujg nam to panoramy Zyrardowa z ok. 1880 r.
i1899r.

Podstawowym elementem dla miasta-ogrodu byto zatozenie centralne-
go ogrodu, parku miejskiego, ogélnie dostepnego dla catej ludnosci miasta.

W Zyrardowie funkcje te pemit zatozony w kohcu XIX wieku tzw.
Park na Rudzie (obecnie nieistniejgcy). Usytuowany byt on niedaleko linii
kolejowej pomiedzy ul. Przejazd, Alei Hiellego i Dittricha, ul. Tylng i ul.
Ogrodowa. Park ten pefnit funkcje rekreacyjno-sportowa, a zarazem kultu-
ralng. Z zachowanych przekazéw archiwalnych wynika, iz na jego terenie
projektowane byty takie obiekty, jak: drewniany teatr na wolnym powietrzu,
ze sceng i podium dla orkiestry, kregielnia oraz drewniany bufet.

W 1908 r. teren parku, zostat znacznie okrojony z powodu rozbudo-
wy i howego obsadzenia drzewami Alei Hillego i Dittricha oraz budowy ul.
Nowej. Na planie z 1926 r. jest on juz zupetnie niewidoczny.

W okresie pézniejszym, wraz z dalszym rozwojem miasta i nowych
dzielnic mieszkaniowych, powstat nowy park, tzw. Park Ludowy przy ul.
Sokulskiej (obecnie ul. Zeromskiego). Byt on powigzany z ubozszg dzielni-
cg Zyrardowa, tzw. dzielnicg zydowskg na Rudzie, potozong na potudniowy
wschod od granicy osady fabrycznej.

Park ten zatozony w okresie miedzywojennym, w pierwotnym zamie-
rzeniu ogélnodostepny, posiadat bogaty program uzytkowy; muszle koncer-
towg, plac do gier sportowych, hale sportowg i sie¢ sportowych $ciezek.
Obecnie teren parku zostat podzielony. Pétnocny jego kraniec zajmuje sta-
dion sportowy Klubu Sportowego ,Zyrardowianka”. W pozostatej czesci
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stworzono korty tenisowe, lodowisko i ptywalnie (obecnie obiekty niefunk-
cjonujgce). Pomiedzy lodowiskiem a ptywalnig usytuowano boisko trenin-
gowe dla pitki noznej.

Zyrardéw jest wiec nie tylko przyktadem XIX-wiecznego miasta prze-
mystowego, ale rowniez wspaniatg ilustracjg miasta-ogrodu, realizowanego
réwnoczesnie z zatozeniami angielskimi i co najmniej rbwnego im ranga.

Wspélczesny Zyrardéw postrzegany jako miasto-ogréd

Koncepcje te w petni odnajdujemy w dzisiejszym, zachowanym
nadal, zabytkowym zespole miejskim Zyrardowa. |dee miasta przemysto-
wego odzwierciedla zrealizowany w petni program utworzenia jednorod-
nych stref zagospodarowania przestrzennego, w skfad ktérych wchodzita
na rownych zasadach: funkcja przemystowa i funkcja mieszkalno-ustugowa
z rozbudowanym programem socjalnym i integrujacg cato$é, zaprojektowa-
ng zielenig miejska®.

Zachowany prawie w catosci zespét poprzemystowy z osadg fa-
bryczng stanowi unikalny w skali Polski przyktad idei ksztattowania dzie-
wietnastowiecznego miasta ery przemystu i skutecznie przybliza osade
fabryczna do ideatu miasta-ogrodu?®’.

Jedng z jednorodnych stref zagospodarowania Zyrardowa jest dziel-
nica o charakterze reprezentacyjnym, potozona w centralnej czesci miasta.
Gtéwnym elementem tej czesci miasta jest park, na terenie ktérego potozo-
na jest willa Karola Dittricha jr., syna Karola Augusta Dittricha. Ten central-
nie potozony park, obecnie ogdlnodostepny, to istotny element miasta-
-ogrodu.

Park im. Karola Augusta Dittricha w Zyrardowie, o powierzchni
5,8 ha, znajduje sie w centrum miasta nad rzekg Pisig Gagoling oraz kana-
tem przemystowym bytej fabryki Iniarskiej. Zatozony w drugiej potowie
XIX w. w stylu krajobrazowo-naturalistycznym, stanowit otoczenie dla re-
prezentacyjnej willi Karola Dittricha jr. — prezesa Towarzystwa Akcyjnego
Zaktadéw Zyrardowskich. Jego projektantem byt prawdopodobnie Karol
Szparmann, znany ogrodnik Warszawskiego Ogrodu Botanicznego.

Park w catym swoim bogactwie roslinnosci skrywa rzadkie okazy
drzew, m.in. platany klonolistne, ktérych wiek szacuje sie na okoto 170 lat.

0. Kreyser, M. Rozej, L. Majdecki, Studium Historyczno-Kompozycyjne i koncepcja Re-
waloryzaciji.

' M. Szulinska, Zyrardéw — miasto Inu. Propozycja utworzenia parku kulturowego, [w:]
Dziedzictwo przemystowe Mazowsza i jego rola w turystyce, Warszawa 2008, s. 240.
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Nie tylko one stanowig o0 wyjgtkowosci tego miejsca. Réwniez romantyczne
mostki z daszkami, sztuczne skatki, sadzawki, drewniane taweczki dopet-
niajg obrazu tej ,wyspy zieleni” wéréd zabudowan fabrycznych?.

Wedlug szczegdbtowej inwentaryzacji drzewostanu Parku im. Karola
Augusta Dittricha w Zyrardowie, opracowanej w roku 1991, w ramach Stu-
dium Historyczno-Kompozycyjnego i Koncepcji Rewaloryzacji parku przez
mgr inz. Joanne Kreyser i mgr. Mariana Rozeja pod kierunkiem prof. dr.
hab. Longina Majdeckiego, w parku rosty wéwczas 882 drzewa, w tym 8
pomnikoéw przyrody. 63 drzewa oceniono na ponad 120-letnie (aktualnie
wiek drzew to ponad 140 lat).

Obecnie nadal gtéwnym elementem parku jest okazaty starodrzew
z jedenastoma pomnikami przyrody. Uwage przykuwajg dwa potezne pla-
tany klonolistne (Platanus x hispanica), trzy okazate olszyny (Alnus) nad
kanatem, trzy wigzy szyputkowe (Ulmus laevis), grab (Carpinus) i dgb szy-
putkowy (Quercus rober). Najwyzszym z pomnikéw przyrody, mierzgcym
ok. 40 m, jest potezny orzech czarny (Juglans nigra) o egzotycznych, strze-
piastych lisciach. Ro$nie przy jednej z ktadek nad kanatem gtéwnym. Szes¢
pomnikoéw przyrody ma obwody pni powyzej 2 m, pieé¢ kolejnych przekro-
czyto 3 m. Na szczegdlng uwage, zastugujg nastepujace drzewa bedace
pomnikami przyrody lub kwalifikujgce sie do objecia tg szczegdlng formg
ochrony przyrody: Wigz szyputkowy, olcha czarna, platan klonolistny, dgb
szyputkowy, grab pospolity.

W ramach projektu ,Rewaloryzacja Parku Dittricha” w latach 2004—
—2007 przeprowadzono kompleksowg rewaloryzacje parku dzieki srodkom
pozyskanym przez Miasto Zyrardéw z Unii Europejskiej w ramach Zinte-
growanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego oraz budzetu
panstwa, a takze budzetu powiatu zyrardowskiego.

Powiat zyrardowski zainicjowat proces rewitalizacji parku poprzez
opracowanie dokumentacji na renaturyzacje uktadu wodnego w parku. Od-
tworzenie ukfadu wodnego miato bowiem kluczowe znaczenie dla zacho-
wania cennego drzewostanu parkowego. Dokumentacja ta zostata przeka-
zana miastu Zyrardow. Starosta powiatu zyrardowskiego jako dysponent
gruntu w imieniu Skarbu Panstwa uzyczyt cze$é parku miastu Zyrardéw na
potrzeby przeprowadzenia kompleksowej rewitalizacji. Gtéwny ciezar reali-
zacji catego przedsiewziecia i utrzymania parku przejeto miasto Zyrarddw.

Przeprowadzono prace przywracajgce i wzmacniajgce pozycje Par-
ku Dittricha jako centralnego ogrodu miasta Zyrardowa. W trakcie prac re-
waloryzacyjnych wycieto suche i zagrazajace drzewa. W ich miejsce zasa-

2 M. Szulinska, Zyrardéw — miasto Inu ..., op.cit., s. 240.
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dzono nowe. Dzieki klonom (Acer platanoides ‘Fassen’s Black’) pojawito sie
purpurowe ulistnienie. Leszczyny tureckie (Corylus colurna), buki pospolite
(Fagus sylvatica) o ciekawym pokroju i charakterystycznej, gtadkiej, jasno-
szarej korze oraz kwieciste jabtonie wprowadzajg ciekawe urozmaicenie.
Dosadzone zostang takze istniejgce juz gatunki — jesion wyniosty (Fraxinus
excelsior), grab pospolity (Carpinus betulus), deby szyputkowe (Quercus
robur), wierzby (Salix sepulcralis ‘Chrysocoma’), wiazy (Ulmus holandica
‘Wredeii). Do ciekawostek dendrologicznych zaliczyé mozna mitorzeba
japonskiego (Gingko biloba), tulipanowca amerykanskiego (Liliodendron
tulipifera), jabton jagodowg (Malus baccata). Pnie drzew, tak jak przed laty,
oplata bluszcz i winobluszcz.

Po usunieciu starych i mato warto$ciowych krzewoéw zostaty posa-
dzone purpurowolistne berberysy, bukszpan, irgi, trzmieliny pstrolistne,
réze, tawuty, ptozace jatowce, cisy oraz rododendrony.

Wykonane w parku prace rewaloryzacyjne miaty tez na celu odtwo-
rzenie bogatego runa parkowego. Na rabatach pojawito sie 38 gatunkéw,
takich jak: zawilce, krokusy, przebisniegi, Sniezyce, pierwiosnki, poprzez
catg game barwnych bylin kwitngcych latem, takich jak: tawutki, dzwonki,
fiotki, konwalie, bodziszki, liliowce, zurawki, funkie, kosacéce, jezyczki, firlet-
ki, floksy. Kazda jesien jasnym rézem witajg zimowity.

Cieniste zakatki z kamiennymi kaskadami porastajg rézowo kwitng-
ce bergenie, pstrolistne hosty, fiotkowo kwitngcy barwinek, rumianki i rézne
gatunki paproci.

Nad stawem ,Zabie oczko” znalazta sie roslinno$é nadwodna i ba-
gienna — wielobarwne orliki, biate parzydio lesne, zéite kaczence, turzyce,
wigzowki btotne, kosacce, sit i biekitne niezapominajki.

Wszystkie te prace spowodowaty, ze Park im. K.A. Dittricha odzy-
skat dawng Swietnosé i swoje znaczenie w miescie tworzonym na wzér
miasta-ogrodu.

Unikalne wartosci zabytkowe zatozenia poprzemystowego i osady
fabrycznej Zyrardowa, ktére wyrdzniajg je od innych XIX wiecznych oérod-
kéw poprzemystowych, to zachowany w catoéci ukfad urbanistyczny i za-
budowa, ktérej stan zachowania okreslony zostat na ok. 96% pierwotnego
zasobu. Rozplanowanie przestrzenne oparte zostato na zasadach symetrii,
ktérego 0§ stanowi otwarty na kompleks zabudowan produkcyjnych ukfad
dwdch reprezentacyjnych placéw dawnego Rynku i placu Koscielnego.
Poprzez potaczenie czesci przemystowej i mieszkalnej, a takze ukierunko-
wanie przebiegu ulic i osi widokowych na dominanty wiez fabrycznych pod-
kre$lono zalezno$¢ ekonomiczng osady od zakfadéw. W rozplanowaniu
osady dominuje prymat kompozycji funkcjonalno-przestrzennej, tworzacej
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nadal czytelne strefy jednorodnego zagospodarowania. Zabudowa osiedla
robotniczego z powtarzanym modutem domu, jak i znacznie bogatsze
w formy architektoniczne i detale osiedle willowe kadry kierowniczej wyste-
puje w otoczeniu zaprojektowanej zieleni ulic i ogrodéw, co stanowi nawig-
zanie do kompozycji miasta-ogrodu®.

Istotnym elementem miasta-ogrodu jest przeptywajgca przez niego
rzeka oraz tereny do niej przylegte o wysokich walorach krajobrazowych
i przyrodniczych.

W Zyrardowie na szczegolng uwage zastuguje rozbudowany system
wodny rzeki Pisia Gagolina, ktérego dominantg jest uktad zbiornikéw wod-
nych — stawow, ktére od XIX w. zaopatrywaly w wode rozwijajacy sie
w Zyrardowie przemyst.

Technologia przetwarzania Inu byta i jest bardzo wodochtonna. Za-
tem rozbudowany system retencjonowania wody powierzchniowej byt
w zasadzie konieczny dla wielkiej fabryki Iniarskiej. Powyzej Zyrardowa
funkcjonowaty duze mtyny w Radziejowicach, Hamerni i Korytowie. Uzu-
petiat je mtyn na Rudzie wraz z obszernym stawem (element Folwarku na
Rudzie) potozony niedaleko na potudnie od kolejowej trasy warszawsko-
-wiedenskiej.

Z dziatajgcego w XIX w. miyna zbozowego w folwarku na Rudzie
obecnie pozostaty tylko fundamenty w rejonie ulicy Browarnej.

W centralnej czesci fabryki Iniarskiej (pomiedzy obecnymi ulicami
Okrzei i Limanowskiego) znajdowat sie w XIX w. Staw Gérny (nazywany
pdzniej zbiornikiem ,Centrala”), z ujeciem wody do celéw technologicznych
i przeciwpozarowych dla Przedzalni oraz rozbudowanym uktadem rozpro-
wadzania wody do kottowni Centralnej i innych obiektow fabrycznych. Staw
Goérny stworzony ewidentnie na cele technologiczne zyrardowskiego prze-
mystu zasilat w wode czes¢ uktadu wodnego w Parku stanowigcym wia-
snos¢ Dittrichow, wymuszajgc przeptyw wody.

W Parku Karola Augusta Dittricha do dzi$ funkcjonuje jaz Lutza, za-
pewniajacy spietrzenie wody dla uktadu ciekéw w parku oraz przesytajacy
wode do Stawu Bielnikowego, gdzie znajdowaty sie kolejne ujecia wody do
bielenia Inu, stacji uzdatnia wody i kottowni. Jego zadanie polegajgce na
spietrzeniu wody dla parku i stawu na Bielniku jest nadal realizowane, mi-
mo ze Staw na Bielniku nie jest napetniony woda. Nazwa jazu pochodzi od
przedsiebiorczego Lutza, ktéry byt administratorem catego parku w cza-
sach Dittrichow, a jednoczes$nie na wlasny rachunek utrzymywat przystan
kajakowa na Pisi Gagolinie.

B M. Szulinska, Zyrardéw — miasto Inu ..., op.cit., s. 247.
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Ze stawu Bielnikowego woda w XIX wieku odkrytym sztucznym ka-
natem przeptywata przez Bielnik i wracata do swojego koryta. Ukfad ten
zostat zaburzony w XX wieku. Forme i uksztattowanie zbiornikéw na rzece
Pisi Gagolinie jako budowli wodnych tworzono na wzér duzych stawéw
ogrodowych. Stanowity one i stanowig nadal bardzo wazny element kom-
pozycji przestrzennej miasta-ogrodu.

Ten ukfad wodny zostat dodatkowo wzbogacony o zbiornik wodny
,Zalew Zyrardowski”, zwany dawniej ,taki Korytowskie”, znajdujacy sie
w potudniowej czesci Zyrardowa. Powstat w wyniku zalania obszaréw fa-
kowych lezgcych wzdtuz doliny rzecznej na granicy Zyrardowa z Koryto-
wem. Powierzchnia zlewni w przekroju zapory czotowej ma 74,4 km?. Jest
to najwiekszy sztuczny zbiornik zaporowy. Zapora czotowa przegradza
koryto rzeki, tworzac zalew o powierzchni 13,8 ha (0§ zapory jest przediu-
zeniem ul. Stowianskiej), gromadzac 400 000 m*® wody. Budowe zbiornika
rozpoczety w 1983 roku Zaktady Przemystu Lniarskiego im. Rewolucji 1905
roku. Zalew stuzy¢ miat retencjonowaniu wody w celu zwiekszenia prze-
plywbw w rzece i retencji na potrzeby przemystowe, gtownie Zaktaddéw
Przemystu Lniarskiego im. Rewolucji 1905 roku, Zaktadéw Przemystu Spi-
rytusowego Polmos, Zaktaddw Przemystu Poniczoszniczego Stella, Zakta-
dow Garbarskich. W latach 80. XX wieku rozwijajacy sie przemyst potrze-
bowat duzych ilosci wody powierzchniowej i istniejgce zbiorniki wodne nie
mogly juz sprostac temu zapotrzebowaniu.

Pod koniec lat 80. XX wieku, przy akceptacji i wsparciu Dyrekcji Za-
ktadéw Przemystu Lniarskiego im. Rewolucji 1905 roku (gtéwnie oéwcze-
snego Dyrektora ds. Technicznych Lechostawa Piotrowskiego), nastapito
przeprojektowanie zbiornika wodnego ,taki Korytowskie” tak, aby byt on
dostosowany do funkcji rekreacyjnych na potrzeby mieszkancéw Zyrardo-
wa. Zaprojektowano wowczas plaze miejskg po lewej (zachodnigj) stronie
zbiornika, schody do wedkowania dla wedkarzy na zaporze lewostronnej.
Elementy te zostaty zrealizowane w latach 90. XX wieku, przy zatozeniu, ze
zbiornik to jednoczes$nie miejsce stuzgce rekreacji i wypoczynkowi nad wo-
dg dla Zyrardowa i okolic. Zbiornik ostatecznie zrealizowato w roku 1998
Miasto Zyrardéw, a inwestorem zastepczym tej inwestycji byta Fundacja
Ochrony Srodowiska w Zyrardowie, ktéra podjeta sie jego eksploatacji.

Jeszcze w latach 80. XX w. Urzad Miejski w Zyrardowie zlecit opra-
cowanie koncepcji programowej zagospodarowania terenéw przylegtych do
zbiornika wodnego ,taki Korytowskie” i potozonych ponizej tego zbiornika,
az do ulicy Kanatowej. Powstata wéwczas wielobranzowa koncepcja stwo-
rzenia zaplecza rekreacyjno-wypoczynkowego dla Zyrardowa. Koncepcja
obejmowata budowe: hotelu z restauracjg i kawiarnig, motelu, zespotu par-
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kingbw, muszli koncertowej, zespotu boisk sportowo-rekreacyjnych oraz
zespotu basendow kapielowych wykorzystujgcych wody rzeki Pisi Gagoliny.
Woda powierzchniowa po uzdatnieniu w stacji uzdatniania wody doprowa-
dzana by¢ miata do odkrytych basenow kapielowych i brodzikéw dla dzieci.
Zdawano sobie juz woéwczas sprawe, ze doprowadzenie wody rzecznej
do stopnia czystosci zadowalajgcego potrzeby uzytkownikow wymaga
oczyszczania w stacji uzdatnia wody. Teren po ,starym basenie” przy ulicy
Kanatowej w Zyrardowie, pomiedzy korytem rzeki a ulicg Opolska, prze-
znaczono na stworzenie Parku Wodnego w oparciu o jego naturalne walory
Srodowiska naturalnego i krajobrazu, gtéwnie ukiad wodny i drzewostan.
Koncepcja ta wracata w latach pézniejszych, ale nie doczekata sie realiza-
cji. Atutem Zyrardowa jako miasta-ogrodu jest bowiem duza ilo$¢ terendw
zieleni, w tym majgcych charakter parkdéw, ukierunkowanych biegiem rzeki
Pisi Gagoliny, przecinajgcych cate miasto z potudnia na pétnoc.

Zakonczenie

Osada fabryczna w Zyrardowie jest jednym z pierwszych nowocze-
snych miast przemystowych w Polsce. Zespdt budynkéw mieszkalnych
z rozbudowanym sektorem ustug, gdzie zielen jest czynnikiem integrujgcym
poszczegdblne czesci zabudowy, stanowi przyktad interesujgcego rozwigza-
nia funkcjonalno-przestrzennego z ostatniego trzydziestolecia XIX wieku.
Reprezentujgca wiele elementéw owczesnej urbanistyki osada zastuguje
na szczegolng opieke i zachowanie, tak urbanistycznej jej catosci, jak i po-
szczegdlnych jej elementéw?.

Warto réwniez przytoczy¢ relacje korespondenta petersburskiego
LKraju” z 1903 roku, dla ktérego zyrardowskie osiedle prezentowato sie ,jak
kawatek najporzadniejszej prowincji niemieckiej albo jakiego$ przemysto-
wego kantonu szwajcarskiego. Ulice pro$ciutkie, szerokie, twarde, trotuary
wygodne, ulice od trotuaréw oddzielone gitebokimi i na kant stawianymi
kanalikami. Domy z cegty czerwonej, pietrowe zwykle, solidne i niebrzyd-
kie. Cato$¢ wszedzie raduje oczy. | masa zieleni”®.

Dostrzegajgc nieprzemijajgce wartosci charakteru przestrzennego
zagospodarowania Zyrardowa, nalezy zadbaé¢ o zachowanie go dla przy-

2 M. Rozej, Zabytki architektury wojewddztwa skierniewickiego, Urzad Wojewodzki
w Skierniewicach.

% . Naziebto, Unikatowy ukfad urbanistyczny Zyrardowa — historia i problemy odnowy, [w:]
Problemy rewitalizacji Zyrardowa. Prawne unormowania rewitalizacji, Wyd. Zarzad Mia-
sta Zyrardowa, Muzeum Mazowsza Zachodniego, Stowarzyszenie Forum Rewitalizacji,
Zyrardéw 2001, s. 42.
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sztych pokolen. Rozwijajacy sie w XIX wieku Zyrardéw byt jednym z osiedli
robotniczych, ktére prébowano realizowa¢ wedtug projektdw miast ideal-
nych. Na tym tle urasta on do rangi jednego z wazniejszych osiggnieé eu-
ropejskich 2 potowy XIX wieku®®.
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Jirardov (Zyrardéw) a garden town

Summary

The author presents the formation history of the Zyrardéw town in
the first part of his work, next he describes an idea of the garden towns
initiated in England and then cultivated in other European towns and in Po-
land as well. He describes an idea of a garden town with much more details
giving the example of a garden in the town of Zyrardéw. Present day re-
mains of this idea is the park after K. Dittrich and small parts of remaining
parks not very far from the railway station.



