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Monika Sedlak

Umowa leasingu

Umowa leasingu ostatnimi czasy nabiera coraz wigekszego znaczenia
w obrocie gospodarczym.

Wedtug Kodeksu cywilnego przez leasing rozumie sie umowe, w kté-
rej finansujgcy zobowigzuje sie, w zakresie dzialalnosci swojego przedsie-
biorstwa, nabyé rzecz od oznaczonego zbywcy na warunkach okreslo-
nych w tej umowie (ksztaltujgc ten stosunek w sposéb dowolny) i oddaé
ja korzystajgcemu do uzywania i pobierania z niej pozytkéw przez czas
oznaczony. Korzystajacy z rzeczy zobowigzuje sie zaplaci¢ finansujace-
mu w uzgodnionych ratach wynagrodzenie pienigzne, réwne co najmniej
cenie rzeczy lub wynagrodzeniu z tytulu jej nabycia przez finansujgcego
(art. 709'k.c.).

Geneza leasingu sigga starozytno$ci. Czynnos$ci o charakterze tej
umowy podejmowane byly przez Sumeréw w Mezopotamii, a takze przez
Rzymian pod postacig locatio conductio. Wspélczeénie leasing znalazl za-
stosowanie poczgtkowo w Stanach Zjednoczonych w roku 1877, kiedy
firma ,Bell Tellephon Company” zawarla kontrakt o charakterze tej
umowy. Jednakze prawdziwe zastosowanie gospodarcze leasing ma do-
piero od lat 50. XX wieku. Wiaze si¢ to z powstaniem sp6iki leasingowej
»,United States Leasing Corporation” w San Francisco. W Europie le-
asing pojawil si¢ w latach 60., najpierw w Anglii, potem w Austrii, Belgii,
Francji, Niemeczech i Szwajcarii.! Spélki europejskie powstawaly najcze-
$ciej przy udziale spélek amerykanskich i przejmowaly ich zwyczaje i prak-
tyki. Poczatkowo zajmowaly sie jedynie ruchomos$ciami (samochody, elek-
troniczne i budowlane maszyny), potem tez nieruchomoéciami (domy
towarowe, fabryki, stacje benzynowe). Dzi$ firmy leasingowe w Europie
Zachodniej sg zrzeszone w Europejskiej Federacji Zwigzkow Spélek Le-
asingowych (LEASEUROPE).2W Polsce dopiero w latach 90. leasing zy-
skal wigksze znaczenie. Jego regulacje wprowadzono do Kodeksu cywil-
nego ustawg z dnia 26 lipca 2000 r. Powstalo wiele przedsigebiorstw
poSredniczacych w nabywaniu maszyn i urzadzen na warunkach okre-
§lanych w umowach leasingowych oraz wiele bankéw udzielajagcych gwa-
rancji splat rat leasingowych.

! M. Golda, Leasing. Zagadnienia prawne, Warszawa 1999, s. 13-17.
2 K. Kruczalak, Leasing, Sopot 1999, s. 13.



Leasing ma postaé umowy nazwanej. Jest to réwniez umowa konsen-
sualna, kauzalna, odplatna i wzajemna, stwarzajaca skutki dwustronnie
zobowiazujace. Jej essentialia negotii sa unormowane w Kodeksie cywil-
nym i sg to: oznaczenie zbywcy i nabywanej rzeczy, oznaczenie czasu
trwania stosunku leasingu oraz okreslenie wysoko$ci wynagrodzenia
pienieznego, natomiast accidentalia negotii to dodatkowe postanowienia
umowy, np. opcja szczegélna przeniesienia wlasnoéci rzeczy (art. 70916
k.c.). W kazdej umowie leasingu powinny si¢ ponadto znalez¢é takie posta-
nowienia, jak np. okreslenie rodzaju amortyzacji, sprecyzowanie sposo-
bu korzystania z rzeczy, ewentualnie pobierania z niej pozytkéw, prawa
i obowigzki stron, a takze ujecie mozliwych ryzyk zwigzanych z tym sto-
sunkiem prawnym. Leasing to szczegélny rodzaj umowy o korzystanie
z rzeczy, o charakterze terminowym. Warunkiem jej zawarcia musi by¢
prowadzenie przedsigbiorstwa przynajmniej przez jedng ze stron (finan-
sujaca), co powoduje, ze zalicza sie jg do uméw handlowych. Artykut 7092
k.c. stanowi, ze umowa leasingu powinna byé zawarta na piémie pod
rygorem niewaznoéci. Czgsto ma ona charakter umowy adhezyjnej (przez
przystapienie), ale moze byé réwniez zawarta przez negocjacje, aukcje
iprzetarg, gdyz podlega ogélnym zasadom prawa cywilnego, dotycza-
cym zawierania uméw. Moze tez byé poprzedzona zawarciem umowy
przedwstepnej. Najczestszym sposobem zawarcia umowy jest oferta.
Przedsiebiorstwo ja wydajgce ma juz przygotowany wzér formularza,
ktéry wraz z wzorcami umownymi wigze strone, jezeli zostaly jej dore-
czone przy zawarciu umowy. Do zawarcia umowy leasingu stosujemy
przepisy Kodeksu cywilnego. Dopuszczalny jest udzial przedstawiciela
zainteresowanej strony. Strony muszg same okre$lié czas trwania sto-
sunku leasingu - jest to element konieczny umowy. Mozna tez do umowy
dotaczy¢ klauzule dopuszczajgca korekture oplaty leasingowej ze wzgle-
du na wzrost ceny nabycia rzeczy, ale nie mozna przy tym zapomnieé
o okresleniu gérnej granicy dzialania mechanizmu korygujacego.

Przedmiotem leasingu mogg byé zaréwno ruchomoéci, jak i nieru-
chomosci. Sa to rzeczy, ktérych oznaczenie powinno byé zindywidualizo-
wane w umowie. Moga to byé rzeczy zlozone, zas wykluczone sg te wyjete
z obrotu prawnego, czy same czgéci sktadowe ruchomosci czy nierucho-
moéci. Nie moga byé przedmiotem leasingu prawa (np. udzialy w spélce
czy majatkowe prawa autorskie). Takze gospodarstwo rolne czy przed-
sigbiorstwo moze byé przedmiotem leasingu tylko na mocy przepiséw
szczegolnych. Najczestszym przedmiotem leasingu sa dzi$ samochody
osobowe (automobilen leasing), a takze rézne maszyny i urzadzenia prze-
myslowe. Znaczenia nabiera réwniez tzw. commercial vehicles leasing,
dotyczacy pojazdéw mechanicznych wykorzystywanych do celéw gospo-
darczych. Czesto tez stosuje sie leasing do wagonéw kolejowych, samolo-
tow czy statké4w morskich, réznego rodzaju konteneréw, a takze do wy-
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posazen biur. Jesli chodzi o nieruchomosci, to leasing najczesciej stoso-
wany jest do budynkéw o znacznych powierzchniach uzytkowych (ma-
cro leasing), ktére sa wykorzystywane jako domy towarowe, budynki skla-
dowe czy administracyjne, albo tez jako tzw. hale montazowe. Zaréwno
ruchomoéci, jak i nieruchomoséci moga byé nowe lub uzywane wczeéniej.

Stronami umowy sg finansujacy i korzystajacy. Finansujacy (zwany
poprzednio leasingodawca) jest okre§leniem majacym podkresli¢ funkcje
kredytows §wiadczenia strony, ktéra nabywa rzecz, a nastepnie oddaje ja
do korzystania.? Z art. 709! k.c. wynika, ze finansujgcy musi by¢ przedsie-
biorca, gdyz zobowiazuje si¢ ,w zakresie dzialalnosci swojego przedsie-
biorstwa”. Moze to by¢ osoba fizyczna, prawna badZ niemajaca osobo-
wosci prawnej spétka prawa handlowego, podejmujaca zarobkowo, we
wlasnym imieniu dzialalno$é gospodarcza. Leasing nie musi byé¢ gléw-
nym przedmiotem dzialalnoéci prowadzonej przez przedsigbiorstwo, moze
byé sporadyczny lub okazjonalny. Korzystajacym za$ moga by¢ wszelkie
podmioty prawne, ktére cheg uzywaé rzeczy. Leasing moze wiec wystepo-
waé w obrocie profesjonalnym, jak i konsumenckim.

Finansujagcy ma prawo do uméwionego w ratach wynagrodzenia za
korzystanie z rzeczy przez korzystajacego, co jest z jego strony $wiadcze-
niem nie okresowym, lecz jednorazowym splacanym w czeéciach. Stwier-
dzajg to art. 709! i 709% k.c. Ponadto finansujacy ma prawo do sprawdze-
nia rzeczy, czy znajduje sie ona w stanie niepogorszonym, bad? czy jej
konserwacja przebiega prawidiowo (art. 7097 § 3 k.c.). Ma prawo wyraze-
nia zgody na oddanie rzeczy do uzywania osobie trzeciej (art. 7092 k.c.)
oraz na dokonanie zmian w rzeczy (art. 709'%k.c.). Jeszcze w trakcie trwa-
nia umowy finansujgcy moze zbyé rzecz, a nabywca wtedy wstepuje
w miejsce finansujgcego w stosunek leasingu (art. 709" k.c.).

Korzystaja,cy ma prawo do uzywania rzeczy, albo do jej uzywania i po-
bierania z niej pozytkéw, zgodnie z trescig umowy leasingu, badZ w spo-
s6b odpowiadajacy wladciwoéciom i przeznaczeniu rzeczy, jezeli umowa
tego zagadnienia nie reguluje (art. 709?k.c.). Korzystajacy ma prawo za-
daé przeniesienia wlasnoéci rzeczy w terminie miesiaca od uplywu czasu
trwania leasingu (chyba ze strony postanowily wyznaczy¢ inny termin),
gdy finansujacy zobowigzal si¢ bez dodatkowego Swiadczenia przeniesé
na korzystajagcego wlasnoé¢ rzeczy po uplywie oznaczonego w umowie
czasu trwania leasingu (art. 709 k.c.).

Okre§lonym prawom jednej strony odpowiadajg obowigzki drugiej
strony. I tak, obowiazkiem finansujacego jest nabycie rzeczy od oznaczo-
nego zbywcy w zwiazku z celem umowy leasingu, jakim jest oddanie na-
stepnie tej rzeczy korzystajacemu. Wydaé rzecz finansujacy powinien
w terminie miesigca od uptywu terminu umowy leasingu lub w terminie

3 A. Kidyba, Prawo handlowe, Warszawa 2004, s. 759.



uzgodnionym przez strony. Rzecz powinna byé oddana w takim stanie,
w jakim znajdowala si¢ ona w chwili wydania finansujgcemu przez zbyw-
ce (art. 709§ 1 k.c.).

Wraz z rzeczg finansujacy ma obowigzek wydaé korzystajacemu od-
pis umowy ze zbywca lub odpisy innych posiadanych dokumentéw, doty-
czacych tej umowy, zwlaszcza odpis dokumentu gwarancyjnego co do
jakoéci rzeczy, ktéry otrzymat od zbywcy lub producenta (art. 7094§ 3
k.c.). Ponadto obowigzkiem finansujgcego jest niezwloczne zawiadomie-
nie korzystajacego o zbyciu przez niego rzeczy bedacej przedmiotem le-
asingu (art. 709§ 2 k.c.).

W umowie leasingu dominujg obowigzki korzystajgcego. Najwazniej-
szym jest koniecznoé¢ zaplaty rat wynagrodzenia za korzystanie z rze-
czy w terminach uméwionych (art. 709*3k.c.) réwnym co najmniej cenie
lub wynagrodzeniu z tytulu nabycia rzeczy przez finansujgcego. Zwloka
moze skutkowaé wypowiedzeniem umowy przez finansujacego, jezeli
wczeéniej na piémie okreslil on termin splaty zaleglo$ci. Jezeli strony nie
postanowig inaczej, korzystajqcy bedzie mial obowigzek ponoszenia kosz-
tow ubezpieczenia rzeczy od jej utraty na ogélnie przyjetych warunkach
(art. 709%k.c.). Ponadto korzystajacy ma utrzymywacé rzecz w nalezytym
stanie, dokonywac¢ jej konserwacji i napraw niezbednych do utrzymania
Jjej w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem jej zuzycia wskutek pra-
widlowego uzywania, oraz ponosi¢ cigzary zwigzane z wlasnoscig lub
posiadaniem rzeczy (art. 7097 k.c.). Korzystajacy powinien zawiadomié
finansujgcego o koniecznosci dokonania istotnej naprawy rzeczy, umoz-
liwié finansujgcemu sprawdzenie rzeczy, uzyskaé jego zgode na dokona-
nie w niej zmian lub oddanie innej osobie do uzywania.

W przypadku zgodnej woli stron mozna dokonaé¢ zmiany umowy.
Mozna od niej réwniez odstapié, badZ tez ja rozwigzaé. Strony mogs roz-
wiagzaé umowe za swojg zgoda, badZ moze to nastgpié z chwilg uptywu
czasu, na jaki zostala zawarta. Rozwigzanie umowy moze réwniez nasta-
pié w razie utraty rzeczy z powodu okolicznoéci, za ktére finansujacy nie
ponosi odpowiedzialnosci, jezeli utrata rzeczy nastapila po wydaniu jej
korzystajacemu (art. 709°k.c.). Niesie to za sobg mozliwo$é zadania przez
finansujacego natychmiastowego zaplacenia przewidzianych w umowie,
a jeszcze niezaplaconych rat, pomniejszonych o korzyéci, jakie finansuja-
cy uzyskal wskutek ich zaplaty przed uméwionym terminem. Innym po-
wodem rozwigzania umowy moze by¢ odstapienie przez finansujacego od
umowy ze zbywca z powodu wad rzeczy, jezeli takie zgdanie zglosil korzy-
stajacy (art. 709%k.c.). Finansujacy moze wypowiedzie¢ umowe, jezeli ko-
rzystajacy nie utrzymuje rzeczy w nalezytym stanie, pomimo upomnien,
badz tez pobiera pozytki lub korzysta z rzeczy w sposéb sprzeczny trescig
umowy, albo tez nieodpowiadajacy wlaSciwoéciom i przeznaczeniu rze-
czy. Wypowiedzenie przez finansujacego umowy moze réwniez nastgpié
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z powodu dokonania w rzeczy zmian bez jego zgody, oddania rzeczy do
uzywania osobie trzeciej réwniez bez jego zgody, badz jezeli korzystajacy
dopuszcza si¢ zwloki z zaplatg co najmniej jednej raty. Zgodnie z art. 709
§ 2 k.c. finansujacy powinien wéwczas wyznaczyé na piSmie korzystaja-
cemu odpowiedni termin dodatkowy do zaplacenia zalegloSci z zagroze-
niem, ze w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu moze
wypowiedzieé umowe leasingu ze skutkiem natychmiastowym, chyba ze
strony ustalily inny termin wypowiedzenia (art. 709" k.c.).* Z chwilg
zakonhczenia stosunku leasingowego powstaje obowigzek zwrotu rzeczy
finansujacemu. Rzecz powinna byé zwrdcona w stanie niepogorszonym,
z uwzglednieniem jej zuzycia wskutek prawidlowego uzytkowania.

Do umowy leasingu stosuje sie¢ generalne zasady dotyczgce odpowie-
dzialnoéci z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy,
okreslone w art. 471 i nast. k.c. Pewne zmiany wprowadza natomiast art.
7098 § 1 k.c., zgodnie z ktérym, finansujacy nie odpowiada wobec korzy-
stajgcego za wady rzeczy, chyba ze wady te powstaly na skutek okoliczno-
§ci, za ktore ﬁnansujacy ponosi odpowiedzialnoéé. Niewazne sg postano-
wienia umowne mniej korzystne dla korzystajacego. Rowniez art. 7091
k.c. okreéla, ze do odpowiedzialnosci ﬁnansu_]acego za wady rzeczy, za
ktore ponosi on odpowiedzialnoéé, do uprawnien i obowigzkéw stron
w razie dochodzenia przez osobe trzecig przeciwko korzystajgcemu rosz-
czen dotyczacych rzeczy, odpowiedzialnosei korzystajgcego i osoby trze-
ciej wobec finansujgcego w razie oddania rzeczy tej osobie przez korzy-
stajacego do uzywania, zabezpieczenia rat leasingu oraz do ulepszenia
rzeczy przez korzystajacego stosuje sie odpowiednio przepisy o najmie,
a do zaplaty przez korzystajacego rat przed terminem platnosci stosuje
sie odpowiednio przepisy o sprzedazy na raty.

W literaturze wyré6znia sie wiele rodzajow leasingu. Doktryna klasy-
fikuje je na kilka sposob6w. Wybrane przeze mnie podzialy sg najbardziej
znane. Do czasu wprowadzenia w Kodeksie cywilnym definicji leasingu
funkcjonowal podzial na leasing finansowy (kapitalowy) i operacyjny
(biezacy, esploatacyjny), wyrdzniony wedlug kryterium czasu trwania,
wysokoéci lacznej wszystkich oplat leasingowych i charakteru zobowia-
zan. Jest on nadal aktualny w przepisach podatkowych. Leasing finanso-
wy uwazany jest za leasing w znaczeniu Scistym. Jest zawierany najcze-
éciej na okres oznaczony, ma charakter §rednio- lub diugoterminowy
i wigze sie najczeSciej z pelnym zwrotem nakladéw poniesionych przez
finansujgcego. Ma on charakter posredni, gdyz wystepuje tu przedsie-
biorstwo leasingowe, ktére finansuje zakup dobra od jego producenta,
a nastepnie udostepnia je do uzywania. Ten rodzaj leasingu zawiera zwy-
kle klauzule dotyczaca nabycia przez leasingobiorce uzywanego przez

4 Ibidem, s. 762.
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niego przedmiotu, za z gory ustalong oplatg, réwng najczesciej ostatniej
uiszczane]j oplacie leasingowej. Z powodu tej klauzuli leasing ten bywa
czesto utozsamiany ze sprzedazg na raty. Jest to leasing korzystny dla
przedsiebiorcéw, ze wzgledu na jego wysokie odpisy amortyzacyjne i diu-
gi okres jego trwania. W tym rodzaju umowy leasingodawca ma przy-
chéd jedynie czesci odsetkowej. Natomiast cze§é kapitalowa raty nie sta-
nowi przychodu dla leasingodawcy ani kosztu dla leasingobiorcy. To
kwota odpowiadajaca splacie wartos$ci przedmiotu. Mozliwy jest takze
leasing refinansowy, na podstawie ktérego bank cze$ciowo pokrywa kosz-
ty zakupu przedmiotu, udzielajac kredytu leasingobiorcy.® Leasing ope-
racyjny polega na czasowym (najczesciej trzyletnim) przekazaniu w uzyt-
kowanie dobra inwestycyjnego na czas krétszy niz okres gospodarczej
uzywalnoéci rzeczy. Nie ma tu wige w okresie trwania leasingu pelnej
splaty ceny nabycia rzeczy. Przedmiotem tego rodzaju leasingu sg wiec
dobra mogace byé uzywane przez wielu kolejnych uzytkownikéw, majace
poczatkowo wysoksg wartoéé, dlatego tez przedmiot umowy jest zwraca-
ny po jej wygasnieciu. Zaleta tego rodzaju leasingu jest unikniecie czaso-
chionnej i skomplikowanej procedury, a takze mozliwoéé wybrania sobie
dogodnego czasu na uzytkowanie rzeczy. W obrocie gospodarczym czesto
wystepuje forma mieszana, majaca cechy obu tych rodzajéw leasingéw.

Odmiang leasingu operacyjnego jest tzw. leasing ,,mokry”, w ramach
ktérego, leasingodawca §wiadezy dodatkowe ustugi. Jego przedmiotem
sg najczesciej statki morskie lub powietrzne. Dodatkowe ustugi mogs
polegaé¢ na zapewnieniu personelu, paliwa itp. Leasing bez dodatkowych
uslug nazywa sie leasingiem ,,suchym”.®

Inny podzial leasingu oparty bedzie o kryterium liczby stron uczest-
niczgcych w transakcji. Rozréznia si¢ wéwcezas leasing bezposredni i po-
§redni. Leasing bezpoSredni polega na tym, ze producent okreslonego
dobra zwraca sie bezposrednio do potencjalnego uzytkownika proponu-
Jjac zawarcie umowy jako alternatywy sprzedazy. W transakcji tej wyste-
puja wiec tylko leasingodawca i leasingobiorca. Inaczej sprawa wyglada
w przypadku leasingu posredniego. Tutaj bowiem miedzy producentem
a uzytkownikiem istnieje wyspecjalizowane przedsigbiorstwo leasingo-
we, ktore nabywa na swdj rachunek od producenta urzadzenia i wynaj-
muje je uzytkownikom.’

W zaleznoéci od charakteru rzeczy bedacej przedmiotem leasingu
wyrdznia sie leasing débr inwestycyjnych (w tym ruchomoéci i nieru-
chomoéci), konsumpeyjnych i unikatowych. W ramach leasingu nieru-
chomoéci wyréznia sie leasing przedsigbiorstwa lub zorganizowanych

5 Ibidem, s. 755.
§ M. Golda, op.cit., s. 25.
7 K. Kruczalak, Leasing..., s. 23.
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czeéci jego mienia. Leasing d6br unikalnych jest transakeja, po zakoncze-
niu ktérej tylko leasingobiorca moze uzywaé rzeczy, bedacych uprzednio
przedmiotem umowy, w sposéb dla niego oplacalny.® Natomiast leasing
débr konsumpcyjnych dotyczy dobr trwalego uzytku i dzieli si¢ na le-
asing ,,z pierwszej reki” (gdy przedmiot jest fizycznie nowy) i leasing
,»Z drugiej reki”(gdy przedmiot byl juz uzywany).®

Ze wzgledu na okres czasu, na ktéry zawieramy umowe wyrdznia sie
leasing krétkoterminowy (do 3 lat), $rednioterminowy (3-10 lat) oraz
dlugoterminowy (powyzej 10 lat).

W zaleznoéci od tego, kogo obciazajg koszty konserwacji, napraw, re-
montéw itp. wyréznia sig leasing ,,czysty” (gdy obowiazki te przypadaja
leasingobiorcy) oraz ,pelny” (gdy przejmuje je leasingodawca). Jego od-
miang jest tzw. revolving leasing, kiedy to leasingodawca z géry zobowia-
zuje sie wymienié stare urzadzenie na nowe.!°

W regulacjach prawnych USA funkcjonuje ponadto leasing podatko-
wy, inaczej zwany prawdziwym. Stwarza on udostepniajagcemu mozliwosé
uzyskania ulg podatkowych z reguly w formie odpisu z sumy podatkéw
naleznych od oséb prawnych.!

Réwniez w USA wyksztalcila sig kolejna forma leasingu, jaka jest le-
asing zwrotny, ktérego cechg jest wystepowanie leasingobiorcy i dostaw-
cy w jednej osobie. Leasingodawca kupuje dobro inwestycyjne od przy-
sztego leasingobiorcy i oddaje mu je do uzywania w celach zawodowych.
Podobny do niego jest tez ,supples leasing”, w ktérym dotychczasowy
wlasciciel sprzedaje swoje $rodki trwale firmie leasingowej, a nastepnie
przejmuje je od niej w leasing, jednak nie korzysta z nich osobiscie, lecz
uzycza je ostatecznemu uzytkownikowi.!?

Ze wzgledu na calkowitg sume oplat uiszczonych przez korzystajace-
go rozrézniamy leasing z pelnym lub czeSciowym zwrotem kosztéw. Pierw-
sza forma wystepuje wtedy, gdy suma oplat przewidzianych do uiszcze-
nia za korzystanie pokrywa lub przewyzsza naklady na przedmiot. Druga
forma jest za§ wtedy, gdy suma oplat za korzystanie nie wystarcza do
pokrycia caloéci nakladéw poniesionych na rzecz. Dla zwrotu kosztéw
finansujacy musi badz ponownie oddaé rzecz w leasing (tzw. odwrécony
leasing), badZ sprzedaé.

Kiedy$ w Polsce bardzo popularny byl leasing ,norweski”(czyli ,,z gé-
ry”) polegajacy na tym, ze oplata wstepna jednorazowa jest réwna badz
zblizona do sumy wszystkich oplat z tytulu zawartej umowy. Leasing ten

8 M. Golda, op.cit., s. 29.

9 Ibidem, s. 29.

10 A, Kidyba, op.cit., s. 755-756; tak tez K. Kruczalak, Prawo handlowe, Warsza-
wa 2001, s. 473.

11 M. Golda, op.cit., s. 32.

12 Ibidem, s. 31-33.
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jest gléwnie stosowany w celu ,,regulacji” ptaconych podatkéw oraz zwiek-
szenia aktywoéw obrotowych leasingobiorcy.

Leasing moze mie¢ charakter miedzynarodowy, jezeli udostepniajacy
i korzystajgcy maja rézna przynalezno$é panstwows. I tutaj rozréznia-
my charakter bierny tej odmiany leasingu, jezeli przedmiot jest przywo-
zony na obszar panstwa korzystajgcego oraz charakter czynny w przy-
padku wywiezienia z obszaru panstwa przynalezno$ci udostepniajgcego.

W 1998 r. wyszczegblniono w Polsce tzw. leasing tenencyjny. Na tran-
sakeje tenencji sklada sie umowa leasingu tenencyjnego, umowa tenencji
oraz umowa uzytkowania. Jego istotg jest oddanie w odplatne uzywanie
innemu podmiotowi rzeczy na zasadach zblizonych do leasingu zwrotne-
go, bez koniecznoSci przenoszenia prawa wlasnoéci rzeczy na finansuja-
cego. Jest to leasing szczegélnie korzystny w przypadku nieruchomosci,
gdyz oszczedza sie koszty przejScia praw wlasnoéci o prawie 90%. Wlasci-
ciel moze uzyskaé od finansujacego érodki pienigzne stanowigce wyna-
grodzenie za ustanowienie uzytkowania. Moze tez wcigz dokonywaé od-
piséw amortyzacyjnych.

Wyzej wymienione rodzaje leasingu sg najbardziej znane. Oprécz nich
wyrdznia sie jeszcze wiele innych, jak np. leasing lombardowy, charakte-
ryzujgcy sie uproszczong procedura, leasing zlotéwkowy badZz dewizowy,
gdy ustalenie wysokoéci zobowigzania pienigznego ma nastgpié w odnie-
sieniu do innego niz polski miernika wartoéci. Popularne sa tez takie
rodzaje jak: clifing i refling. Clifing stosowany jest przy leasingu samocho-
déw osobowych zaliczonych do majatku leasingobiorcy i przez niego amor-
tyzowanych. Opiaty wstepne wynosza okoto 20-30% w zaleznoéci od cza-
su trwania umowy i sa liczone od wartoéci danego samochodu, ktéra to
stanowi cena jego zakupu netto wraz z 22% podatkiem VAT. Po splacie
ostatniej raty samochéd staje si¢ wlasnosScig leasingobiorcy. W sprawie
leasingu samochodéw opowiedziat si¢ rowniez Sad Najwyzszy w uchwale
z dnia 15 paZzdziernika 1998 r. (III ZP 8/98, OSNAP 1999, Nr 10, poz. 324).
Uznal on, ze dopuszezalne jest przy umowie dotyczacej samochodéw usta-
lenie, ze kwota ubezpieczenia samochodu nie bedzie stanowita elementu
oplaty leasingowej, oraz ze leasingodawca bedzie refakturowal te kwote
na leasingobiorce z uwzglednieniem tej samej stawki podatku od towaréw
i ustug (VAT), ktéra byla okreslona na fakturze wystawionej przez ubez-
pieczyciela. Ponadto te ustalenia sg skuteczne w zakresie obliczania i od-
prowadzania podatku VAT przez leasingodawce. Refling natomiast za
przedmiot umowy ma sprzet komputerowy. Po splacie ostatniej raty le-
asingobiorca ma najczeéciej prawo do wykupu przedmiotu leasingu. Jest
to korzystne, gdy przedmiot ma dlugi okres uzywalnosc1 Bowiem gdy
szybko traci swag warto$é techniczna, jego zakup moze przynieéé straty.
Dlatego tez pojawila si¢ konstrukcja tzw. leasingu odnawialnego, gdy po
splacie ostatniej raty sprzet zostaje odebrany i zastapiony nowym.
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Kolejnym zagadnieniem wartym rozwazenia jest kwestia wykazania
réznic leasingu od innych uméw i przyczyn jego wyodrebnienia w po-
rzadku prawnym. Leasing zostal wyksztalcony przez praktyke obrotu
gospodarczego, co sprawia, ze posiada wiele cech innych uméw nazwa-
nych zachowujac jednak pewne odrebnosci. Najbardziej zblizony wydaje
sie¢ by¢ do umowy najmu i dzierzawy. W obu przypadkach dochodzi do
odplatnego uzywania rzeczy, jednak odmienne sg cele gospodarcze. W umo-
wach najmu i dzierzawy wynajmujacy dla siebie lub swoich ewentualnych
klientéw kupuje rzecz. Natomiast finansujgcy kupuje rzecz na wniosek
i dla konkretnego korzystajgcego. Ponadto nie ma obowigzku zapewnie-
nia naleiytego stanu rzeczy, inaczej niz w umowie najmu. Umowy te réz-
nig sie rowniez trescig Swiadczen najemcy i korzystajacego Czynsz
W umowie leasingu jest zawsze wyrazony w formie pienieznej i stanowi
podzielone w czasie $wiadczenie Jednorazowe, natomiast przy umowie
najmu jest to §wiadczenie pienigzne lub innego rodzaju i ma charakter
okresowy. Leasing nie dotyczy praw w odréznieniu od dzierzawy. Poza
tym leasing nie musi byé nastawiony na osiagniecie pozytkéw prawnych
i naturalnych.’® Mozna tez odréznié leasing od umowy pozyczki oraz
kredytu. Inny jest przedmiot tych uméw. Umowa o kredyt ma za przed-
miot okreslong kwote Srodkow pienieznych, umowa pozyczki iloéé pie-
niedzy lub rzeczy okreslonych co do gatunku.

W przypadku leasingu przedmiot zwrotu jest ten sam, a w przypadku
kredytu taki sam. Natomiast pozyczka ma za element obowigzkowy prze-
niesienie wlasnosci rzeczy, czego nie ma przy umowie leasingu. Do tego
pozyczka moze mieé charakter odplatny, jak i nieodplatny, podczas kiedy
leasing jest zawsze odplatny. Réznice wystepujg réwniez miedzy umowsg
leasingu a umowg sprzedazy na raty. Decydujacy jest tutaj czas trwania
umowy oraz sam cel spoleczno-gospodarczy. Istotag umowy sprzedazy
jest przeniesienie prawa wlasnoéci. Przy umowie leasingu korzystajacy
nabywa jedynie uprawnienia do uzywania albo uzywania i pobierania
pozytkéw z rzeczy i jej posiadania, za$ wlaScicielem pozostaje finansujacy.

Wyjaénienia wymagajg ponadto jeszcze dwa zagadnienia. Sg to: opcja
leasingowa oraz instytucja subleasingu. Opcja leasingowa nie nalezy do
essentialia negotit umowy, ale jest traktowana jako dodatkowe zastrzeze-
nie umowne (accidentalia negotii). To umowa, w ktérej jedna ze stron
przyznaje drugiej prawo ustanowienia okreslonego stosunku prawnego
przez zlozenie jednostronnego o$wiadczenia woli. Obecnie nie ma regu-
lacji opcji, jej role spelnia oferta. Artykul 709'¢k.c. stanowi, ze jezeli finan-
sujacy zobowigzatl sie bez dodatkowego §wiadczenia przenie$é na korzy-
stajacego wlasnos§¢ rzeczy po uplywie oznaczonego w umowie czasu
trwania leasingu, korzystajgcy moze zgdaé przeniesienia wlasnosci rze-

13 A. Kidyba, op.cit., s. 757.
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czy w terminie miesigca od uplywu tego czasu, chyba ze strony uzgodnily
inaczej, czyli poprzez oferte sprzedazy rzeczy stanowiacej przedmiot le-
asingu, postanowienia zamieszczone w umowie zawierajace warunek
zawieszajacy, po spelnieniu ktérego nastapi przejicie wlasnosci, lub tez
przez umowe przedwstepng o charakterze jednostronnie zobowiqzujqcej,
na mocy ktérej korzystajacy moze zadaé zawarcia umowy przenoszacej
na niego wlasnoé¢ rzeczy z zastrzezeniem prawa pierwokupu. Ponadto
Sad Najwyzszy stwierdzil w wyroku z dnia 7 lutego 2000 r. (I CKN 949/
99, OSNCP 2000, Nr 9, poz. 158), ze zrddlem uprawnier'l Ieasingobiorcy
do wladama rzeczg po wygasnieciu umowy leasmgu z opcja zakupu moze
by¢ jedynie postanowienie zawarte w takiej umowie.

Instytucja subleasingu jest mozliwa, ale cechuje si¢ ostrym rygorem.
Ma miejsce tylko wéwczas, gdy zgode na to wyraza leasingodawca (art.
709" k.c.). Jest bowiem oddawaniem rzeczy osobom trzecim w uzytko-
wanie, dlatego wazna jest ochrona osobista 1 majgtkowa intereséw le-
asingodawcéw. Umowa subleasingu powinna stanowié¢ odzwierciedlenie
treéci gléwnej umowy leasingu. Moze ona dojé¢ do skutku w kazdym
momencie trwania umowy gléwnej.'* W praktyce pojawia sie ona przy
dlugotrwalych stosunkach leasingu. Przeslanka bezwzgledng powsta-
nia leasingu jest wezeéniejsze nawigzanie umowy gléwnej. Leasingobior-
ca wybiera beneficjariusza, ale stanowisko w tej sprawie moze zajaé le-
asingodawca. Dotychczasowy leasingobiorca staje sie réwnoczesnie
daweg subleasingu. Korzystajacym z rzeczy staje sie osoba trzecia — bior-
ca subleasingu, ktéry moze byé ustanowiony maksymalnie na czas trwa-
nia umowy gléwnej. Przy subleasingu zmodyfikowana jest sfera od-
powiedzialno$ci. Ponoszg jg tutaj solidarnie dwa podmioty: pierwszy
leasingobiorca i biorca subleasingu. Biorca subleasingu nie ma prawa
samodzielnego wypowiedzenia umowy, moze to tylko zrobié leasingobior-
ca. Nie mozna jednak ustanawiaé dalszych stosunkéw leasingu, jezeli na
rzeczy jest juz ustanowiony subleasing.

Ostatnim zagadnieniem dotyczgcym umowy leasingu jest kwestia
ryzyka przy podejmowaniu tego typu umowy. Moze ono dotyczy¢ wszyst-
kich podmiotéw stosunku leasingu przy zawieraniu transakeji, czyli ban-
ku finansujgcego zakup przedmiotu, leasingodawcy, ktéry wystepuje cze-
sto w roli poérednika i poreczyciela oraz leasingobiorcy, ktéry z danego
przedmiotu korzysta. Leasingodawca ponosi duze ryzyko niewyplacal-
noéci klienta, dlatego bardzo dokladnie go weryfikuje. Gdyby bowiem
klient nie optacat rat, bank pobralby swa naleznoéé bezpoérednio z konta
leasingodawcy. Bank natomiast okre§la reguly postepowania, ktérych
niespelnienie grozi odmowsa sfinansowania transakcji. Ryzyko maleje,
gdy przedmiot leasingu mozna latwo sprzedaé (np. samochdd) — wow-

14 1,. Stecki, Leasing, Torun 1999, s. 558.
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czas wymagania sg znacznie mniejsze. W przypadku za$§ drogiego i uni-
katowego dobra sytuacja jest inna i mozliwe jest poniesienie znacznych
strat. Sg rézne sposoby, aby zminimalizowaé ryzyko, jak np. trgjstronne
negocjacje zawarcia umowy, zabezpieczenia specjalne, zbadanie zdolno-
sci kredytowej klienta czy informacje na temat struktury i stanu zadluze-
nia firmy, a takze czy sg jakie§ inne poreczenia leasingobiorcy. Wsréd
zabezpieczeh kredytu nalezy braé pod uwage wysoko§c, okres oraz cha-
rakter splaty kredytu, a takze stan majgtkowy oraz status leasingobior-
cy. Przedsigbiorstwa leasingowe, celem eliminacji ryzyka, prowadza wy-
miane informacji migedzy sobg o nierzetelnych leasingobiorcach. Ponadto
sposocbem na zabezpieczenie jest ubezpieczenie przez bank terminowej
splaty kredytéw. Bank moze by¢ zaréwno ubezpieczonym, jak i ubezpie-
czajacym, natomiast leasingobiorca jedynie ubezpieczajagcym.!®
Koneczac nalezy podkredli¢, jak duze znaczenie ma umowa leasingu
dla obrotu gospodarczego, zwlaszcza dla przedsiebiorstwa. Wplywa ona
na zwigkszenie plynnoéci jego érodkéw obrotowych. Powoduje to rozrost
metody leasingu jako dodatkowego sposobu zdobywania srodkéw inwe-
stycyjnych, a tym samym mozliwoéé rozszerzania zdolnoéci produkcyj-
nej do potrzeb rynku i dostosowania do tempa postepu technicznego (1a-
twiejsza wymiana sprzetu). Leasing jest tez zabezpieczeniem przed
inflacjg, niekorzystnymi posunigciami sil politycznych, a dzieki temu, ze
jest umowg stala, stuzy planowaniu budzetu. Zarazem jest to umowa
elastyczna, dostosowana do indywidualnych potrzeb. Zmniejsza koszt
biezacy oraz cykl inwestycyjny, a takze usprawnia czesto procesy inwe-
stycyjne. Przy leasingu pelnym uzytkownik jest zwolniony z klopotéw
zwigzanych z konserwacja czy remontami. Leasing zapewnia réwniez
istotne ograniczenie ryzyka amortyzacji (normalnego zuzycia) poprzez
moznoéé ich latwiejszej wymiany, zwiekszenie plynnoéci rodkéw finan-
sowych poprzez korzystanie ze Srodkéw obeych - uzyskanych z leasinguy,
niepogarszanie zdolnoSci kredytowej przedsiebiorstw, a takze stabiliza-
cje warunkéw ich dziatalnoéci, moznoséé elastycznego dostosowywania
stawek leasingowych do efektywnoéci uzywania przedmiotu leasingu
wroznych okresach jego trwania'é, oraz brak obowigzku dokonywania
przedplat poprzedzajacych termin otrzymania przedmiotu leasingu.

15 M. Golda, op.cit., s. 203.
18 K. Kruczalak, op.cit., s. 21.
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