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Streszczenie

Wspodiczesna debata naukowa wykazuje zasadno$¢ reorientacji ekonomii gléwnego
nurtu w kierunku nurtéw heterodoksyjnych pozwalajacych formutowaé nowe aksjologiczne,
doktrynalne i metodologiczne podstawy badan rynku nieruchomosci. W artykule zwrdcono
uwage na proces zmiany ugruntowanych wlasciwos$ci rynku nieruchomosci i wytanianie sig
nowych wlasciwosci jako konsekwencji niedo§wiadczanych wezesniej w Polsce gwaltow-
nych wzrostow cen w latach 2006—2007, a nastgpnie stabilnych spadkow w formie gasngcych
oscylacji. W opracowaniu przedstawiono koncepcj¢ paradygmatu badan rynku nierucho-
mos$ci w duchu holizmu metodologicznego promujacego dualizm ekonomii ortodoksyjne;j
i ekonomii heterodoksyjne;j.

Stowa kluczowe: rynek nieruchomosci, ekonomia ztozono$ci, paradygmat, homo oecono-
micus

Wstep

Tradycyjnie rynki nieruchomosci stanowity synonim stabilnosci i bezpieczen-
stwa, jednak nasilenie od poczatku XXI wieku synergicznych powigzan z rynkiem
finansowym poprzez rynek hipoteczny znacznie ostabilo to zatozenie. Globalne
doswiadczenie kryzysu finansowego, nazywanego czasem kryzysem hipotecznym
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(mortgage crisis), doprowadzilo do znacznego przeorganizowania struktury rynku
nieruchomosci i wylonienia si¢ nieobserwowanych wczes$niej wlasciwosci, takich jak
niestabilnos¢ czy turbulentnosc.

Unikalne w skali ostatniego 25-lecia w Polsce zjawisko niezwykle gwattow-
nych wzrostow cen nieruchomosci (2006—2007), a nastepnie stabilnych spadkow
w formie gasnacych oscylacji implikowato krytyczne spojrzenie na klasyczne metody
badawcze oraz zainicjowato poszukiwanie nowych metod. Proces ten stanowil bez-
posrednia przyczyng zainteresowania si¢ nieklasycznymi nurtami ekonomicznymi,
ktore poprzez akceptacje zasad podejsScia deskryptywnego, holizmu i ograniczonej
racjonalnosci mogg stanowi¢ bazg do budowy nowego paradygmatu badan na rynku
nieruchomosci.

1. lIstota rynku nieruchomosci

Przez rynek nieruchomosci rozumie si¢ z reguly (Katkowski, 2001, s. 20),
pewna strukturg obejmujaca uksztaltowany zbior wzajemnie ze soba powigzanych
uczestnikdw procesu oferowania i wymiany nieruchomosci polegajgcego na przeka-
zywaniu praw wlasnosci lub praw do korzystania z nieruchomosci oraz warunkow,
w ktorych realizowane sg te procesy. Bryx (2006, s. 68) definiuje rynek nieruchomo-
$ci z punktu widzenia procesu wymiany, w ktorym potrzeby nabywcow, wsparte ich
srodkami finansowymi, sg zaspokajane przez sprzedajacych. Wedtug Forys (2011,
s. 25) wigkszo$¢ definicji rynku nieruchomosci utozsamia go z systemem lub pro-
cesem. Ujecie systemowe wskazuje na uporzadkowanie rynku, zintensyfikowanie
wszystkich elementéw systemu i ich wzajemnych powigzan. Ujecie procesowe
pozwala oceni¢ dynamike zjawisk charakteryzujacych mechanizmy rynkowe. Rynek
nieruchomosci postrzegany jako proces umozliwia badanie tempa i kierunku jego
rozwoju w zaleznosci od czynnikow determinujgcych ten rozwoj. Ujecie systemowe
sktania do szukania sity powigzan miedzy sktadowymi systemu.

Wedhug Kucharskiej-Stasiak (2016, s. 52) im wigksza $wiadomo$¢ ztozonosci
proceséw gospodarczych i ich zmiennosci, tym bogatsze staja si¢ definicje rynku,
ktore oscyluja od najprostszych, sprowadzajacych istote rynku do gry popytu
i podazy w fazie kupna-sprzedazy praw do nieruchomosci, przechodzac do bar-
dziej ztozonych. Wedlug Sieminskiej (2013, s. 30) definicje rynku nieruchomosci
przyjmuja wieloaspektowy i dynamiczny kontekst oraz ujawniaja wielokierunkowe
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bezposrednie i posrednie zwigzki z réznymi zjawiskami natury ekonomicznej, ale
takze spotecznej, politycznej, technicznej czy srodowiskowe;.

Reasumujac, mozna przyja¢ zatozenie, ze neoklasyczne podejécie do de-
finicji rynku jako mechanizmu alokacji zasobow, bazujace na mechanistyczno-
-newtonowskiej koncepcji rzeczywistosci, przy aksjomatycznym podejsciu do
skrajnego determinizmu i redukcjonizmu, w relacji do nietypowych zjawisk em-
pirycznych do$wiadczanych w ostatniej dekadzie na rynkach nieruchomosci oraz
faktycznego otwierania si¢ ekonomii gtdéwnego nurtu na nieortodoksyjne nurty eko-
nomiczne, okazuje si¢ obecnie niewystarczajace.

Kucharska-Stasiak (2016, s. 49) uwaza, ze ekonomiczna definicja rynku, a tym
samym definicja rynku nieruchomosci, podlega obecnie i bedzie podlega¢ wyraznej
ewolucji:

a) od mechanizmu alokacji zasobow, gdzie rynek analizowany jest poprzez
trzy jego elementy: popyt, podaz i cena — uj¢cie typowe dla ekonomii
neoklasycznej;

b) poprzez wyeksponowanie roli otoczenia instytucjonalnego w powstawaniu
popytu i podazy — ujecie typowe dla szkoly instytucjonalnej;

¢) do eksponowania behawioralnych aspektow rynku, gdzie analiza skoncen-
trowana jest na ludzkich zachowaniach silnie uwarunkowanych psycholo-
gicznymi odczuciami.

Wedtug autora niniejszego artykutu zdefiniowana powyzej triada nurtéw eko-
nomicznych (ekonomii neoklasycznej, ekonomii instytucjonalnej, ekonomii beha-
wioralnej) implikujacych ewolucyjne zmiany w interpretacji rynku nieruchomosci,
a tym samym istotnie wplywajacych na znaczne poszerzenie, w duchu holizmu,
obszaréw badawczych, powinna by¢ wzbogacona o nurt ekonomii ztozonosci, ktéra
skoncentrowana jest na nieidealistycznych zjawiskach, tj. stanach nier6wnowago-
wych, emergentnych, turbulentnych czy adaptacyjnych.

Przyjecie perspektywy ekonomii ztozono$ci pozwala traktowaé rynki nie-
ruchomosci (Betej, 2013, s. 51; Betej, Kulesza, 2014, s. 45) jako ztozone uktady
adaptacyjne o wlasciwos$ciach systemow otwartych, dynamicznych i nieliniowych,
ktore poddane wptywom otoczenia rynkowego, ewoluuja we wiasciwy dla siebie
sposob pomigdzy réznymi stanami rownowagi.
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2. Zrodta inspiracji stosowania ekonomii ztozonosci w badaniach rynku
nieruchomosci

Po wejsciu Polski do Unii Europejskiej dotychczasowe stabilne, dlugotermi-
nowe trendy zmian cen nieruchomosci uleglty nieznacznym zmianom, co mozna
byto traktowac jako pewne akceptowalne odchylenia od dtugoterminowych trendéw.
Jednak w tym okresie uwidocznity si¢ w Polsce globalne tendencje sprowadzajace
si¢ w duzym uogodlnieniu do synergicznego wzmocnienia relacji pomi¢dzy rynkami
nieruchomosci a rynkami finansowymi poprzez szereg tworzonych nowych instru-
mentoéw finansowych oraz znaczne poluzowanie kryteriow ryzyka przy finansowa-
niu inwestycji w nieruchomosci. W czasie tym dotychczasowe klasyczne wlasciwosci
rynkéw nieruchomosci, tj. dlugoterminowos¢ i stabilno$¢ tendencji, brak lub niska
korelacja z instrumentami finansowym czy pewna racjonalno$¢ w zachowaniach
uczestnikow tego rynku, ulegly zmianie. W latach 2006—2007 na polskim rynku nie-
ruchomosci, szczegdlnie nieruchomosci o funkcji mieszkalnej, doszto do znacznego
zaburzenia tradycyjnych, ugruntowanych wlasciwosci, czego efektem byty rosnace
problemy ze skuteczno$cig klasycznych modeli i narzgdzi do opisu dynamiki cen
nieruchomosci, ktore musiaty spelia¢ zalozenie stacjonarnosci oraz rozktadu nor-
malnego. Klasyczne metody wykazywaly uzyteczno$¢ w stabilnych fazach ewolucji
cen, jednak po przejsciu w fazg zmian gwaltownych, przyréwnywanych do zmian
niestabilnych czy turbulentnych ich efektywnos$¢ znaczaco si¢ obnizyla.

Wydaje si¢, ze w latach 2006—2007 doszto do emergencji nowych wlasciwo-
$ci rynku nieruchomosci, ktory znalazt sie na tak zwanej krawedzi chaosu, pomie-
dzy pelnym uporzadkowaniem systemu a pelnym jego brakiem, czyli doskonatym
chaosem. W tak zdefiniowanej niestabilnej fazie ewolucji cen nieruchomosci zaist-
niaty niespotykane wczesniej wlasciwosci (niestabilno$ci, turbulentnos$¢), a kom-
plikacja pojawiajacych si¢ zaleznosci zaburzata tradycyjnie uksztattowane struktu-
ry hierarchiczne, pojawiaty si¢ zachowania inercyjne, stadne i nieprzewidywalne.
W tym sensie doszlo do zmiany paradygmatu liniowosci na rzecz paradygmatu
nieliniowosci, a w konsekwencji ograniczenia modelu zachowan racjonalnych oraz
hipotezy rynku efektywnego, rezultatem czego jest otwarcia si¢ na model ograni-
czonej racjonalno$ci oraz mozliwosci poszukiwania nowych hipotez rynkowych,
tj. hipotezy rynku fraktalnego czy hipotezy rynku koherentnego.

Przyjecie perspektywy ekonomii ztozono$ci w badaniach rynku nieruchomosci
stato si¢ mozliwe i akceptowalne dopiero po do§wiadczeniu niezwykle gwattownych
wzrostow cen nieruchomosci w latach 2006-2007. Zjawisko gwattownych wzrostow
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cen nieruchomosci o funkcji mieszkalnej (ponad 100% w skali roku), obserwowane
w wiekszo$ci miast w Polsce, na gruncie ekonomii neoklasycznej traktowane jest
jako zjawisko nadzwyczajne, nietypowe czy jako tymczasowa korekta dotychcza-
sowej tendencji, z ktora mechanizm rynkowy doskonale sobie poradzi. Z punktu
widzenia ekonomii zlozonosci tak gwattowne zjawiska (kryzysy, katastrofy) maja
atrybuty obowiazujacej, cho¢ rzadko wystepujacej reguly, a nie wyjatku. W tym
sensie, ze ten unikalny w skali ponad ¢wieréwiecza okres wzrostow cen ma funda-
mentalne znaczenie dla zrozumienia dynamiki cen nieruchomosci, a tym samym
catego rynku nieruchomosci, gdyz stanowi punkt przetomu w zakresie zachowan
rynkow nieruchomosci.

Dualny charakter dynamiki (stabilna/niestabilna) cen nieruchomos$ci w ramach
przyjecia perspektywy ekonomii ztozonosci jako zrodta pluralizmu metodologicznego
w duchu holizmu zostat szczegdlowo opisany w wczesniejszych badaniach w za-
kresie migdzy innymi wielko$ci opdznienia reakcji cen nieruchomosci o funkcji
mieszkalnej wzgledem wybranych wskaznikow makroekonomicznych (Betej,
Cellmer, 2014), elastyczno$ci dynamiki cen nieruchomosci pod wptywem silnych
bodzcow zewnetrznych (Betej, Kulesza, 2014), emergencji zachowan kolektywnych
lokalnych rynkow nieruchomosci i zmian ich struktury hierarchicznej (Betej, 2012;
Betej, Kulesza, 2015), budowy modeli ewolucyjnych opisujacych dynamike zmian
cen przy zastosowaniu nieliniowych modeli ewolucyjnych z teorii katastrof (Betej,
2013; Betej, Kulesza, 2013), koncepcji wyznaczania punktéw krytycznych ewolucji
cen nieruchomosci w celu jej dywersyfikacji na ewolucj¢ turbulentng i laminarng
(Betej, Kulesza, 2015). Wnioski wynikajace z przedstawionych powyzej publikacji
stanowity empiryczng podstawe poszukiwania w niniejszym artykule nowego para-
dygmatu badan rynku nieruchomosci.

3. Koncepcja paradygmatu badar rynku nieruchomosci

Ekonomia jest nauka bazujaca na badaniu pewnych regularnosci czy prawi-
dtowosci, jednak w burzliwych czasach powstaja znaczne trudnosci z ich zidenty-
fikowaniem, co uzasadnia tez¢ o koniecznosci zmian podej$cia w naukach ekono-
micznych. Tradycyjne modele, w tym modele matematyczne, zawodza, gdyz bazuja
na pewnych trwatych zalozeniach i prawidtowosciach, ktére wobec gwaltownych
warunkow stajg si¢ mniej przydatne (Maczynska, 2011, s. 13). Ekonomia, podobnie
jak gospodarka, nie rozwija si¢ w sposob rownomierny. Wystepuja w niej okresy
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stagnacji oraz okresy przys$pieszonego rozwoju. Co charakterystyczne, dynamika
gospodarcza nie musi by¢ i raczej nie jest powigzana ze zmianami zachodzacymi
w ekonomii (Wojtyna, 2008, s. 9). Obserwowane od poczatkéw X X1 wieku nasilenie
procesu sukcesywnego wiaczania si¢ do gtdéwnego nurtu ekonomii nurtow badaw-
czych pozostajacych z reguly na jego peryferiach zostato szczegotowo zinterpre-
towane i zsyntetyzowane w 2004 roku przez Colandera, Holta oraz Rossera w in-
spirujacej publikacji The Changing Face of Economics.Conversation with Cutting
Edge Economist. Przytaczajac za Wojtyng (2008, s. 27) idee Colandera i in. (2004)
dotyczace postepujacych zmian w ekonomii gldwnego nurtu, nalezy zwroci¢ uwage
na ich wnioski:

a) ekonomia znajduje si¢ obecnie w punkcie zwrotnym, odchodzi od triady
racjonalnosc—chciwosé—rownowaga w strone bardziej eklektycznej triady
celowe zachowanie—swiatly interes wilasny—trwatos¢ rozwoju;

b) ekonomia w ostatnich dekadach znacznie zwigkszyta zakres akceptowa-
nych pogladow, nawet jesli jej trzon gtéwny nie ulegt duzym zmianom;

¢) tradycyjny podzial na szkoly czy nurty w ekonomii pomija bardzo wazny
aspekt, ze mozna naleze¢ do gldwnego nurtu, ale nie podziela¢ ortodoksyj-
nych pogladow;

d) ekonomia poszukuje nowego paradygmatu.

Jezeli kwestia poszukiwania nowego paradygmatu w ekonomii stanowi obecnie
przedmiot szczegdlnego zainteresowania wykazywanego w szeregu publikacji na-
ukowych (m.in. Beinhocker, 2006; Wojtyna, 2008; Jakimowicz, 2010; Roubini,
Mihm, 2010; Holt, Rosser, Colander 2011; Maczynska, 2011), to wedtug jakich kry-
teriow nalezy definiowac¢ to pojecie?

Z reguty w konteks$cie pojecia paradygmat dokonuje si¢ odwotania do fun-
damentalnej pracy Kuhna The Structure of Scientific Revolutions. Wedtug Kuhna
(1968, s. 27) przez paradygmat rozumie si¢ uznawane powszechnie w danym okresie
przekonania teoretyczne oraz stosowne metody badawcze. Jednak swiadomo$¢ za-
wodnosci istniejacych regul stanowi preludium do poszukiwania nowych regut, gdyz
teoria naukowa uzyskujaca status paradygmatu jest uznawana tylko do momentu
pojawienia si¢ nowej teorii zdolnej spetnia¢ funkcje poprzedniego paradygmatu.
W tym sensie zmiana paradygmatu ma cechy rewolucji naukowej, ktorej sygnatem
wyprzedzajacym jest znaczacy wzrost stanowisk krytycznych wobec dominujacego
do tej pory przekonania naukowego.

W kazdej dyscyplinie naukowej mozna wyrézni¢ trzy typy paradygmatdéw
(Madej, 2011, s. 162): paradygmaty dotyczace catej dyscypliny, paradygmaty do-
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tyczace poszczegolnych nurtow wystepujacych w danej dyscyplinie, paradygmaty
dotyczace poszczego6lnych problemow naukowych lub metod badawczych.

Maczynska (2011, s. 10) uwaza, ze na paradygmat w ekonomii sktadajg si¢ trzy

gtéwne elementy: przedmiot, czyli to, czym zajmuje si¢ dana dziedzina, metodo-
logia i stosowane metody badan, przetozenie wynikow dociekan teoretycznych na
praktyke.

W ramach poszukiwania paradygmatu badan na rynku nieruchomosci zgodnie

z kryteriami przyjetymi przez Madeja (2011, s. 162) konieczne jest wykazanie, iz
celem jest paradygmat w znaczeniu wyjasniania poszczeg6lnych problemow nauko-
wych (problemow wynikajgcych z wytonienia sie nowych wiasciwosci rynkow nieru-
chomosci), anie paradygmat dla calej dyscypliny ekonomii. Z drugiej strony zgodnie
z kryteriami przyjetymi przez Maczynska (2011, s. 10) postulowany przez autora
tego opracowania nowy paradygmat badan na rynku nieruchomosci powinien:

a) uwzgledniac¢ specyfike nieruchomosci jako szczegdlnego dobra charaktery-
zujacego si¢ odmiennymi atrybutami niz w przypadku innych dobr;

b) uwzglednia¢ transdyscyplinarny pluralizm metodologiczny w ramach
nowego podejscia do metodologii badan oraz proponowa¢ nowe metody
wynikajace z przyjetych koncepcji badawczych zasadniczo réznych od do-
tychczasowych inicjatyw badawczych;

¢) uwzglednia¢ kompatybilnosc¢ teoretycznych koncepcji badawczych z obser-
wowanymi zjawiskami empirycznymi w przeciwienstwie do przyjmowania
nierealistycznych koncepcji teoretycznych i poszukiwania zatozen, dzigki
ktérym rzeczywisto$¢ zblizy si¢ do takich koncepcji badawczych.

Czynnikiem inspirujgcym realizacje¢ poszukiwania paradygmatu badan rynku

nieruchomosci byty poglady laureata Nagrody Nobla Stiglitza (2002, s. 488) w aspek-
cie wylaniania si¢ nowego paradygmatu w ekonomii, ktore zostaly przedstawio-
ne w pracy Information and the Change in the Paradigm in Economic. Wedhug
niego w ramach nowego paradygmatu w naukach ekonomicznych nalezy uwzgled-
nia¢ wazna role klasycznych sit popytu i podazy traktowana tylko jako czes¢, a nie
catos¢ analizy, ktéra powinna by¢ uzupelniona o problemy wynikajace z asymetrii
informacji i roli instytucji panstwa w ich przezwyciezaniu. Jednocze$nie zwracal on
uwagg na konieczno$¢ wykorzystania modeli ewolucyjnych (zamiast modeli skupia-
Jjacych sie nadgzeniu do osiggania rownowagi), co z kolei wymaga uwzglgdnienia
wplywu zjawisk i obserwacji historycznych na dynamike obserwowanych proce-
sow. Jednocze$nie w kontekscie poszukiwania paradygmatu dla badan na rynku
nieruchomosci zwrocono uwage na nast¢pujaca maksyme: ,,Rynki, na ktorych brak
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jest dostatecznej informacji, zachowujg si¢ inaczej niz te, na ktorych jest dostep
do pelnej informacji” stanowigca kwintesencje rozwijanej od lat siedemdziesiatych
XX wieku przez noblistow z 2001 roku (Akerlof, Stiglitz, Spence) teorii asymetrii
informacyjne;.

Przyjecie tak zdefiniowanego zatozenia przy obserwowanych powszechnie
ograniczeniach informacyjnych na rynku nieruchomosci pozwala na akceptacje
zasadniczo roznego paradygmatu badan od tradycyjnie uznawanych koncepcji ba-
dawczych na innych rynkach charakteryzujacych si¢ wieksza dostepnoscia informa-
cyjna. Na rysunku 1 przedstawiono wstepng koncepcje¢ paradygmatu badan rynku
nieruchomosci.

Rysunek 1. Koncepcja paradygmatu badan na rynku nieruchomosci
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Zrbdto: opracowanie wlasne.

Postulowana koncepcja paradygmatu badan rynku nieruchomosci opiera si¢ na
aprobowaniu dualizmu mysli ekonomicznej, ktorej czynnikiem dywersyfikujacym
jest teoria rownowagi ogolnej Walrasa. Teoria ta zainspirowana zostala mechanikg
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newtonowska, w ktorej sity popytu i podazy petnig role analogiczne odpowiednio
do sily grawitacji dzialajacej na mase i sity sprezystosci, a zdeterminowana w taki
sposob cena odpowiada dtugosci sprezyny w rownowadze (Mirowski, 1991, s. 222;
Fiedor, Hotda, 2015, s. 109).

W tak zdefiniowanej koncepcji badawczej jedna ze stron dualizmu ekonomicz-
nego opiera si¢ na petnej akceptacji tak zwanej ekonomii walrasowskiej, w ramach
ktorej przyjmuje ideg jednopunktowej rownowagi rynkowej (equlibrium), a mecha-
nizm koordynacji rynku opiera si¢ wylacznie na relacji popytu i podaz, w ramach
ktorej przy zatozeniu racjonalno$ci uczestnikow tego procesu kreowane sg ceny.
W tym sensie przeciwwaga jest przyjecie uzupetniajacej koncepcji opierajacej sig
na tak zwanej ekonomii postwalrasowskiej, w ramach ktorej przyjmuje si¢ ideg
wielopunktowej dynamicznej réwnowagi rynkowej (mulitple equlibrium), gdzie
mechanizm koordynacji rynku opiera si¢ zarowno na relacjach popytu i podazy,
jak 1 innych niecenowych czynnikach przy zalozeniu ograniczonej racjonalnosci
uczestnikow gry rynkowej.

Tak skonstruowana dualna koncepcja badawcza, stanowigca istot¢ postulo-
wanego paradygmatu badan rynku nieruchomosci, kreuje fundamentalng regute.
W ramach tej reguty stosowanie zatozen ekonomii neoklasycznej powinno stanowic
baze metodyczng w okresach stabilnos$ci rynku oraz uzyskiwaniu wynikow, ktorych
jakos¢ w zderzeniu z danymi empirycznymi nie ulega zasadniczemu pogorszeniu.
Z drugiej strony w okresach niestabilno$ci rynku jedyna droga do uzyskania wyso-
kiej jakosci wynikow jest przyjecie jako bazy metodycznej zalozen heterodoksyjnych
nurtow badawczych, czyli ekonomii instytucjonalnej, ekonomii behawioralnej czy
ekonomii ztozonosci.

Przedstawiona na rysunku 1 koncepcja paradygmatu badan rynku nierucho-
mosci jest w wstepnej fazie interpretacyjnej 1 jako pewne uogolnienie powinna by¢
dalej rozwijana w kolejnych publikacjach. Ze wzgledu na ograniczonos¢ przestrzeni
publikacyjnej w niniejszym artykule praktycznie nie odniesiono si¢ do zasadniczych
kwestii, to jest relacji pomiedzy paradygmatem liniowosci a paradygmatem nielinio-
wosci, konsekwencji aprobowania na rynku nieruchomos$ci modelu ~omo oeconomi-
cus w relacji do modelu homo antyoeconomicus, mozliwosci aplikowania na rynku
nieruchomosci alternatywnych do hipotezy rynku efektywnego hipotez rynkowych
(fraktalnego, koherentnego) oraz szczegdtowej specyfiki relacji pomigdzy ekonomia
ortodoksyjng a heterodoksyjnymi nurtami ekonomicznymi.
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Podsumowanie

W obliczu aktualnych wyzwan gospodarczych wynikajacych z globalnego
wplywu kryzysu finansowego, ktory posrednio implikowat emergencje nowych
wlasciwosci rynkow nieruchomosci, wspotczesna debata ekonomiczna wykazata
zasadno$¢ reorientacji ekonomii gléwnego nurtu w kierunku nurtéw heterodoksyj-
nych pozwalajacych formutowaé nowe aksjologiczne, doktrynalne i metodologiczne
podstawy badaf na rynku nieruchomosci.

Doswiadczenie w latach 2006—2007 niespotykanych w ostatnim ¢wieréwieczu
w Polsce gwalttownych zmian cen nieruchomosci, a nastepnie stabilnych spadkow
w formie gasnacych oscylacji implikowato koniecznos¢ krytycznego spojrzenia na
klasyczne metody badawcze przy jednoczesnym wykreowaniu impulsu do poszuki-
wania alternatywnych mozliwo$ci wyjasniania ztozonosci dynamicznych procesow
na rynku nieruchomosci.

W ramach realizowanych badan przyjeto wstepna koncepcje paradygmatu
badan na rynku nieruchomosci w duchu dualizmu metodologicznego implikujacego
substytucyjnos¢ ekonomii ortodoksyjnej i ekonomii heterodoksyjnej jako odpowiedz
na zmieniajace si¢ warunki rynkowe.
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EVOLUTION OF THE PARADIGM IN THE REAL ESTATE MARKET RESEARCH
FROM THE COMPLEXITY ECONOMIC PERSPECTIVE

Abstract

The contemporary scientific debate demonstrates the validity of the reorientation of
mainstream economics into the direction of heterodox economics, allowing to formulate
a new axiological, doctrinal and methodological basis of the research the real estate market.
The process of changing a traditional characteristic of the real estate market and the emer-
gence of new characteristics, as a consequence of previously unobservable in Poland, rapid
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grow up of prices, in 2006-2007, and stable decreases in the form of oscillations, was the
main issue of this paper. The paper presents the concept of the paradigm of the real estate
market, in the spirit of methodological holism, promoting duality economy orthodox and
heterodox economics.
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