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Matgorzata Kruk

Podstawowe zasady o procedury inwentaryzacji podwykonawczej
budynku i przylaczy

Po zakonczeniu budowy poszczegdlnych obiektow budowlanych, jej kierownik
ma obowigzek przygotowania dokumentacji powykonawczej. Jedna z wazniejszych
czynnosci jest wykonanie przez geodet¢ posiadajacego uprawnienia z zakresu 1 lub 4
inwentaryzacji powykonawczej. Inwentaryzacja ta obecjmuje budynek jak i wszystkie
zwigzane z nim media. Inwentaryzacj¢ wykonuje si¢ w celu zebrania aktualnych danych
o przestrzennym rozmieszczeniu elementow zagospodarowania dziatki lub terenu, oraz
aby potwierdzi¢ realizacj¢ na gruncie obiektu budowlanego, ale rowniez wypowiedzie¢
si¢ w zakresie zgodno$ci jego realizacji z zalozeniami projektowymi. Geodezja jako
dziedzina nie analizuje prawidlowosci technicznego wykonania obiektu —jej zadaniem
jest sprawdzenie parametrow dotyczacych ksztaltu ipolozenia budynkow, drdg,
parkingow.

Inwentaryzacji gecodezyjnej podlegaja obiekty budowlane wymagajace
pozwolenia na budowe oraz przylacza: elektroenergetyczne, wodociagowe,
kanalizacyjne, gazowe, cieplne, itelekomunikacyjne. Starosta moze rowniez nalozy¢
obowiazek inwentaryzacji powykonawcze] w stosunku do obiektéw budowlanych
wymagajacych jedynie zgloszenia budowy. Powiatowy inspektor nadzoru budowlanego
nic wyda pozytywnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu jezeli protokoty
geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej beda $wiadczyly o wykonaniu inwestycji
niezgodnie z projektem budowlanym

Etapy inwentaryzacji powykonawczej budynku i przylaczy
1. Zgloszenie pracy geodezyjnej i kartograficznej

Zgloszenie pracy geodezyjnej i kartograficznej do O$rodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej jest waznym elementem ksztattujacym jako$¢ przysziej
dokumentacji powstatej w wyniku pracy oraz jest jednocze$nie zamowieniem
materialow geodezyjnych niezb¢dnych do wykonania roboty. Samo zgloszenie musi
by¢ dokonane przez przedmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza imusi by¢
odpisane przez osobg reprezentujaca ten podmiot . Z kolei za$ , kierowanie pracami
geodezyjnymi podlegajacymi zgloszeniu do ODGK, podmiot musi powierzy¢ osobie
posiadajacej uprawnienia zawodowe w zakresie odpowiadajacym treSci wykonywanej
pracy. Zgloszenie dokonywane jest na specjalnym druku, przewidzianym
w Rozporzqdzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 16 lipca
2001roku-w  sprawie  zglaszania  prac  geodezyjnych i kartograficznych,
ewidencjonowania systeméw i przechowywania kopii zabezpieczajqcych bazy danych,
a takze ogélnych warunkéw umow o udostepnienie tych baz.

Zgloszenie prac moze by¢ dokonane przy wykorzystaniu komputerowego
nosnika informacji, atakze droga elektroniczna, przy wykorzystaniu metody
teletransmisji danych. W takim przypadku ODGK musi potwierdzi¢ otrzymanie danych
dotyczacych zgloszonej pracy.
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Zgloszenie pracy powinno by¢ dokonane przed spodziewanym terminem
rozpoczgcia pracy.

W przypadku pomiarow powykonawczych obiektéw  budowlanych
1 inwentaryzacji nowo wybudowanych sieci uzbrojenia trenu mozliwe jest tak zwane
zbiorcze zgloszenie prac- dokonywane dla danego roku kalendarzowego

Niezaleznie od formy zgloszenia pracy , ODGK ma obowigzek potwicrdzenia
przyjgcia najpoznie) w dniu nastgpnym oraz przekazania wykonawcy informacji
o innych, aktualniec wykonywanych czynnosciach geodezyjnych na terenie objetym
zgloszong praca.

Po przyjeciu zgloszenia pracy, ODGK przekazuje wykonawcy w terminie nie
przekraczajacym 10 dni roboczych od dnia otrzymania zgloszenia, wykaz materiatlow
zasobu wraz z ich charakterystyka techniczna, niezbgdnych do wykonania pracy oraz
udostepnia ja w takim zakresie 1w takiej formie jaka jest najbardziej stosowna dla
wykonywanej pracy. Rozpoczgcie roboty nastgpuje po potwierdzeniu przez osrodek
przyjecia zgloszenia pracy. Potwicrdzenie to powinno by¢é wykonane najpoznie)
nastgpnego dnia po zgloszeniu pracy geodezyjnej. Wynikiem potwierdzenia zgloszeni
jest nadanic pracy numeru KERG izakwalifikowanie go do jednej grup
asortymentowych. Potwierdzenie przyjecia zgloszenia upowaznia jednoczesnie
wykonawce do:

e  Wejscia na teren nieruchomoscei i wykonania pomiardw.

e  Wykonania niezbgdnych przecinek i wycinek w drzewostanie.

¢ Nicodptatnego umieszczenia znakow geodezyjnych, co oznacza, ze z tytutu
umieszczenia znakoéw na nieruchomosci wiasciciel nie odnosi zadnych
korzysci materialnych.

2. Uzgodnienia polozenia obiektow w ZUDP
Bardzo waznym zagadnieniem zwigzanym z sieciami uzbrojenia terenu jest
uzgadnianie usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu, giéwnie z punktu
widzenia koniecznosci uniknigcia przypadkéw zaistnienia kolizji w przebiegu
przewodow, powodujacych zagrozenie zdrowia lub zycia. Dlatego tez powotana zostala
specjalna instytucja istosowane sg odpowiednie procedury dla uniknigcia takich
przypadkow.
Zespét Uzgadniania Dokumentacji Projektowej powotuje starosta. W skiad
ZUDP wchodza nastgpujace osoby:
e przewodniczacy - pracownik starostwa powiatowego, posiadajacy uprawnienia
zawodowe w dziedzinie geodezji i kartografii, w stosownym zakresie,
e pracownik organu administracji architektoniczno-budowlanej - jako czlonek
ZUDP,
e pracownik nadzoru budowlanego - jako czionek ZUDP,
pracownik zarzadu drég podlegtych staroscie - jako cztonek ZUDP,
przedstawiciel jednostki prowadzacej ewidencje branzows - jako konsultant
ZUDP,
e przedstawicicle innych, niz podleglte staroscic, zarzadow drog - jako
konsultanci ZUDP.



ACTA SCIENTIFICA ACADEMIAE OSTROVIENSIS 157

Obstuge organizacyjno-techniczng ZUDP zapewnia starosta poprzez ODGK.
Oznacza to, ze ZUDP dziata przy ODGK. Taka struktura umozliwia obydwu komorkom
wlasciwa 1 wzajemna wspolpracg o charakterze technicznym, a dziatanie ZUDP
w oderwaniu od osrodka ani nie sprzyja zachowaniu odpowiednich wymogéw
w zakresie procedur uzgodnienia ani tez nie zapewnia whasciwego poziomu obshlugi
inwestora.

Uzgadnianie projektow usytuowania sieci moze by¢ dokonywane przy
zastosowaniu techniki komputerowej. W tym przypadku podstawa dla prowadzenia
uzgodnien jest istniejagca w osrodku numeryczna mapa zasadnicza. W takim przypadku
jednak, ZUDP musi mie¢ zapewniony dostgp on-line do aktualnego zasobu mapy
zasadnicze] w postaci numerycznej, ktdry znajduje si¢ w osrodku. Sama czynnosé
uzgadniania rozpoczyna si¢ od wczytania danych projektu, jezeli jest on przedstawiony
w postaci numerycznej. Jezeli natomiast projekt przedlozony jest w postaci tradycyjnej,
to czynno$¢ uzgadniania rozpoczyna si¢ od procesu digitalizacji projektu. Po
wprowadzeniu danych do systemu operator moze natychmiast dokonac oceny przebiegu
projektowanych sieci, w stosunku do sieci istniejacych w terenie. Mozliwe jest takze
ukazanie innych, uzgodnionych wczesnicj projektow.

Uzgadnianie dokonywane jest na podstawie wniosku inwestora, a sam wniosek
zawicra nastgpujace dokumenty:

¢ projekt usytuowania sieci uzbrojenia terenu,

o warunki techniczne podiaczenia obiektu projektowanej sieci do istniejacych
sieci uzbrojenia terenu,

e szkic orientacyjny projektowanych sieci w odniesieniu do terenéw sasiednich

1 stron §wiata.

Uzgodnien dokonuje si¢ po analizie ustalen dotyczacych informacji o terenie,
uzyskanych z MPZP oraz po zbadaniu usytuowania projektowanych przewodow
1 urzadzen w zakresie zapewniajacym ich bezkolizyjne potozenie wzglgdem:

¢ innych istniejacych badz projektowanych przewodow i urzadzen,
e znakow geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetycznych,

¢ innych obiektéw budowlanych,

o obicktow zieleni wysokiej 1 pomnikéw przyrody.

Czynnosci uzgodnienia wykonuje ZUDP (dziatajacy przy ODGK), gléwnie na
podstawie projektu usytuowania sieci uzbrojenia terenu, ktory sporzadzany jest na kopii
aktualnej mapy zasadniczej lub mapie jednostkowej wykonanej dla realizacji danej
inwestycji 1 przyjetej do ODGK, badz tez jak juz wspomniano sporzadzany jest
z wykorzystaniem komputerowych nosnikéw informacji.

Podktad do projektu przedstawia:

obiekty sytuacyjne naziemne (budynki, budowle, drzewa, itp.),
granice wlasnos$ci (wladania) dziatek ewidencyjnych,

elementy uksztattowania pionowego terenu - naturalnego i sztucznego,
istniejaca sie¢ uzbrojenia terenu wraz z rzgdnymi wysokosci.

Projekt uzgodnienia sieci uzbrojenia terenu podlega ocenie w zakresie:
e zgodnosci z wnioskiem o uzgodnienie,
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e prawidlowosci sporzadzenia mapy wykorzystanej do projektowania,
szczegdlnie pod wzglgdem klauzuli przyjecia do PZGK,
®  czytelnosci projektowanych elementow uzbrojenia.

Tres¢ uzgodnienia wydawana jest inwestorowi w formie opinii, w terminie do
14 dni (w uzasadnionych przypadkach do 30 dni), przez przewodniczacego ZUDP,
z upowaznienia starosty. Za wydanie opinii o uzgodnieniu pobierana jest oplata,
zgodnie z trescig przepisu o pobieraniu oplat, omowionego wczesniej.

Uzgodnione usytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu rejestruje sig
na kopii mapy zasadniczej, lub innej stosownej mapie. Uzgodnienie zachowuje wazno$¢
przez 3 lata od dnia wydania opinii chyba, ze inwestor uzyskal zgod¢ na jego
przedtuzenie. Uzgodnicnie traci waznos$¢ gdy:

e inwestor nie zrealizowat projektu w okresie 3 lat,
e decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostata uchylona
lub zmieniona,

inwestor nie uzyskat przedfuzenia okresu waznosci opinii,

dokonano zmiany w MPZP.

Po dokonanej realizacji uzgodnionego projektu sieci uzbrojenia terenu,
dokonywane sa geodezyjne pomiary powykonawcze, czyli inwentaryzacja sieci
uzbrojenia terenu.

3. Czynnosci geodezyjne po zakonczeni budowy

Po zakonczeniu budowy poszczegdinych obiektow budowlanych nalezy
sporzadzi¢ geodezyjna inwentaryzacj¢ powykonawcza w celu zebrania aktualnych
danych o przestrzennym rozmieszczeniu elementéw zagospodarowania dziatki lub
terenu. Po zakoficzeniu prac budowlanych, a przed oddaniem obiektu do uzytkowania,
nalezy wykona¢ pomiar stanu wyjsciowego obiektéw wymagajacych w trakcie
uzytkowania okresowego badania przemieszczen i odksztatcen, badania te wykonuje si¢
Jjezeli pomiary takie przewiduje projekt budowlany lub na wniosek zainteresowanego
podmiotu.
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INWENTARYZACJA POWYKONAWCZA
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Rys. 1. Przyklad mapy z inwentaryzacji powykonawczej budynku

W przypadku inwentaryzacji budynku w zasadzie nie ma probleméw jezeli
chodzi prawidtowa ( zgodng z projektem ) lokalizacj¢ naniesien. Wynika to przede



160 ACTA SCIENTIFICA ACADEMIAE OSTROVIENSIS

wszystkim z faktu iz wszystkie te obiekty zawsze tyczone sa przez jednostke
wykonawstwa geodezyjnego odpowiednimi narz¢dziami ktére pozwalajg osiagnacé
doktadnosci narzucone przez prawo budowlane czy tez prawo gecodezyjne. Przyklad
inwentaryzac)ji budynku przedstawia rysunek 1.
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Rys. 2. Rozbieznosci pomiedzy projektem a wykonawstwem przylqczy

Z podziemnym uzbrojeniem terenu sprawa ma si¢ znacznie gorzej — zwlaszcza
w przypadku inwestycji prywatnych typu budowa domu jednorodzinnego.
Dopuszczalne rozbieznosci pomigdzy polozeniem projektowanym a zrecalizowanym
w przypadku podziemnego uzbrojenia terenu wynosza 0,5 m dla terenéw rolnych 10,3
m dla terenow zurbanizowanych.

Przyklad rozbieznosci pomigdzy projektem arealizacja przylaczy
przedstawiam rysunek 2.

Czg$¢ wykonawcow uzbrojenia podziemnego (przytacza do budynku ) nie jest
przyzwyczajona do respektowania zalozen projektowych. Przylacza do budynkow
najczesciej wykonywane sg ,,najkrotsza droga” na gruncie. Powoduje to odstgpstwo od
projektu budowlanego. Konsekwencje tej sytuacji bardzo czgsto powstajg po kiltku
latach w momencie odbioru technicznego budynku przez nadzor budowlany — tj.
problemy z odbiorem budynku. Innym powaznym problemem wykonawcow jest to iz
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po wykonaniu aprzed zasypaniem wszelkiego rodzaju przylaczy nie zglaszajg ich
firmie geodezyjnej do geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej. Niedopatrzenia te
skutkuja tym iz przebieg przylaczy nie zostaje ujawniony na panstwowych mapach
geodezyjnych co powoduje na przyktad kolizj¢ z obiektami projektowanymi badz tez
niezgodnos¢ kolejnych opracowan geodezyjnych z faktycznym stanem terenowym.

Pomiary inwentaryzacyjne obiektdw sieci uzbrojenia terenu s3 wykonywane po
zrealizowaniu projektu inwestycji, przed ich zakryciem, przez jednostki wykonawstwa
geodezyjnego badz przez osoby uprawnione do wykonywania takich pomiarow. Jest to
niezwykle istotne szczegdlnie w przypadku przylaczy elektroenergetycznych
i gazowych. Ewentualna inwentaryzacja wedlug wskazan instrumentéw wykrywajacych
polozenie przewodow, a w szczegdlnosci wedlug wskazan inwestora niesie za soba
ryzyko niewlasciwego wskazania ich przebiegu a co za tym idzie pdZniejsze narazenie
0sdb trzecich na utratg zdrowia lub zycia, w najlepszym przypadku na powazne szkody.
Wprawdzie przewody elektroenergetyczne, telekomunikacyjne oraz czgsto cicplne sg
mozliwe do wykrycia przy pomocy wykrywaczy, ale tak okresione polozenie jest mato
dokladne co jest szczegdlnie istotne na terenach wysoko zurbanizowanych.

Pozostale rodzaje przylaczy sa wykonywane obecnie przewaznic z tworzyw
PCV co powoduje ze ich wykrycic przy pomocy wykrywaczy bez zastosowania
metalowych przewodow umieszczanych dodatkowo na przytaczu jest nicmozliwe.
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INWENTARYZACJA POWYKONAWCZA
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Rys. 3. Mapa inwentaryzacji powykonawczej przylqcza

4. Operat inwentaryzacji powykonawczej budynku i przylaczy
Po zakoniczeniu pomiaréw w terenie i wykonaniu prac kameralnych
przystgpujemy do kompletowania operatu z inwentaryzacji.
Zaséb Przejsciowy:
1.  Wniosek o przyjgcie operatu do zasobu.
2. Kopia zgloszenia pracy.
3. Odbitka poréwnania mapy z terenem.
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4. Kopia mapy uzgodnienia ZUD (przy mapie prowadzonej w systemie
analogowym).

Zasob Bazowy:
1. Sprawozdanie techniczne.

2. Szkic osnowy z miarami geodezyjnymi oraz wykazem wspoirz¢dnych na
odwrocie szkicu.

3. Dziennik pomiaru osnowy (przy wigkszej osnowie np. ciag dwustronnie
nawiazany).

4. Wyréwnanie osnowy przy osnowie jak w punkcie 3.

5. Szkic pomiaru sytuacyjnego oraz wykaz wspotrzednych pomierzonych

punktéw na odwrocie szkicu polowego.

Szkic pomiaru inwentaryzacyjnego.

Dzienniki pomiaru niwelacji.

8. Opisany nosnik informatyczny ze wspotrzednymi w kopercie zszyty
z zasobem.

~ o

Zaséb Uzytkowy:

1. Wypis z rejestru gruntow.
2. Wypis z rejestru budynkow (jezeli jest prowadzony dla opracowywanej dziatki
ewidencyjne;j).
3. Wykaz zmian danych ewidencji gruntow (jezeli jest koniecznosc)
4. Szkic na mapie ewidencyjnej zmiany uzytku jezeli zmiana dotyczy czgsci
dziatki.
5. Kopia decyzji o wylaczeniu gruntu z produkcji rolnej lub lesnej z zalacznikiem
mapowym (jezeli byla wydana).
6. Kopia szkicu inwentaryzacji budynku z oznaczeniem punktéw, ktore weszty do
obliczenia powierzchni zabudowy.
7. Obliczenie powierzchni zabudowy.
8. Arkusz danych ewidencyjnych budynku, lub wykaz zmian danych
ewidencyjnych budynku jezeli budynek ma zatozona kartoteke.
9. Jezeli budynek wybudowany w tak zwanej ,,0strej granicy”, nalezy dolaczy¢
analiz¢ posadowienia budynku wzglgdem granicy.
10. 10.Kopia mapy zasadniczej z inwentaryzacja budynku.
11. 11.Noénik informatyczny danych ze wspoirzgdnymi budynku w kopercie
wszyty do zasobu.
Jezeli zmicnia si¢ numer porzadkowy, wlasciciel lub podajemy nowy numer
porzadkowy budynku nalezy dotaczy¢ kopi¢ zawiadomienia o nadaniu numeru
porzadkowego lub kopie dowodu osobistego z nazwiskiem wlasciciela i1 wlasciwym
numerem porzadkowym.

5. Przekazanie operatu do Osrodka Dokumentacji Geodezyjno
Kartograficznej
Dokumentacja przekazywana do zasobu podlega kontroli w zakresie:
1. przestrzegania zasad wykonywania prac,
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2. osiagnigcia wymaganych doktadnosci,

3. zgodnosci opracowania ze standardami technicznymi dotyczacymi geodezji,
kartografii oraz krajowego systemu informacji o terenie,

4. kompletnosci przekazywanych materiatow.

Kontrola obejmuje takze sprawdzenie prawidlowosci wykonania kartowania
iprac kreslarskich na mapie zasadniczej. Czynnosci kontroli dokonuja osoby
posiadajace uprawnienia zawodowe do wykonywania samodzielnych funkcji
w dziedzinie geodezji ikartografii w zakresach odpowiadajacych zakresom
kontrolowanych opracowan.

Czynnosci kontroli wykonywane sg niezwlocznie, nie pézniej jednak niz w terminie 6
dni roboczych od dnia zlozenia dokumentacji do kontroli. Pozytywny wynik kontroli
odnotowywany jest na wniosku. Wniosek z adnotacja o pozytywnym wyniku kontroli
stanowi podstawg wilaczenia dokumentacji do zasobu oraz opatrzenia materialéw
przeznaczonych dla zamawiajacego klauzulami okreslonymi w odrgbnych przepisach.

Materiaty przeznaczone dla zamawiajacego, po opatrzeniu klauzulami, osrodek zwraca
wykonawcy nie pozniej niz w ciagu 3 dni roboczych od zakonczenia czynnosci kontroli.

6. Materialy przekazywane do ODGK, EGiB oraz zleceniodawcy
Inwentaryzacja powykonawcza budynku wraz zelementami przestrzennego
zagospodarowania dziatki to zmiany zaréwno tresci mapy zasadniczej, ale rOwniez wpis
nowych obiektéw do ewidencji gruntéw i budynkéw oraz zmiany sposobu uzytkowani
terenu. Sklad operatu z inwentaryzacji powykonawczej budynku najczesciej ma forme:
»Cze$¢ A —dla ODGK
e  protokot przekazania dokumentacji do zasobu wraz z protokotem kontroli,
sprawozdanie techniczne,
zgloszenie pracy geodezyjnej wraz z odpowiedia na to zgloszenie,
dzienniki pomiarowe punktéw sytuacyjnych i wysokosciowych,
obliczenie wspdtrzgdnych punktow sytuacyjnych, wysokosciowych,
szkic osnowy pomiarowe;j,
szkic polowy z wykazem wspoirzednych na odwrocie,
kserokopie opisow topograficznych zinwentaryzowanych punktéw osnowy
geodezyjnej — luzem w koszulce,
e  opisy topograficzne nowo zatozonych punktéw osnowy pomiarowej wraz
z wykazem miar i wspotrzednych — luzem w koszulce,
odbitka z mapy z inwentaryzacji powykonawczej — luzem w koszulce,
kopia mapy zasadniczej lub jednostkowej z naniesionymi elementami
podlegajacymi inwentaryzacji,

Przy czym dla inwentaryzowanego budynku nalezy dotaczy¢ :
— - obliczenia powierzchni konturow uzytkow,
— - wykaz wspotrzednych punktéw nowego konturu,
— - odbitke z mapy inwentaryzacji powykonawczej z naniesionym konturem
nowego uzytku,
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— - wykaz zmian gruntowych,
— - wrazie potrzeby decyzje o wylqczeniu gruntow z produkcji rolnej
z zalqcznikiem graficznym.

Czesé B — dla EGIB
e szkic polowy z wykazem wspdtrz¢dnych na odwrocie,
e odbitka z inwentaryzacji powykonawczej z inwentaryzowanym budynkiem lub
innym obiektem budowlanym w skali mapy ewidencyjne;j,
e kalka zawierajaca tres¢ bedaca przedmiotem inwentaryzacji w skali mapy
ewidencyjnej (wraz z granicami przedmiotowej dziatki).

Przy czym dla inwentaryzowanego budynku nalezy dotaczy¢ :
— - zgloszenie zmiany danych ewidencyjnych
— - arkusz danych ewidencyjnych budynkow
— - wykaz zmian gruntowych

Czgsé C - dla Zleceniodawcy
e odbitki w liczbie ustalonej z zamawiajacym (najczgsciej 3 egzemplarze),
e wykaz zmian gruntowych (dla inwentaryzacji budynku).”

Niewatpliwie najwazniejszym dokumentem powstajacym przy tego rodzaju
inwentaryzacji jest mapa inwentaryzacji powykonawczej budynku.
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