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Michal Jasnosz, Mariusz Kulesza
ZE STUDIOW NAD STRUKTURA MORFOGENETYCZNA ZGIERZA
Praca przedsiawia etapy rozwoju przestr go i morlologicznego Zgierza na tle historii

ofrodka, podkreslajac w szczegélnosci okresy morfologiczno-urbanistyczne, ktore dla tego
rozwoju mialy wplyw decydujacy.

1. WPROWADZENIE

Morfogeneza miasta jest to dziatl geografii historycznej miast trak-
tujacy o pochodzeniu (genezie) forrn krajobrazu miejskiego, akcentujacy
dynamiczny, genetyczny aspekt badan morfologicznych. Celem nadrzednym
badan morfogenetycznych jest zazwyczaj odnalezienie korzeni formy, czyli
wyjasnienie jej genezy, a nast¢pnie odtworzenie jej przeszlosci rozwojowej.
Badania tej przesztosci dokonuje si¢ na drodze odtwarzania kolejnych faz
rozwoju formy od stadium inicjalnego az po postaé wspdlczesng lub tez
w porzadku odwrotnym, metoda retrogresywna, gdy wychodzimy z zatozenia,
ze ,terazniejszo$¢ jest kluczem do przesztoici” (Koter 1994). W naszym
przypadku zajmiemy si¢ stadium inicjalnym formy oraz wplywem, jaki
wywarla ona pbzniej na ksztalt urbanistyczny miasta.

Rozwdj miast odbywat si¢ w ramach okreslonej organizacji przestrzennej.
Kazdy z o$rodkéw miejskich posiadal obszar stanowigcy jego wiasnosé,
ktory mogt byé calkowicie lub czeéciowo zajety pod zabudowe. Jezeli
zabudowa obejmowala tylko czgs¢ terytorium miejskiego, resztg stanowily
roztogi. Zalezal on i zalezy od wielu czynnikéw. Do znaczacych naleza
m.in. warunki paturalpe i polozenie geograficzoe, uklad komunikacyiny,
czynniki: gospodarczy, prawny oraz planowania przestrzennego. Wszystkie
one oddziatuja gtéwnie na gospodarcze i spoleczne przeobrazenia miasta, tj.
na przemiang jego funkcji. Okreslajac i ksztaltujac funkcje miasta czynniki
te wplywaja i ksztaltuja réwnoczeénie strukture przestrzenna miasta, jego
wielkos¢, rozplanowanie i oblicze urbanistyczne. Rola poszczegblnych czyn-
nikéw rozwoju jest rébzna w kolejnych okresach historycznych; wéréd pod-
stawowych wymieni¢ nalezy czynniki gospodarcze. Nie mniej waznym byt
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(i jest) czynnik komunikacyjny, czgsto za$ polityczny. Stad badajac rozwdj
przestrzenny pamigta¢ musimy o roli czynnikéw w rozwoju danego miasta
i ich zmiennos$ci w czasie.

Celem niniejszych rozwazan jest proba scharakteryzowania procesow
zachodzacych w trakcie tworzenia struktury przestrzennej miasta, poczawszy
od najstarszych form osadniczych (form inicjalnych), az do osiagnigcia pelnej,
wspélczesnej struktury morfogenetycznej, a takze ustalenie prawidtowosci
kierujacych rozwojem urbanistycznym prezentowanej miejscowosci.

Z punktu widzenia osadniczo-morfologicznego w dziejach Zgierza bardzo
wyraznie wydzieli¢ mozna trzy zasadnicze okresy, charakteryzujace sig od-
miennymi warunkami spoleczno-gospodarczymi, jak réwniez specyficznymi
zalozeniami prawno-ustrojowymi i urbanistyczno-architektonicznymi: pierwszy
— okres miasta rolniczego (do 1821 r.), w tym etapy: rozwoju Zgierza
w okresie przedlokacyjnym (do 1318 r.) i rozwoju miasta po lokagji
(1318-1821); drugi — okres miasta przemystowego (1821-1945), z etapami:
rozwoju Zgierza sukienniczego (1821-1837) i Zgierza fabrycznego
(1837-1945); trzeci — okres miasta po II wojnie §wiatowej, w tym etapy
rozwoju miasta socjalistycznego {do 1989 r.) i lata transformacji systemowej
po 1989 r. Podkreslic nalezy, iz tylko pierwszy z podanych okreséw cechuje
wzgledna stabilizacja stosunkow przestrzennych, natomiast pozostale sa
latami zmian i przeobrazen, u podloza ktorych lezal rozwdj przemystu,
handlu i ustlug oraz zmiany ustrojowo-polityczne.

Podzial powyzszy wynika z faktu zlozonosci struktury przestrzenno-
-urbanistycznej dzisiejszego Zgierza, ktora powstata przypuszczalnie w drodze
ewolucyjnego rozwoju miasta. Stad prawdopodobnym jest, iz w obecnym
jego ukladzie zachowaly sie elementy morfologiczne z okresow wczeniej-
szych, na rozwdj ktorych w istotny sposob wplynely warunki $rodowiska
naturalnego, dziedzictwo starszych form osadmiczych oraz uklad drog.

Podstawg zrédiowa niniejszego opracowania stanowily plany historyczne
i wspolczesne plany geodezyjne badanej miejscowosci. Wykorzystane zostaly
rébwniez zrodla pisane, gtéwnie dawne opisy, oraz zachowane liczne projekty
regulacji malych miast z okresu Krolestwa Kongresowego, ktdre w wielu
przypadkach realizowane byly tylko czgsciowo. Przetrwale plany badanego
oérodka z przetomu XVIII i XIX w. pozwolily, z duzym prawdopodobienst-
wem, okreSli¢ przypuszczalne pierwotne elementy rozplanowania lub tez
elementy bardzo zblizone do niego. Znaczaco widoczne sa one jeszcze na
planach przedregulacyjnych z lat 20. i 30. ubieglego stulecia.

W badaniach zastosowano gtéwnie metode retrogresywna oraz metode
analizy historycznych i wspélczesnych dokumentéw kartograficznych. Pota-
czenie za§ metody porOwnawczej z retrospektywna oraz wykorzystanie bez-
posrednich danych, czy to poprzez analiz¢ zachowanych form w terenie, czy
tez zrodel pisanych, pozwolilo na dokonanie proby rekonstrukcji najstarszego
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rozplanowania miejscowosci, jak rowniez na zrozumienie jej wspdlczesnego
ksztattu. W wielu miejscach postuzono si¢ efektami badan archeologicznych
i historycznych, uzupetniajac lub potwierdzajac osiagnigte wyniki.

PiSmiennictwo dotyczace dziejow miast, w tym miast omawianego ob-
szaru, jest doSC obszerne, o czym $wiadcza chocby roznego typu opra-
cowania omawiajgce stan badan nad miastami polskimi (Topolski 1960;
Samsonowicz 1965; Bogucka 1975), jednakze badania morfologiczne
nad tutejszymi miastami przedstawiajg si¢ w literaturze przedmiotu raczej
skromnie (Koter, Kulesza 1994). W tym wzglegdzie najlepiej opraco-
wane sa Slask, Malopolska i Wielkopolska wlasciwa (por. Minch 1946;
Pudeiko 1967; Berdecka 1982; Ksiazek 1973; Wrdblewska
1965, 1977; Kiryk 1988; Busko 1995 Chorowska, Lasota 1995,
Kulesza 2001).

2. POLOZENIE GEOGRAFICZNE I WARUNKI NATURALNE

Zgierz lezy w centralnej czgsci wojewddztwa lodzkiego i wraz z Aleksan-
drowem, Konstantynowem i Pabianicami wchodzi w skiad aglomeracji
t6dzkiej. Powierzchnia miasta wynosi 42,3 km?, co stanowi 0,23% ogdlnej
powierzchni wojewbdztwa. W wyniku ostatniej inkorporacji w 1988 r. do
miasta przytaczono 11,75 km? przylegtych obszaréw, dzieki czemu ksztalt
miasta zblizony jest do kota. Maksymalna rozpigto$¢ Zgierza wynosi na linii
N-S 7,7 km, za$ w linii E-W 9 km?.

taczny system sieci droznej w mieScie wynosi 198 km, z ktérych 160
km stanowia drogi lokalne miejskie, 24,7 km drogi powiatowe, 2,8 km
drogi wojewédzkie i 10,5 km drogi krajowe. Srednia pesto$¢ sieci drogo-
wo-ulicznej wynosi 4,6 km/km? Najwigksze znaczenie komunikacyjne dla
miasta ma droga krajowa nr 1 Gdansk-£6dz—Cieszyn, ktéra przebiega
przez miasto poludniowo ulicami: Ozorkowska, Leczycka, Armii Krajowej
1 Lodzka. Poza nia, Zgierz przecina kilka innych waznych szlakdéw ko-
munikacyjnych, m.in. droga krajowa nr 71 i droga wojewddzka nr 72.
Obecny uklad uliczny Zgierza ma ksztalt promienisto-doérodkowy; w oko-
licy Starego Rynku zbiega si¢ pig¢ tras laczacych miasto ze wszystkimi
sasiednimi gminami.

! Najbardziej na pélnoc wysunigta czg§¢ miasta znajduje si¢ w rejonie ogrodkow dzal-
kowych w odleglosci 120 m od przecigcia ul. Lanowej z ul. Ciosnowska. Potudniowy kraniec
miasta wyznacza koryto rzeki Brzozy. Okolo 400 m na zachdd od ul. Kontrewers znajduje sig
zachodni kraniec miasta. Najdalej na wschéd wysunigta cze$é Zgierza wyznacza koryto Bzury
i ul. Mréwcza w Lodzi. Diugo$é granic miasta wynosi ponad 33 km, z ktérych 10,58 km, to
granice biegnace wzdiuz ciekéw wodnych.
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Zgierz jest rOwniez waznym lokalnym wezlem kolejowym. Znajduje si¢
tutaj rozwidlenie szlakéw biegnacych z Lodzi na poinoc, w kierunku Torunia
i Gdanska, oraz na wschod w strong Lowicza i Warszawy. Bliskosc¢ todzkiego
wezla kolejowego umozliwia pofaczenie Zgierza z potudniowa Polska. Po
ostatniej reformie administracyjnej z 1999 r., jest Zgierz stolica powiatu.

Wedlug podzialu podiédzkiego obszaru na krainy geograficzne J. Dy-
lika (1948), Zgierz lezy u podndza polnocnej krawgdzi todzkiego polwyspu
wyZynnego. Jest to strefa przejSciowa pomiedzy wyzynami Polski potudniowej
a nizinami Polski $rodkowej. W podziale Polski na regiony fizycznogeo-
graficzne J. Kondrackiego (1994) Zgierz sytuuje sig na pograniczu
dwoch mezoregiondw. Wschodnia i centralna czg$¢ miasta naleza do mezo-
regionu Wzniesien Lodzkich w makroregionie Niziny Poludniowomazowiec-
kiej, a niewielka zachodnia c2¢$C miasta znajduje si¢ w mezoregionie Wyso-
czyzny Laskiej, ktoéry nalezy do makroregionu Niziny Potudniowowielkopol-
skiej. Wedhug kryteridw przyjetych przez §. Kondrackiego, Zgierz znajduje
si¢ w prowingji Nizu Srodkowopolskiego i podprowingji Niziny Srodkowo-
polskiej.

Najwyrazniejszym elementem uksztaltowania powierzchni miasta jest
rownoleznikowa dolina Bzury. W czesci centralnej i wschodniej Zgierza jej
gbrne krawedzie siegaja 200 m n.p.m. W okolicach stawu miejskiego wysoko-
$ci wzgledne wahaja si¢ migdzy 185 a 175 m n.p.m. Przez miasto plyna
gérne odcinki Bzury, Sokolowki, Maliny i Lindy. Bzura, bgdaca glowna
osig miasta, wyplywa na wysokosci 235 m n.pm. z Lasu Lagiewnickiego,
za§ opuszcza Zgierz pod Piaskowicami.

W okresie wezesniejszym osadnictwo skupione bylo w przydennej czesci
doliny, a stoki stanowily zyzne zaplecze rolnicze. Zgierz uformowal si¢ na
terasach prawobrzeznej doliny Bzury. Dopiero w dobie uprzemystowienia
rozprzestrzenil si¢ na stoki i przylegle wysoczyzny. Od poczatku XIX w.
bieg Bzury ulegt przeksztalceniu, co bylo zwigzane z lokalizacja pasa prze-
mystu sukienniczego. Dzi§ jest Sciekiem nie mieszczacym si¢ w zadnych
klasach czysto$ci. Wystepuje tutaj rowniez kilkanascie zbiornikéw wodnych.
Najwicksze z nich to: staw miejski w parku Kosciuszki, zbiorniki ,,Nowa
Gdynia” i ,,Malinka”, a takze zbiorniki oczyszczalni $ciekow oraz pigl
akwendw typu ,,0sadniki” ZPB , Boruta”, usytuowane na terenie Piaskowic
i Pleniek.

Obszar, ktory dzisiaj zajmuje Zgierz, porosnigty byt niegdy§ gesta puszcza.
Do dzisiaj zachowaly sie jeszcze relikty dawnego kompleksu lesnego (zaj-
mujace 17% obszaru miejskiego), wystepujace w trzech zwartych fragmen-
tach: w czgSci zachodniej ~ Las Krogulec, w cze$ci potudniowej ~ Las
Chetmy i w czgéci pdlnocnej — Las pod Dabrowkami. W dolinie Bzury
i innych mniejszych ciekéw wystepuja laki, ktore zajmuja 3% powierzchni
miasta. Warto wspomnie¢, ze Zgierz polozony jest woko! strefy uznanej za
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obszar chropionego krajobrazu, posiadajacy bogate walory przyrodniczo-
-krajobrazowe. W bezposrednim sasiedztwie miasta leza trzy rezerwaty
przyrody (,,Ciosny”, ,Dabrowa Grotnicka” oraz ,Szczawin’) oraz pigé
pomnikéw przyrody, co stanowi doskonala baz¢ rozwoju turystyki i rekreacii.

3. ROZWOJ I ORGANIZACJA PRZESTRZENNA ZGIERZA DO 1821 r.

Zgierz nalezy do grupy najstarszych miast wojewddztwa todzkiego. Przy-
puszcza sig, ze powstal jezeli nie pod koniec XII, to na pewno w polowie
XIII w. i szybko rozwinat si¢ w miejski o§rodek przedlokacyjny, ktéry do
konca tego polwiecza otrzymal prawa miejskie (R osin 1995a). Zasiedlenie
Zgierza w XII w. wydaje si¢ bezsporne, za$ jego poczatki wiaza¢ mozna
z istnieniem tutaj blizej nieokreslonej osady targowej. Powstala ona praw-
dopodobnie w koncu XII w. i usytuowana byla po prawej stronie koryta
Bzury, przy starym trakcie z Lgczycy na poludnie. Niestety, brak Zrédet nie
pozwala okresli¢, jak wygladala organizacja przestrzenna obszaru dzisiejszego
Zgierza w okresie przedlokacyjoym.

Zgierz otrzymal prawa miejskie przypuszczalnie przed 1318 r., choé
formalny dokument przenoszacy ofrodek z prawa polskiego na niemieckie
znany jest dopiero z 1420 r., ale bylo to, jak przypuszczaja badacze, jedynie
potwierdzenie i odnowienie praw miejskich.

Miasto lokacyjne zalozone zostalo na niewielkim wzniesieniu w prawo-
brzeznej czgsci doliny Bzury, w sasiedztwie traktu z Leczycy do Piotrkowa.
W uktadzie lokacyjnym Zgierza zwraca uwage niewatpliwa zaleznoéé roz-
lokowania elementéw planu od miejscowych warunkéw topograficznych,
a zwlaszcza od przebiegu ciekéw wodnych i uksztaltowania terenu. Uklad
ten nie ulegl powazniejszym zmianom do poczatku XIX w., w tzw. rolniczym
okresie vozwoju miasta. Jeszcze dzisiaj mozna odczytaé na wspblczesnym
planie wyrazne §redniowieczne jadro oraz §lady dawnego ukladu ulic. Obszar
owczesnego Zgierza byt wyjatkowo duzy i liczyt ok. 1645 ha, jednakze teren
zabudowany byt stosunkowo niewielki i nie przekraczal 20 ha (Rosin
1995a; Kulesza 2001). Miasto reprezentowalo typ osiedla otwartego,
a podstawowym elementem ukfadu przestrzennego byl trapezoidalny rynek.
Na jego nieregularny ksztalt mialy bez watpienia wplyw warunki topo-
graficzne oraz, w pewnym sensie, uzaleznienie od starszych form przestrzen-
oych, m.in. przebiegu niwy podmiejskiej, jak rowniez szlakéw droznych (np.
trakt leczycko-piotrkowski przecinal w poprzek trapez wzdhiz jego dluzszej
przekatnej, (por. Kulesza 1994). Podstawowa sie¢ drdg powstatych do
konca $redniowiecza przetrwala bez wigkszych przeobrazen do przelomu
XVIII i XIX w. Dlatego tez zachowane zrddla kartograficzne z tego okresu
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pozwalaja do§¢ dokladnie prze§ledzi¢ przebieg najwazniejszych szlakéw
w okolicach Zgierza?. Miasto po lokacji bylo waznym wezlem komunikacyj-
nym, ktéry uksztattowal si¢ do koica XV w. (Rosin 1995a).

W wielu oérodkach miejskich, oprocz rynkéw, wytyczano niekiedy w ich
bezposrednim sasiedztwie pomocnicze place targowe o zrdéznicowanych funk-

2 Do pin.-zach. naroimika rynku od strony wsi Proboszczewice docierat traki handiowy
z Pomorza na poludnie (trakt leczycko-piotrkowski), znany rowniez jako droga Dolna. Wkraczal
na obszar miasta ul. Leczycka, przecinat rynek po diuiszej przekatnej, a nastgpnie ul. Wodna
(Armii Krajowej) i fragmentem ul. Strykowskiej (3 Maja) docieral (omijajac od wschodu
Radogoszez) do Lodz i Piotrkowa. W 1818 r. przesunigto jego pétnocny fragment w kierunku
zachodnim, co spowodowalo, iz biegt on odtad wzdiuz zachodniej linii zabudowan w Probosz-
czewicach, co wyraznie przedstawia Mapa Kwatermistrzostwa. Potudniowy fragment drogi
posiadal odgalezienie w kierunku zachodnim, jako tzw. trakt sieradzki (wielkopolski), rozpo-
czynajacy si¢ od rozwidlenia ulic Sieradzkiej, Wodnej (Armii Krajowej) i Strykowskiej (3 Maja).
Stad kierowat si¢ lekko wygietym lukiem dzisiejsza ul. Sieradzka, po czym na wysokofci ul.
Golgbiej laczyt si¢ z ul. Zielona (Aleksandrowska), kiora wychodzita z potudniowo-zachodniego
rogu rynku. Nastepnie biegl, jak wynika z Mapy Gilly'ego i opisu ks. Zaboklickiego, fragmentem
dzsiejszej ul. Aleksandrowskiej, a nastgpnie ulicami: Wiosny Ludéw, Aniolowska i Jasminowa.
Przed Bruzyca Mata skrecal na poludnie i po przekroczeniu mostu na Bzurze docierat do
Bruzycy Wielkiej, a nastgpnie przez Grzymkowa Wolg do Babic, gdzie rozgalgziat si¢ do
Kazimierza i Lutomierska. Inaczej przebieg tego traktn przedstawia Mapa Kwatermistrzostwa
oraz rekonstrukcyjna mapa okolic Lodzi z drugiej polowy XVI w., wydana przez IH PAN.
Wedtug tej pierwszej przcbieg traktu na calej diugosci pokrywa si¢ z dzisiejsza ul. Aleksand-
rowska. Druga prowadzi to polaczenie przez wie§ Sokotdw do Wierzbna, a dalej lakze przez
Grzymkowa Wolg, Babice w strong Kazimierza i Lutomierska. Ponadto w tym samym miejscu,
w ktérym rozpoczynat si¢ trakt sieradzki, biegla w kierunku potudniowo-zachodnim, po
potudniowej stronie koryta Bzury, droga nizszej rangi przez Piaskowice do Bruzycy Wielkiej,
w ktérej laczyla si¢ z traktem sieradzkim. Polaczenie to zaznacza Mapa Gilly'ego; nie wystepuje
natomiast na Mapie Kwatermistrzostwa. W pin.-zach. rogu rynku miata swoj poczatek droga
do Par: . Przebiegata ona dzisiej i ulicami Leczycka, Piotra Skargi i Parzgczewska.
Dalszy jej przebieg jest trudny do odiworzenia na wspélczesnym planie, z uwagi na przebieg
linii kolejowej ze Zgierza do Kutna. Do wsi Bazylia i Lué¢mierz prowadzila droga zwana
Gorng, kiorej poczatek znajdowat si¢ prawdopodobnie u zbiegu dzsiejszych ulic Golgbiej
i Aleksandrowskiej. Biegla ona dalej na pénoc, przecinajac trakt parzg ki, ulicami Golgbia
i Bazylijska. Podobnie jak w przypadku drogi do Parzgczewa, przebieg linii kolejowej nie
pozwala dokladnie przesledzi¢ dalszego przebiegu tego potaczenia. Przy pid.-zach. krafcu stodol
miejskich, stojacych na péinoc od dzsiejszej ul. Aleksandrowskiej, zaczynala si¢ droga do
Jedlicz, przechodzaca przez dzisiejszy Kontrewers. Powstanie Osiedla 650-lecia spowodowalo, iz
dawny bieg tego szlaku jest obecnie czytelny na planie Zgierza dopiero od rogu ulic Staffa
i Jedlickiej. W poblizu pd.-wsch. naroznika rynku, w kierunku wschodnim, biegt trakt strykow-
ski, ktéry po przekroczeniu mostu na Bzurze krzyzowal si¢ z droga lokalna, prowadzaca do
wsi Zegrzany. Od tego miejsca kierowal si¢ prawdopodobnie w stron¢ Lagiewnik i Modinej,
skad jedno odgatezienie skrecato w strong Brzezin, a drugie w strong Strykowa. Z wazniejszych
szlakéw powstatych w fredniowieczu nalezy takze wymieni¢ drogg lokalna prowadzaca do
Pigtku, wybiegajaca z pomnocno-wschodniego rogu rynku, jako ul. Piatkowska i dalej praw-
dopodobnie dzisiejszymi ulicami Poprzeczna i Ciosnowsks, juz jako trakt. Od niego odgateziato
sig, w kierunku pémocno-wschodnim, polgczenie lokalne do Dabrowki Wielkiej (dzisiejsze ulice
Reymonta i Dygasiriskiego) oraz Szczawina (dzsiejsze ulice J. Pitsudskiego i Szczawiriska).
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cjach. Najczesciej byly to targowiska przeznaczone dla handlu i przetadunku
towarow. W Zgierzu prawdopodobnie funkcje taka pelnit trojkatny przyrynek
przylegajacy wierzcholkiem do rynku. Od strony zachodniej sasiadowal z nim
plac koscielny w ksztalcie trapezu, na ktérym usytuowany byt koécidt wraz
z zabudowaniami plebani. Dzigki kulminacyjnemu potozeniu koscidt parafial-
ny spetniat funkcje pierwszoplanowej dominanty plastycznej miasta. W roz-
planowaniu Sredniowiecznego Zgierza widoczna jest daznos¢ do ukladu sieci
ulicznej zamknigtej w owalu, na co wskazuje przebieg, wokoét rynku i placu
koscielnego, nieregularnym potkolem 14 ulic (K ulesza 1994)3. W lokacyj-
nym ukladzie przestrzennym zauwazyC mozina zalezno$C przebiegu ulic od
miejscowych warunkOw topograficznych. Do osi doliny Bzury dostosowaly
si¢ zewnetrzne ulice, biegnace rdwnolegle do rzeki.

Zabudowa lokacyjnege Zgierza skupiata si¢ wokoét placu koscielnego
i otaczajacych go ulic, tworzac cztery bloki urbanistyczne o nieregularnych
ksztattach i roznej wielkosci. Bloki te w wigkszosci skladaly sig z prostokat-
nych dzialek o mniejszej powierzchni w centralnej czgSci, ktora charak-
teryzowala si¢ zwarta i gesta zabudows, oraz znacznie wigkszej na jego
peryferiach, gdzie zabudowa byla luZniejsza i nie zawsze dwustronna.

Miasta Sredniowieczne nie byly ograniczone wylacznie do dzialki siedlis-
kowej przeznaczanej pod zabudowg miejska. Posiadaly takze rozlegle tereny
tzw. rozlogdw miejskich, tj. obszarOw pél ormych, lak, pastwisk i laséw,
nadanych miastu w czasie jego lokacji. Ich ukiad i rozmieszczenie wywieraty
nierzadko istotny wplyw na pézniejsze kierunki rozwoju danego oérodka.
ZnajomosS¢ ich pozwala zrozumie¢ przebieg wielu wspolczesnych ulic oraz
dzialek budowlanych (Koter 196%; Kulesza 1994). W przypadku roz-
logow zgierskich na uwage zastuguje ich wielkos¢ wynoszaca az 108 3/4
fana, co bylo rzadko spotykane wsrdd innych miast regionu. Rolnictwo
zatem musialo odgrywac¢ kluczowa role w gospodarce Zgierza.

Pierwsze informacje o organizacji przestrzennej terendéw stanowiacych
uposazenie miasta pochodza z 1345 r. Wojtostwo zgjerskie, do ktorego
nalezaly 4 lany zwane Krucice (Krowie), polozone bylo na poludniowy
zachéd od dzisiejszych ulic Struga i Sniecnowskiego, oraz pastwiska i laki,
z ktorych jedna wystgpuje pod nazwa Grodzisko, a druga, lezaca na péinoc
od Krucic, zwana byta Kosowki. W kierunku zachodnim od nich rozciagat
sic Las Miroszew. W granicach rozlogéw zgierskich lezaly ponadto: Las
Turowiec (we wschodnich peryferiach Zegrzan, na pograniczu z Lagiew-
nikami), dzisiejszy fragment Lasu pod Dabréwkami, oraz tereny lesne
w poiuadniowej i czgSciowo poludniowo-zachodniej czeéci rozlogdw, zwane

¥ Byly to wiedy: Gesia (Glowackiego), Golgbia, Koicieina, Leczycka, Ogrodowa (Moniu-
sdu), Parzgczewsk,a (Skargi), Piatkowska, Przejazd (pdimiej zabudowana), Przyrynek, Ptasia
3] ), Sieradzka, Szeroka, Wodna (Armii Krajowej), Zielona (Aleksandrowska).
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Chelmami. Obszar rozlogéw uzupelnialy grunty wchodzace w sklad uposa-
zenia parafii zgierskiej*, laki oraz ogrody mieszczan. Pola orne mieszczan
Starego Miasta i plebanskie rozciagaly si¢ na potudnie od granicy Nowego
Miasta, przebiegajacej wzdluz dzisiejszej ul. 3 Maja i ogrodéow zwanych
pobzniej Celindwka.

taki staromiejskie nawiazywaty do przebiegu Bzury i koncentrowaly sig
glownie wokol stawu miejskiego i poludniowego odcinka Bzury. Pastwiska
zajmowaly obszar pomiedzy Nowa i Starg Bzura a stawem miejskim. Ogrody
starego Zgierza skupione byly wokol dziatki siedliskowej i roznity sie wiel-
koscia, na co wplyw miat uktad ulic i uksztaltowanie terenu. Z analizy
planu Zgierza z 1844 r., przedstawiajacego mozliwie dokiadnie schemat
rozplanowania dawnych roziogdw miejskich, wynika, iz pola wystgpowaly
w trzech zwartych kompleksach (tzw. niwach morfologicznych). Pierwszy
z nich rozposcieral si¢ na poélnocny wschod od dzialki siedliskowej oraz
zabudowari wsi i folwarku Zegrzany. Od poinocy graniczyl on z lasem
miejskim Rataje, za§ od zachodu z droga do Proboszczewic. Pola mialy
uklad poludnikowy. W czgéci potudniowej i wschodniej byly one nieco
wezsze, rozszerzajac si¢ stopniowo w kierunku péinocnym. W kierunku
zachodnim od traktu leczyckiego, az po Las Krogulec i koryto Bzury na
poludniu, rozciggat si¢ drugi kompleks, o poélnocno-zachodnim kierunku
ulozenia pol. Parcele mialy tutaj ksztalt waskich, dos¢ regularnych i wy-
dluzonych pasm, do ktorych nawigzywaly niektore drogi (np. do Luémierza
i Jedlicz). Wspdlczesnym reliktem tego ukladu jest przebieg ulic Jedlickiej
i Parzeczewskiej. Na poludniowy wschod od miasta, skosnie do dawnego
traktu sieradzkiego (ul. 3 Maja), ciagnely si¢ pola trzeciej niwy. Biegly one
rownolegle do siebie wzdluz dzisiejszej ul. L.odzkiej. Ksztalt parcel, na calej
linii ich przebiegu, byl regularny. Duzo wigksze zrdznicowanie ukiadu
agrarnego wystgpowalo w poludniowo-zachodniej czgéci dawnych rozlogow,
obejmujacej obszar zajety dzisiaj czgSciowo przez zaklady ,,Boruta™. Pola
tworzyly tutaj ukfad kilku mniejszych niw o zmiennym uloZeniu parcel,
przypominajacy wygladem szachownice. Kompleksy te nadawalty obszarowi
$redniowiecznego Zgierza ksztalt nieregularny, wydluzony w trzech zasad-
niczych kierunkach.

Rozplanowanie miasta z okresu lokacji pozostalo zasadniczym szkieletem
ukiadu Zgierza do poczatkow XIX w. Wedtug danych z lat 1564-1565 r.
w miescie wytyczonych bylo 129 parcel, a zamieszkiwalo je 774 mieszkancow.
Calo$é zabudowy ograniczala si¢ tylko do obudowy rynku, placu koscielnego
oraz poczatkowych odcinkow ulic wybiegajacych z ich narozy (Kulesza

4 Do parafii zgierskiej nalezaly m.in. ogréd z sadzawka na PrzedmieSciu Lodzkim, pola
folwarczne rozciagajace sie naprzeciw Zegrzan i stawu kolo miasta oraz czgs¢ boru potozonego
pomiedzy borami krélewskimi w poblizu Jedlicz i Kargulca, w kiorych wolno byto raba¢
drzewo potrzebne na opat i do budowy (R osin 1995a).
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1987). Zabudowa byla drewniana, a najokazalszym obiektem byt trzynasto-
wieczny drewniany koscidlek parafialny $w. Michala. W 1398 r. wzniesiono
drugi koscidl, §w. Katarzyny, do ktérego w pdzniejszym czasie dobudowano
prezbiterium, zakrystig, skarbiec { sygnature (Rosin 1995a)s.

Wojny toczone w polowie XVII i poczatkach XVIII w. oraz zaraza
w latach dwudziestych XVII w. doprowadzily miasto do regresu i upadku.
Wedtug danych z 1661 r., Zgierz liczyl 10 domoéw oraz 70 mieszkafncow.
Sytuacja ulegla stopniowej poprawie w 2 pol. XVIII w., w zwiazku z poja-
wieniem si¢ osadnictwa olederskiego oraz powstaniem przemystu szklarskiego.
Wzrosta rowniez liczba mieszkancow do 315 w 1793 r., oraz budynkéw do
64 (oraz 16 stoddl;, Wigck owska 1984). Pod koniec XVIII w., w ramach
odbudowy miasta, uregulowano brzegi stawu miejskiego oraz przeprowa-
dzono nowe koryto Bzury, oddano do uzytku nowe mosty (na Nowej
Bzurze, przy traktach: strykowskim i i6dzkim, przy ul. Dlugiej oraz na
Starej Bzurze) (R osin 1995a).

4. ROZWOJ I ORGANIZACJA PRZESTRZENNA POZOSTALYCH MIEJSCOWOSCI
WCHODZACYCH W SKEAD OBECNEGO OBSZARU ZGIERZA (DO 1821 r.)

Przed korficem XIII w. w bezpoSrednim sasiedztwie zgierskiej osady
targowej istnialy juz dwie wsie shuzebne: Lagiewniki i Skotniki, oraz, wia-
czone podzniej do Zgierza, Zegrzany, Proboszczewice i Piaskowice®.

Analizujac ich uklady przestrzenne, stosunkowo najwigcej da sie powie-
dzie¢ o ksztalttach ich siedlisk. Proboszczewice byly wsia zwarta, o charak-
terze ulicowki dwustronnie obudowanej, Zegrzany, z uwagi na bezpoSrednie
sasiedztwo Bzury, ulicowka zabudowang tylko z jednej strony, rowniez
prawdopodobnie ulicowka byly Piaskowice. Wielkosci i ksztalty siedlisk oraz
granice rozlogdw wsi wskazuja na ich bezsprzeczny zwiazek z OGwczesnymi

S W koricu XVI w. powstala w Zgierzu druga parafia, zwana szpitalng. Kompleks budyn-
kéw nalezacych do niej usytuowany byt na potudniowy wschéd od miasta, w rejonie dzisiejszych
ulic L.odzkiej i Strykowskiej (3 Maja). W jego skiad wchodzily: kaplica §w. Wawrzyrca, szpital
z czterema izbami oraz 6 obiekidéw pr ych dla duchowieristwa. Kosciét parafialny,
wzniesiony w 1643 r. splonat w 1780 r. Zostal odbudowany w latach 1781-1784, a w 1821 r.
przeniesiono go na utworzony wiedy na pélnocny zachéd od miasta cmentarz grzebalny
(dzisiejszy cmentarz przy ul. P. Skargi).

6 Najstarsza z nich, jak przypuszczjia S. i S. M. Zajaczkowscy, wydaja si¢ byc
Proboszczewice. Mimo iz pierwsza ianka o wsi pochodzi z 1386 r., mogla isinie¢ juz
w 2 pot. XII w. jako wies dajaca dziesigcing kapitule leczyckiej. Lezata przy wspommianym
trakcie lgczycko-piotrkowskim. Zegrzany zostaly wymienione po raz pierwszy w 1333 r., ale
pewne jest, ze istnialy na poczatku XiI1 w. (Zajaczkowscy 1970). Podobnie Piaskowice,
o kiérych pierwsza wzmianka pochodzi z 1394 r., ale prawdopodobnie istniata juz w polowie
Xl w. (Zajaczkowscy 1959).
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warunkami topograficznymi. Cecha charakterystyczna siedlisk Zegrzan i Pias-
kowic, polozonych w dolinie Bzury, byl brak wyraznego zarysu obszaru
zabudowanego. Siedliska polozone byly raczej asymetrycznie w stosunku do
granic wsi. Inaczej rzecz si¢ miala z Proboszczewicami, gdzie o wyborze
miejsca na siedlisko zadecydowaly nie tyle wzgledy Srodowiskowe, co funk-
cjonalne, zwigzanie z przebiegiem traktu handlowego i latwym dostgpem do
pdl. Trakt ten przebiegal w owym czasie przez Srodek wsi, wzdhuz dhizszej
osi siedliska, stad mialo ono ksztalt wydluzony oraz zwarta zabudowe.
Procesy osadnicze w najblizszej okolicy Zgierza uleglty wigkszemu zdyna-
mizowaniu po lokacji miasta. Dzialo si¢ tak za sprawa ~ co wielokrotnie
podkreslano — do$¢ dobrze rozwinigtej, jak na owe czasy, sieci droznej oraz
istnieniu korzystnej miejscowej sieci hydrograficznej, ktorej osia byla Bzura.
Z 1420 r. pochodza pierwsze wzmianki o dzisiejszej wsi Krogulec, cho¢
przypuszcza sig, ze istniala juz w polowie XIV w.” Prawdopodobnie miala
charakter ulicdwki, ktdrej osia byla zachodnia czgs¢ dzisiejszej ul. Wiosny
Ludéw. Wielko$¢ wsi nie jest znana® Podobnie nic nie wiadomo o jej
ukiadzie agrarnym, gdyz nie widnieje ona na mapach z XVIII i XIX w.
Kolonizacja na prawie niemieckim spowodowala aktywizacje wsi po-
dzgierskich. Duze zmiany zaszly np. w Zegrzanach, z ktorych jeszcze
w XIV w. wylaczono 2 lany, zwane Glinszczyzna lub Zeglanszczyzna.
W samych Zegrzanach wystgpowaly jeszcze tzw. przymiarki, czyli obszary
polozone peryferyjnie w stosunku do siedliska, zajgte pozniej na pola upraw-
ne. Na przelomie XIV i XV w., wraz z upowszechnieniem si¢ gospodarki
czynszowej powstal, przypuszezalnie z istniejacego wojtostwa zegrzanskiego,
folwark zegrzanski, ktéry lezal w kierunku polnocno-wschodnim od miasta,
za stawem miejskim. Od strony zachodniej prowadzila do niego dawna ul.
Zegrzanki (obecnie Dabrowskiego), zas pélnocny zasigg wyznaczalo koryto
Bzury®. Wielko§¢ folwarku nie jest znana, ale musial by¢ znaczny, skoro
w XVI w. zostal wyznaczony na ofrodek zarzadu dzierzawy zgierskiej
wyodrebnionej ze starostwa leczyckiego przez Jana Kazimierza'®. O wielkosci
arealu Swiadczy ponadto fakt, iz na przelomie XVIII i XIX w. powstaly

7 W dokumencie 1420 r. Wiadystaw Jagietlo odnowit prawa miejskie Zgierza wraz z wsia
Krogulec.

8 W latach szesédziesigtych XV1 w. zajmowat 9,5 lana ziemi i t¢ Hezbg mozna przyjac za
maksymalng. W 1 pot. XVIII w. wie§ opustoszala i powtérnie zostata zasiedlona na poczatku
2 pol. XIX w. na obszarze rozciagajacym si¢ na polnoc od drogi do Jastrzgbia Gérmego
(obecnej zachodniej czesci ul. *Wiosny Ludow; R osin 1995b).

¢ Kompleks mieszkalno-gospodarczy folwarku tworzyly: dwor, skiadajacy si¢ z sieni, dwoch
izb mieszkalnych i trzeciej gospodarczej, a takze dwie stajnie, spichlerz, obory, chlewy i kurniki.
Wiekszos¢ z tych obiektéw zaznaczona jest na planie Zgierza z 1821 r. Figuruja na nim
ponadto trzy ogrody, gorzelnia ora~ dwa stawy, zwigzane zapewne z gospodarka rybng.

* Dzierzawe zgierska tworzyly wowczas: miasto Zgierz oraz wsie: Zegrzany, Kargulec
i czgs¢ Dabréwki Wielkiej.
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tutaj trzy wsie: Rudunki, Stgpowizna i Zegrzanki. Folwark zegrzanski nie
byl samodzielnym punktem osadniczym!. W sensie morfologicznym istniata
wigc wie§ Zegrzany sprzezona z folwarkiem.

Rolniczy charakter Zgierza oraz wsi podzgierskich wymagal istnienia
miynéw. Na zachowanych planach udalo si¢ zidentyfikowaé jedynie trzy miyny,
choé bylo ich z pewnoscia wigcej. Pierwsze miyny powstaly juz w polowie XIV
w. Jeden z nich, zwany po6Zniej Wojtowskim, znajdowat si¢ przy potudniowo-
zachodnim krafcu stawu miejskiego, w miejscu, z ktérego wyplywalo nowe
koryto Bzury'2 Drugi funkcjonowat na terenie folwarku zegrzanskiego. Najpo-
zniej powstal, polozony w potnocno-wschodnim krasicu rozlogéw miejskich,
nad dawna rzeka Swinna (dzisiejszy doplyw Maliny), miyn Rataje.

Innym rodzajem obiektéw protoprzemyslowych byly cegielnie. Na Mapie
Kwatermistrzostwa uwidocznione zostaly na omawianym obszarze dwa takie
obiekty. Jeden z nich usytuowany byt na skraju Lasu Krogulec, w miejscu,
w ktorym obecnie biegnie ul. Cegielniana, drugi za§ na potudnie od koryta
Bzury, pomiedzy wsia Piaskowice a pdzniej powstata Huta Piaskowska. Nie
wiemy jednak, kiedy obie cegielnie zostaly uruchomione oraz jaki byl ich
charakter morfologiczny.

W sasiedztwie, jak i na obszarze dzisiejszego Zgierza, znajdowaly sig¢
obiekty pelniace okreslone funkcje ushigowe, ktore czgsto z racji swego
samotniczego polozenia, posiadaly charakter samodzielnych punktéw osad-
aiczych. Obiektami tymi byly karczmy. Jedna z nich znajdowala si¢ we wsi
folwarcznej Zegrzany, przy trakcie do Lagiewnik (R osin 1995b), w poblizu
ktorej powstata niewielka samotnicza osadal3. Potwierdza to Mapa Gilly’ego,
podajac jej nazwe — Krzewie und Oszczywilk. Dala ona poczatek nowej,
samodzielnej osadzie karczmarskiej Krzywie. Miejscowo$¢ o takiej nazwie
wzmiankowana jest takze w zrodlach z lat dwudziestych XIX w. Wedlug
danych Slownika geograficznego Krélestwa Polskiego i innych krajéw slowiari-
skich w 1827 r. bylo tam 46 domoéw, zamieszkalych przez 285 mieszkancow.
W latach osiemdziesiatych XVIII w. w sasiedztwie opustoszalej juz wtedy
Huty Luémierskiej funkcjonowala karczma, ktdéra byla prawdopodobnie
samodzielnym punktem osadniczym (Kaczmarek 1958)1,

W poétnocno-wschodniej czgéci Zegrzan, gdzie w XIV w. wylaczono dwa
tany zwane Glifszczyzng (Zeglanszczyzna), utworzono w 2 pol. XVIII w.

1 Powstat na kraficu siedliska starej, przedlokacyjnej wsi Zegrzany.

12 Pierwotnie, przed regulacjg Bzury, ktéra miata miejsce pod koniec XVIII w., miyn ten
stat na poczatku jej starego koryta wyplywajacego z zachodniego krafica stawu miejskiego.

3 W poblizu niej dzierzawca wybudowat dwie chatupy pokryte stoma i gontem, usytuowane
w borku, zwanym przez ks. P. Zaboklickiego, Krzewie.

¥ Mapa K. de Pertheesa umieszcza ja na skrzyzowaniu traktu parzeczewskiego z droga
laczaca Luémierz, przez Jedlicze, z Bruzyca Mala, a wigc ok. 1 km na potudnie od huty
(Rosin 1995b).
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wie§ Zegrzanki, okre$lana takze mianem Prywatne lub Stgpowizna. Mapa
Kwatermistrzostwa umiejscawia ja w poblizu dzisiejszych ulic Zegrznaki
i Promienistych. W bezposrednim sasiedztwie Zegrzanek na przetomie XVIII
i XIX w. powstaly Zegrzanki Rzadowe, w ktérych zamieszkali chiopi,
przesiedleni ze wsi Zegrzany. Dane z poczatku XIX w. informuja, Ze we wsi
prywatnej Zegrzanki znajdowaly si¢ 4 domy i 17 mieszkancow, za§ w rzado-
wej 16 domoéw i 102 mieszkancow (Slownik geograficzny... 1895). Do polowy
XIX w. obie miejscowosci z racji swojego bezposredniego sasiedztwa ulegly
integracji, tworzac pod wzgledem osadmiczo-morfologicznym jedno osiedle,
dzisiejsza dzielnicg Zgierza — Zegrzanki.

Zasadnicze zmiany w ukladzie sieci osadniczej okolic Zgierza nastapity
w ostatnich latach istnienia Rzeczypospolitej oraz w okresie rzadéw pruskich.
Powstato wowczas kilka nowych osiedli typu kolonijnego (olederskie, prus-
kie), funkcjonujacych na podstawie zasady oczynszowania. Jedna z najstar-
szych osad olgderskich byt najprawdopodobniej, zalozony w 1790 r., Anio-
t6w. Wedlug Mapy Gilly’ego Witonia Holl. od (er) Kargolice, powstat on
nad niewielkim strumykiem Witonia, w miejscu potozonym migdzy obecnymi
ulicami Irysowag i Wiosny Ludow oraz rzeka Bzura!®. Osiedle otrzymato
nieregularny uklad przestrzenny dostosowany do wiasciwosci terenu; zabu-
dowania gospodarstw rozmieszczone byly luZno wzdluz calego areatlu osady
i nie skupialy si¢ na obszarze wydzielonego siedliska. Z okresu kolonizacji
pruskiej pochodzi natomiast osiedle Oledry. Wedlug R. Rosina lezalo ono
po wschodniej stronie traktu do Yreczycy, na wysokosci ul. Golgbiej. Na
planach Zgierza z 1821 i 1823 r. jest w tym miejscu zaznaczony cmentarz
ewangelicki. Wynika z tego, iz wie$ ta ulegta likwidacji z chwila zalozenia
osady sukienniczej.

Z osadnictwem olederskim i kolonizacja pruska wigzal si¢ takze rozwdj
hutnictwa szkla. Na interesujacym obszarze powstaly w owym czasie dwie
huty szkia: Lucmierska i Piaskowska. Ta pierwsza pojawila si¢ najpraw-
dopodobniej w polowie XVIII w. i usytuowana byla przy trakcie parzeczew-
skim; dziatata krotko i juz w latach osiemdziesigtych tegoz stulecia ulegla
catkowitemu zniszczeniu (Kaczmarek 1937). Nieco wigcej informacji
posiadamy o Hucie Piaskowskiej. Przylegata ona od poélnocnego zachodu
do miejsca, w ktéorym, wedlug Mapy Kwatermistrzostwa, trakt sieradzki
przekraczat Bzur¢. Powstala przed 1793 r., gdyz uwidoczniono ja na mapie
Spezial Charte des Zgierzkier Kreises, ktorej rysunek sytuacyjny pochodzi
z tego okresu. Wedlug Mapy Brodowskiego, ok. 1803 r. w Hucie Piaskows-
kiej byly 23 dymy (K oter 1974). Tworzyla ona odrgbny punkt osadniczy.

*$ Do zalozenia wsi przyczynit si¢ dzierzawca zgierski O. Wilkanowski, ktéry sprowadzit
oledrow na tereny rozciagajace si¢ pomiedzy rzeczkg Witonig a gruntami wsi Bruzyca Mala
i Jedlicze (R osin 1995b; Wierzbowski 1992).
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Na przetomie XVIII i XIX w. zapoczatkowano w okolicach Lodzi
zakladanie osad lesnych, ktore z racji swojego samotniczego potozenia mialy
charakter samodzielnych punktéw osadniczych. Prawdopodobnic w tym
czasie w polnocno-wschodniej czgsci roztogdw zgierskich, na terenie lasu
miejskiego Rataje, zalozono blizej nieokre$long osade lesna. Charakter
morfologiczny tej miejscowosci nie jest znany, ale mozna przypuszczaé, ze
byla to samotnicza osada $rodlesna, w ktorej dzialata stuzba lesna. Podobna
genez¢ mialo powstale w poludniowo-zachodniej czgsci dzisiejszego Zgierza
osiedle o wspolczesnej nazwie Okreglik. Na Mapie Kwatermistrzostwa widnie-
je nazwa Budy Okreglik, co sugeruje, iz byla to samotnicza osada §rodlesna,
polozona w Lesie Miroszew. Dane z 1827 r. informuja, iz byly tu dwa domy
i 34 mieszkancow. W granicach dzisiejszego Zgierza znajdowala si¢ jeszcze
jedna miejscowos¢, o nazwie Osada Hycla. Plan miasta z 1844 r. zaznacza ja
migdzy Bzurg a traktem aleksandrowskim, w rejonie dzisiejszych ulic Jagiel-
lonskiej i Piaskowej. Kiedy powstala oraz jaki by} jej charakter, trudno
cokolwiek powiedzie¢. Wiadomo, iz liczyla 2 morgi 115 pretow powierzchni.

5. ROZWOJ MORFOLOGICZNY ZGIERZA W OKRESIE PRZEMYSLOWYM
(1821-1945)

5.1. Rozwdj miasta sukienniczego (1821-1837)

Zasadnicze zmiany w rozwoju Zgierza nastapily z poczatkiem XIX w.,
w okresie istnienia autonomicznego Krolestwa Polskiego. W owym czasie
rzad rozpoczat polityke protekcyjna wobec przemystu widkienniczego, rozwi-
jajacego si¢ na podstawie wolnego najmu sily roboczej. Dla pozyskania do
miast rzadowych fachowych sit z ziem polskich zaboru pruskiego i z krajow
ofciennych, zwlaszcza z Prus, Saksonii, Moraw i Czech, dekretem namiestni-
ka z 2 marca 1816 r. wydano postanowienie w sprawie warunkéw osiedlania
w Krolestwie cudzoziemcow, gwarantujac im daleko idace ulgi, przywileje
i pomoc finansowg (Bandurka 1976; Pu$§ 1995a). W dniu 18 wrzesnia
1820 r. postanowieniem namiestnika Krolestwa wyznaczono miasta rzadowe,
glownie w wojewddztwach mazowieckim i kaliskim, w ktérych miaty powstaé
osady fabryczne. W grupie tych miejscowoséci znalazt si¢ m.in. Zgierz.

Podstawa zalozenia osady sukienniczej w Zgierza stala si¢ tzw. umowa
zgierska zawarta w 1821 r.'® Stanowila dla miasta moment przelomowy,

16 Umowa zgierska precyzowala warunki osiedlenia si¢ w Zgierzu 300 zagranicznych
sukiennikéw. W poézniejszym okresie stuzyla za wzor dla innych osad i miast rzadowych
zawierajacych podobne umowy osadnicze z sukiennikami przybywajacymi z zagranicy (Pus$
1995a).
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poczatek trudnej drogi od pozycji zaniedbanego miasteczka do czolowego,
jezeli npie najwigkszego osrodka przemystu wiokienniczego w Krolestwie
Polskim, jakim stato si¢ miasto przed 1831 r.

Wedhig planéw Zgierza z poczatku XIX w., teren dawnej osady re-
kodzielnicze] lezal na wschod od Rynku Starego Miasta. Podobnie jak
w przypadku miasta lokacyjnego, tak i rozplanowanie centralnej czesci
osady sukienniczej determinowaly miejscowe warunki topograficzne. Bu-
downiczowie Nowego Miasta, majac na wzgledzie zasady urbanistyki
klasycystycznej oraz che¢ wyeksponowania samej osady w terenie, uloko-
wali ja na najwyzszej kulminacji terenu, ktéry otaczala — od strony
péinocnej i zachodniej — dolina Bzury. Waznym czynnikiem lokacyjnym
okazala sig rowniez sama rzeka, ktorag traktowano jako miejsce zaopat-
rzenia w wod¢ niezbgdna do celow produkcyjnych. Ostatecznie nowa
osad¢ wytyczono pa terenach wydzielonych ze starej przedlokacyjnej wsi
rzadowej Zegrzany, lezacych na wschod od starego Zgierza, po przeciw-
nej stronie Bzury.

Z danych rejestru pomiarowego J. Leszczynskiego wynika, ze Nowe
Miasto zajmowalo lgcznie 312 morgdéw i 118 pretow (187 ha) powierzchni,
z czego 309 morgéw, 246 pretow (199 ha) pochodzily z gruntéw za-
branych wsi Zegrzany. Brakujace grunty ,,zabrano” prawdopodobnie mie-
szczanom staromiejskim. Na place budowlane i ogrody przypadato 288
morgéw i 42 prety (161,3 ha), na rynek i ulice — 12 morgdw, 269 pretow
(6,7 ha), na drogi migdzyogrodowe i na drozki ~ 10 morgéw, 148 pretow
(5,6 ha), zas na cmentarz ewangelicki — 1 morga i 118 pretow (0,56 ha).
Wedlug planu z 1821 r. granice Nowego Miasta, lacznie z ogrodami,
obejmowaly na poéinocy staw miejski i koryto Bzury, z wyjatkiem zabudo-
wan folwarku Zegrzany; na wschodzie grunta zwane Stgpowizna, roz-
ciagajace si¢ po dzisiejsze ulice Sierakowskiego i Letnia; na poludniu ul
Strykowska (3 Maja). Na poludniowym wschodzie zasigg nowej osady
wytyczaly pola probostwa wraz z Lasem Chelmy (chodzi o obszar usytu-
owany w granicach dzisiejszych ulic Zawiszy, Letniej, Mlodziezowej oraz
bezimiennej uliczki przecigtej torami PKP i przechodzacej przez Osiedle
Kolejowa); na zachodzie ul. Blotna (Popietuszki, od skrzyzowania z ul.
Strykowska — 3 Maja), zachodni skrawek ul. Zegrzanskiej oraz ul. Folu-
szowa (Parkowa).

Najwazniejszym elementem morfologicznym uktadu Nowego Miasta byla
prostokaina dzialka siedliskowa, w ktérej centrum znajdowal si¢ Nowy
Rynek (pl. J. Kilinskiego), o wymiarach 100 x 110 m, usytuowany na osi ul.
Dlugiej. Biegla ona rownoleznikowo i wkrotce stala si¢ glowna arteria tej
czesci miasta. W Jatach trzydziestych XIX w. poprowadzono przez nig trakt
fabryczny, ktory po przedluzenin w kierunku zachodnim umozliwit zinteg-
rowanie dwoch osrodkéw miejskich: Starego i Nowego Miasta, oddzielonych
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od siebie doling Bzury. Przez $rodek rynku poprowadzono o§ poludnikowa,
ktéra wyznaczala ul. Wysoka (1 Maja). Pozostate ulice osady biegty do nich
prostopadle lub réwnolegle, z wyjatkiem dwoch: Zegrzanki, zwane pozniej
Zegrzafska (H. Dabrowskiego) i zachodni odcinek Strykowskiej (3 Maja).
Krzyzujace si¢ posrodku rynku i osiowo wyprowadzone ulice wylotowe
tworzyly charakterystyczny, regularny krzyz kompozycyjny, ktory stat sig
szkieletem ukladu urbanistycznego Nowego Miasta.

Bezposrednio do rynku przylegaly, w ksztalcie kwadratéw i prosto-
katoéw, cztery bloki urbanistyczne, ktére zamykaly: od pétnocy ul. Srednia
(Rembowskiego), na wschodzie ul. Wesola (Mielczarskiego), na potudniu
ul. Strykowska (3 Maja), a na zachodzie ul. Szczgsliwa (Narutowicza).
Ukiad obwodowych ulic prostokata narzucony przez budowniczych wska-
zuje, iz Nowe Miasto utworzono jednorazowo ,,na surowym korzeniu”.
Nieco inne formy geometryczne przybieraly kwartaty potozone na zachod-
nich i pdinocanych peryferiach osady, ktére zwgzaly si¢ w kierunku Stare-
go Miasta'”.

Na obszarze osady wydzielono poczatkowo 230 placow budowlanych.
Ostatecznie do 1823 r. zostalo wymierzonych 259 niewielkich dzialek siedlis-
kowych. Zgodnie z umowg zawartg w 1821 r. kazdy osadnik miat otrzymaé
plac budowlany i ogrod o lacznej powierzchni péitora morga. W rzeczywis-
tosci powierzchnie dzialek budowlanych wytyczonych w centrum (bez ulic
Blotnej, Zegrzanki i Zakrgt) byly dwoch wielkosci. Przy ulicach poprzecznych
wynosity ok. 22 x 50 m, za§ dhzsze parcele, ktérych fronty wychodzity na
trakt fabrycany i ulice rownolegle do drogi, po ok. 22 x 100 m. W. Kalinow-
ski uwaza, iz wielko$¢ dzialek byta bardziej zréznicowana. Przypuszczenia te
potwierdza rejestr z 1824 r., wedtug ktorego 98 posiadlosci miato lacznie po
poitora morga, 86 — po morgu, 24 — po 180 pretow, pozostalych za§ 40
- przewazpnie ponizej morga, ale roOwniez powyzej 2 morgdw (Pu$§ 1995b).

Cecha charakterystyczna osady zgierskiej byla oszczedno$¢ terenu oraz
jej zwarty ksztalt, co bez watpienia uzaleznione bylo od specyficznego
ufozenia dziatek, ktére — zdaniem M. Kotera (1984) — umozliwialo wyko-
rzystanie wszystkich $cian blokOw oraz obu stron ulic obwodowych do
zabudowy frontowej. Rozplanowanie zgierskiej osady sukienniczej, jak trafnie
konstatuje W. Kalinowski (1966), nawigzywato do obowigzujacych
w urbanistyce klasycystycznej pradéow i upodoban estetycznych, zaskakujac
perfekcyjng regularnoscia oraz symetrycznoscia, dzigki prostopadle biegnacym
do siebie osiom urbanistycznym, stanowigcych szkielet uktadu. Na ksztal-
towanie si¢ formy osady miaty niewatpliwie wplyw roéwniez tradycje miast

17 Parcelacj¢ terenu przeprowadzono na podstawie systemu komunikacyjoego utworzonego
przez trakt i trzy ulice rownolegle doni i spigle kilkoma przecznicami. Jednolito$¢ parcelaciji
byla wynikiem umowy zawieranej z osadnikami przy zakiadaniu osady fabrycznej, ktéra
przewidywata jednakowe oplaty za wieczysta dzierzawe dziatek.
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rzemieSlniczych Wielkopolski z XVII i XVIII w. (m.in. Frampola i Korca),
inspiracje kolonizacji pruskiej w Marchii Brandenburskiej ze schylku
XVIII w. i wzory rozwiazan francuskich z XVII w. Powstanie nowej osady
catkowicie zmienito dotychczasowa struktur¢ przestrzenna Zgierza. Obok
starego, nieregularnego organizmu miejskiego, wyrdst nowy, geometryczny
i uporzadkowany, Zyjacy swoim wlasnym, odrebnym Zzyciem twor. Jednakze
w sensie prawnym oba miasta tworzyly integralng catosé.

Waznym elementem morfologicznym Nowego Miasta byla rozlegla strefa
ogrodéw sukienniczych, polozonych w jej wschoduiej czgéci. Separacja dzialek
siedliskowych od ogrodowych nie stanowita obowiazujacej zasady przy
projektowaniu wszystkich nowych miast przemystowych. Zasad¢ taka przyjeli
wylacznie tworcy plandéw nowych miast w Zgierzu, fodzi, Pabianicach
i $rddmiesciu Tomaszowa (Dumata 1974). Ogrody stanowily integralng
cze$é dzialki siedliskowej. Wytyczono je na pigciu pasmach tworzacych
specyficzne bloki, zawarte migdzy réwnoleznikowymi ulicami poprowadzo-
nymi w przedhuzeniu ulic: Zakret (S. Dubois), Sredniej (Rembowskiego),
Dlugiej i Strykowskiej (3 Maja). Ulice ogrodowe nie bieglty rownolegle do
siebie, co thimaczyé nalezy uksztaltowaniem terenu oraz stosunkami wias-
no$ciowymi. Powstale migdzy nimi bloki urbanistyczne nie mialy wigc
jednakowego ksztattu, jak to mialo miejsce w Lodzi. W obrgbie poszczegol-
nych obszaréw ogrodowych wytyczono dziatki w poprzek catej ich szerokosci,
prostopadle do ograniczajacych je ulic. Dzigki temu dominowat potudnikowy
uklad parcel. Lacznie wydzielono 213 dzialek ogrodowych, ktorych powierz-
chnia wynosita 1 1/3 morga, ich ksztalt za$ | wymiary byly zréznicowane,
glownie ze wzgledu na miejscowe warunki fizjograficzne.

Rownoczesnie z powstaniem osady fabrycznej, opracowany zostal
w 1823 r. projekt regulacji obszaru zabudowy dawnego Zgierza, ktdry
z chwila powstania nowej osady zaczgto nazywac Starym Miastem?®. W jej
ramach jego obszar zostat powigkszony o tereny lezace na pdimoc od
stawu miejskiego i koryta Bzury, po dzisiejsza ul. J. Pilsudskiego. Za-
chodnia granicg nowych obszaréw wyznaczala ul. Piatkowska, wschodnig
za$ tory kolejowe. Na potudniowym zachodzie przylaczono grunty ciagnace
sig¢ od skrzyzowania ulic Wysokiej (1 Maja) i Strykowskiej (3 Maja),
az po dzisiejsza ul. Piaskowa.

Projekt regulacji, ktéry realizowano do 1844 r., przewidywal wypros-
towanie przebiegu ulic oraz ich poszerzenie. Wraz z jego realizacja wydano
uregulowania dotyczace naprawy zdewastowanych domow oraz wznoszenia
nowych budynkdéw wedtug obowiazujacych przepisow budowlanych. Podjgto

18 Autorem planu byt budowniczy generalny Aleksander Grofle, ktory w 1824 r. nanidst
linie zamierzonej przebudowy na plan pomiarowy, wykonany w latach 1821-1823 przez geometr¢
Jana Leszczynskiego (Dumata 1974).
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rOwniez decyzj¢ o przeniesieniu, z terenu probostwa szpitalnego na nowo
wybudowany cmentarz katolicki, kosciota §w. Wawrzyfica oraz wyznaczeniu
w poludniowe] czgéci Starego Miasta parceli pod budowg browaru i gorzelni.
Wazna kwestia zwiazang z regulacja byt problem wyznaczenia rewiru dla
Zydoéw, ktérym zabroniono osiedlaé si¢ w Nowym Miescie. Poczatkowo
wyznaczono go po poludniowej stronie ul. Sieradzkiej oraz po obu stronach
polnocnej czgsci ul. Lodzkiej (Bandurka 1976; Pus 1995b). Zmiany,
jakim poddano obszar Zgierza rolniczego, nie spowodowaly wigkszych prze-
ksztalcen w jego uktadzie urbanistycznym, dzieki czemu zachowane zostaly
podstawowe elementy §redniowiecznego planu miasta, z wyraznie zachowang
siatka ulic, rynkiem oraz placem przyrynkowym?s,

Dynamiczny naplyw osadnikow, szczegblnie w latach dwudziestych
X1X w., spowodowal szybki rozwdj urbanizacji na obszarze osady fabrycz-
nej. Oprocz systematycznie zwigkszajacej si¢ liczby domow?°, w krajobrazie
miejskim pojawiaé si¢ zaczety manufaktury. Pierwsze z nich powstaly juz na
poczatku lat dwudziestych XIX w. Najwigkszym zakiadem byla, uruchomio-
na w 1822 r., manufaktura tkacka J. F. Zacherta. Na trzech placach
o lacznej powierzchni powyzej 4 moérg, zlokalizowanych w Rynku Nowego
Miasta, przy ul. Dhugiej, wybudowany zostal 2-pigtrowy dom mieszkalny
i kilka zabudowan fabrycznych (Pu§ 1995b). Znajdowaly si¢ w nim przedzal-
nia, tkalnia, postrzygalnia i suszarnia?’. W koncu tego dziesigciolecia czyn-
nych bylo w Zgierzu dziewieé manufaktur oraz 953 samodzielnych majstrow
produkujacych tkaniny sukienne. Wigkszo$¢ najwigkszych zakladéw zlokali-
zowana byla wzdluz rzeki Bzury. W ten sposdb zaczgla si¢ ksztaitowad
pierwsza w historii miasta dzielnica przemystowa, ktorej osia byla ul. Ze-
grzanki (H. Dabrowskiego). Oprocz zabudowy fabrycznej pojawily sig
w przestrzeni miejskiej Zgierza liczne budynki uzyteczno$ci publicznej.
W 1824 r. w zachodniej pierzei Starego Rynku powstat ratusz miejski, obok
ulokowane zostaly jatki rzeZniczo-piekarskie, za§ w 1826 r. zatozono pierwsza
apteke. Na miejscu rozebranego w 1824 r. kosciola farnego wniesiono na

1 W poczatkach XIX w. wigkszo$¢ tras wylotowych nawiazywala do starych, $rednio-
wiecznych szlakow laczacych miasto z najwazniejszymi miastami regionu. Pewnym modyfikacjom
ulegt, co przedstawia plan z 1844 r., przebieg dawnej drogi do Sieradza, zwanej traktem
aleksandrowskim, wychodzacej z przediuzenia ul. Zielonej. Istotna zmiana nastapila takze
w przebiegu traktu lgezycko-piotrkowskiego, kidry przeprowadzono w linii prostej na odcinku
ze Zgierza, przez Radogoszcz, do Lodzi, pozostawiajgc na uboczu dawny szlak, biegnacy
tukiem przez Lagiewniki. Do Zgierza trakt ten wkraczal ul. Diuga, ktéra stala si¢ od tego
czasu glowna arteria miejskg, nastgpnie od Starego Rynku skrgcal na potudnie, opuszczajac
miasto ul. Lodzka.

20 W 1822 r. bylo tam 6 budynkéw drewnianych, w 1823 — 43, a w 1824 - juz 110
zabudowan drewnianych, 12 murowanych i 33 tzw. tymczasowe.

21 Zachert, w kilka lat pézniej, wybudowat druga manufakturg, majac do dyspozycji pigé
placow o powierzchni 3 morg i 120 pretow (Pus$ 1995b).
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Starym Miescie nowy, klasycystyczny koscidt katolicki. Drugi obiekt sakralny
powstat na terenie Nowego Miasta, przy zbiegu ulic Dlugiej i Szczgsliwej
(Narutowicza). Na przelomie lat dwudziestych i trzydziestych wzniesiono
przy ul. Lodzkiej synagogg, a w zachodniej czgsci miasta zalozono cmentarz
zydowski.

Szybko rozwijajacy si¢ ofrodek otrzymat 3 czerwca 1829 r. prawa przy-
shugujace miastom wojewodzkim (Dumata 1974). W latach 1821-1829
Zgierz charakteryzowal si¢ najwigksza dynamika przyrostu liczby mieszkan-
coéw wérdd miast obwodu Ieczyckiego. Wzrosta ona z 1010 do 13 054
mieszkancoéw. Wraz ze wzrostem zaludnienia nastgpowal gwaltowny ruch
budowlany. Liczba budynkéw w miescie wzrosta z 94 w 1820 r. do 514
w 1829 r, w tym murowanych do 81 (Bandurka 1976). Po zajgciv
terenéw Nowego Miasta pod koniec lat dwudziestych, zabudowa wkroczyla
na obszar ogrodéw lezacych w kierunku poéinocnym od ul. Zakret (Dubois).
Ten dynamiczay rozwdj wstrzymany zostal po powstaniu listopadowym.
W polowie lat trzydziestych sytuacja ulegla lekkiej poprawie. Przystapiono
do porzadkowania miasta, ograniczajacego si¢ do drobnych prac brukarskich
oraz wzniesienia kilku nowych budynkow?2. Tempo rozbudowy bylo jednak
niezbyt imponujace. Miasto nigdy juz nie wrdcito na czolowa pozycje wérdd
miast wiokienniczych.

5.2. Rozwo6j miasta fabrycznego (1837-1945)

W omawianym okresie zapoczatkowane zostaly w przemysle zgierskim
znaczace zmiany, ktére w istotny sposéb wplynely na poiniejszy rozwdj
urbanistyczny miasta. Pod koniec lat trzydziestych wielu przedsiebiorcow
ratujac si¢ przed catkowitym bankructwem, rozpoczelo modernizacjg i roz-
budowg swoich zakladoéw, poprzez m.in. wprowadzenie maszyny parowej
i mechanizacj¢ produkcji. Na poczatku lat czterdziestych dzialato w Zgierzu
sze$¢ duzych manufaktur, 39 drobrych firm oraz 99 samodzielnych tkaczy,
co $wiadczylo o pewnej poprawie w stosunku do lat kryzysowych. Nie
trwala ona jednak dlugo. Wskutek stagnacji w przemysle widkienniczym,
wywolanej kleska nieurodzajéow oraz zmniejszeniem zapotrzebowania na
produkty widkiennicze, zwlaszcza ze strony wojska, nie bylo koniecznosci
rozbudowy istniejacych oraz budowy nowych zakladéw. W rezultacie w prze-
strzeni Zgierza w latach 1843-1848 pie pojawily si¢ zadne nowe obiekty
przemystowe.

2 Nowe bruki otrzymat trakt fabryczny oraz ul. L.odzka. W 1832 r. waniesiono w dwoch
budynkach zespot jatek, ktére stworzyly oprawe wlotu ulicy na plac nowomiejski. W 1837 r.
wybudowano, na miejscu spalonych w 1884 r. jatek, obok ratusza, nowe skiadajace si¢ z 36
pomieszczen.
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Jak juz wspomniano, rozwdj urbanistyczny miasta do polowy XIX w.
nie ograniczal si¢ wylgcznie do wypelniania tkanki miejskiej zabudowa
fabryczna. Intensyfikacja zagospodarowania przestrzennego polegala rowniez
na zabudowywaniu nowych terendéw, wytyczaniu nowych ulic oraz roz-
budowie infrastruktury komunalnej. Zapoczatkowana w latach dwudziestych
akcja regulacji Starego Miasta, kontynuowana byla rowniez w latach czter-
dziestych XI1X w. W rezultacie zlikwidowano ostatecznie trojkatny blok
lezacy pomiedzy placem przedkoscielnym a rynkiem, dzigki czemu uzyskaty
one bezposrednie potaczenie. W obrgbie Nowego Miasta przeprowadzono
reorganizacj¢ i rozbudowe sieci drogowo-ulicznej. Tutaj najwazniejsza in-
westycja bylo przedituzenie w kierunku poludniowym (do przecigcia z ul
Lodzka) ul. Wysokiej (1 Maja), co skrocito bezposrednie polaczenie nowej
osady z Lodzia.

Teren zatozonego w 1825 r. rewiru zydowskiego powigkszono o pélocna
strone ul. Sieradzkiej, ulice Piaskowa i Konstantynowska oraz o zachodni
skrawek ul. Strykowskiej (Bandurka 1976). Zostal on zlikwidowany
w 1862 r., cho¢ zmiana charakteru zabudowy trwala do konca XIX w.

Dynamiczny rozw6j przemyshr oraz wzrost liczby ludno$ci w krotkim
czasie spowodowal powazne ograniczenia terenéw budowlanych. W zwiazku
z tym rozpoczal si¢ proces urbanizacji terendw sasiednich. W polowie XIX w.
zalozono na obszarze lezacym na péilnoc od koryta Bzury oraz zabudowan
dawnego folwarku Zegrzany, Przedmiescie Przybytow. Jednakze do konca
stulecia urbanizacja tego obszaru przebiegala bardzo powoli.

W 1844 r. miasto liczylo zaledwie 11 morgow i 254 pretéw (6,16 ha) ulic
i placow pokrytych brukiem oraz 4 morgi 96 pretow (2,24 ha) nawierzchnia
thuczniowa, tj. 22,3% calosci liczacej 72 morgi 15 pretéw (40,32 ha). Do
1849 r. wybrukowano Rynek Nowego Miasta oraz plac przykoscielny, za$
w 1852 r. ul. Zegrzanki (Dabrowskiego) (Pus§ 1995b; Dumata 1974).
Powaznym mankamentem byl brak miejskiej kanalizacji, co pogarszalo i tak
juz zly stan sanitarny miasta. Istotnym zagadnieniem byla dostgpno$¢ do
wody pitnej. Podobnie jak w odniesieniu do kanalizacji, miasto nie posiadato
wodociggéw komunalnych?. Sytuacje ratowaly studnie, ktérych w koficu
XIX w. bylo 324, w tym 23 artezyjskie. Ich lokalizacja w wigkszosci byla
przypadkowa?*. Podobnie istotnym problemem bylo os$wietlenie uliczne.
Pierwsze lampy olejowe pojawily si¢ tu dopiero w 1852 r. PdZniejsze dane
potwierdzily istnienie 32 tego typu urzadzen czynnych od zmierzchu do
poinocy, wylacznie w zimie. Na przetomie XIX i XX w. funkcjonowato

2 Jedyne takie urzadzenie doprowadzato wode tloczona sita maszyny parowej podziemnym
kanatem dhugosci ok. 0,5 km do zakiadéw Zacherta.

» Kiedy w koncu lat dziewieddziesigtych XIX w. przeprowadzono badania bakteriologiczne
i chemiczne wody z 236 studni zgierskich, okazalo si¢, ze jedynie w 36 woda nadawala si¢ do
picia (Czarnocki 1995; Bandurka 1976).
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tylko 60 latarni naftowych (Pu$ 1995b). Nieco lepiej przedstawialo sig
wyposazenie Zgierza w obiekty uzyteczno$ci publicznej. Wedlug danych
z 1860 r. istnialo w miescie wiele budynkéw instytucjonalnych?s. Poza
obiektami uzytecznosci publicznej bylo pig¢ gmachow fabrycznych z za-
instalowanymi maszynami parowymi oraz 18 mlynéw wietrznych i jeden
browar (Bandurka 1976).

Z 1844 r. pochodza pierwsze dane obrazujace strukturg zagospodarowania
przestrzeni miejskiej Zgierza. Rejestr pomiarowy podaje, ze miasto liczylo 528
morgdw 93 prety (295,1 ha) znajdujacych si¢ pod zabudowaniami oraz 3152
morgdw i 261 pretéw (1 765,1 ha) roztogow, z ktorych przypadato: na grunty
orne 1644 morgow 244 prety (921,1ha), na lasy 1260 morgdéw 202 prety (705,8
ha), na laki 87 morgdéw 298 pretdow (49,3 ha), na piaski i nieuzytki 50
morgéw 195 pretdow (28,4 ha), na pastwiska 21 morgéw 243 prety (12,2 ha),
na nieuzytki leSne 12 morgow 194 prety (7,1 ba), na ogrody warzywne
4 morgi 98 pretow (2.4, ha). Pozostaly obszar zajmowaly drogi i wygony — 60
morgdéw 102 prety (33,6 ha), zabudowania — 7 morgoéw 231 pretéw (3,92 ha)
1 wody — 1 morg 254 pretow (0,6 ha) oraz dwie wydzielone jednostki: Miyn
Rataje — 12 morgdw 36 pretow (6,72 ha) i Osada Hycla — 2 morgi 115 pretow
(1,12 ha). Lasy zgierskie nalezaly w calosci do Kasy Miejskiej. Tworzyly one
cztery kompleksy: Zagajnik, Chelmy, Miroszew i Krogulec (R osin 1995c).

Jedli chodzi o rozlogi, to 1600 morgdéw 84 prety (896 ha) nalezalo do
mieszczan, przy czym 1481 morgdw i 167 pretdéw (829 ha) zajmowaly grunty
orne, 80 morgéw 281 pretow (45,2 ha) Iaki, 21 morgéw 46 pretow (118 ha)
piaski i nieuzytki, 84 pretow (8 ha) ogréd warzywny. Pozostaly obszar
zajmowaly: wody — 95 pretow (10 ha), zabudowania — 3 morgi 45 pretow
(1,6 ha) oraz drogi, wygony i rowy — 13 morgoéw 154 prety (7,2 ha) (Rosin
1995¢). Ciekawie przedstawiata si¢ wielkos¢ i struktura dzialek nowomiejs-
kich. Do 1869 r. wydzielono tutaj 228 , posiadlo$ci’” o lacznej powierzchni
287 morgbdw i 144 pretdw, stanowigcych wilasnoS¢ 196 mieszczan. Wielkosé
59 dzialek byla ponizej jednego morga, 74 — od morga do dwéch, 84 — od
dwoch do trzech. Tylko 11 dziatek liczylo powyzej trzech morgéw. Do
mieszkancow Nowego Miasta nalezalo tez 11 morgdéw 169 pretow lak
(Rosin 1995¢c). Struktura ta utrzymata si¢ w Zgierzu do schytku XIX w.

2 thnosc dozoru kosciel t ily: plebania d i i dwa domy dla shg
koscielnych wraz z zabud iami darskimi oraz dom dla pastora, rowniez z zabudowa-
niami gospoda:skum Wiasnos¢ Towaxzyslwa Szkolnego stanowit dom murowany przeznaczony
na szkole elementarng katolicka i ewangelicka. Poza tym istnialy w mieScie zabudowania
bedace wi §cia dozoru bozniczego (m.in. folusz, farbiarnia, pfuczkarnia) oraz kasy miejskiej
(drewniana szopa na narzedzia ogniowe i wage miejska, zajazd, szlachtuz). Wiasnoscia ogotu
mieszkancow byl drewniany przytulek dla starcow i kalek. Zgierz posiadai rowniez dwa
murowane hotele dla gosci. Przy ul. Dlugiej znajdowat si¢ Hotel Polski, a w Starym Rynku
- Hotel Rzymski.
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Zmiany w ukladzie przestrzennym Zgierza poczawszy od lat pieédziesig-
tych XIX w. byly nieznaczne. Rozwdj miasta do korca tegoz stulecia opieral
si¢ nadal na uporzadkowanym i geometrycznym ukiadzie przestrzennym
z okresu Zgierza sukienniczego. Terytorialnie miasto rozwijalo si¢ w kierunku
réwnoleznikowym. Najwigksza intensyfikacja zabudowy wystgpowala glownie
w obrgbie Nowego Miasta i przyleglych ulic. W mniejszym stopniu osrodek
rozwijat si¢ w kierunku zachodnim i poinocaym. W dalszym ciagu wigkszo$¢
zakladow przemystowych zlokalizowana byla wzdluz doliny Bzury, cho¢
poczatkowa strefa przemystowa, ktérej trzonem byla ul. Zegrzanki (Dab-
rowskiego), ulegla przesunigciu w kierunku ul. Blotnej (Popietuszki).

Z poczatkiem lat siedemdziesiatych Zgierz wkroczyl na droge wielko-
kapitalistycznych przemian, ktoére wywarly zasadniczy wplyw na jego rozwdj.
W rezultacie w krajobrazie miasta pojawily si¢ w pelni zmechanizowane,
nowoczesne zespoly fabryczne. Byt to okres zmian lokalizacji zabudowy
fabrycznej. Jeszcze w potowie XIX w. przemyst skupial si¢ prawie wylacznie
w strefie rozciagajacej si¢ wzdluz Bzury i ul. Dabrowskiego; poczawszy od
lat siedemdziesiatych fabryki powstawaly réwniez w innych czesciach miasta,
gtownie tam, gdzie byly wolne tereny. Do konca tego stulecia wigkszo§¢
nowo powstalych zakladéw skupiata si¢ w rejonie dzisiejszych ulic Lodzkiej,
Popietuszki i 3 Maja, tworzac w Zgierzu drugi kompleks przemystowy.

Pod koniec XIX w. miasto coraz intensywniej wkraczalo na nie zabudo-
wape jeszcze obszary. Proces ten objal w pierwszym rzedzie przedmieScie
Przybytow. Osiedlili si¢ tam m.in. mariawici, ktorzy w 1907 r. wybudowali
kos$ciol (dzsiejszy koscidt Chrystusa Krola) i cmentarz?S, Niewielkie zmiany
morfologiczne zaszly takze w okolicach Starego Miasta, gdzie znajdowaly
sig jeszcze do$¢ znaczne rezerwy terenowe. Na gruntach najstarszej niwy
miejskiej, rozciagajacej si¢ na poludnie od ul. Aleksandrowskiej, zatozono
przedmiescie Piaski, zlokalizowane w obrebie dzisiejszych ulic Piaskowej
i Jagiellonskiej. W jego sasiedztwie powstaly ulice A. Struga i Miroszewska,
ktére wykorzystano pozniej przy rozbudowie kompleksu przemystowego
,Boruta”. Na poélnoc od Starego Miasta, pomigdzy ulicami Parzeczewska
i Lgczycka, powstalo trzecie przedmiescie — Walachy. W poczatkowym etapie

26 Po 1911 r. wokot kosciola powstato kilka przewaznie murowanych budynkéw, stuzacych
celom religijnym, o$wiatowo-wychowawczym i rzemie$lniczo-produkcyjnym. Calos¢ tworzyla
charakterystyczny kompleks, totez w okresie okupacji hitlerowskiej nazywano Przybytow
Przedmiesciem Mariawickim (Pu$§ 1995b). Rozbudowie przedmieScia towarzyszylo wytyczenie
w poinocnej czgsci Nowego Miasta, dwoch rownoleglych do siebie ulic: Wodnej (N. Barlickiego)
i polmocnej czgéci 1 Maja. Poprowadzenie pierwszej z nich bylo moZiwe dzeki wyschnigciu
wschodniej czgéci Stawu Miejskiego. Wytyczono ja na przedhuzeniu ul. Wodnej (N. Barlickiego)
prostopadle do ul. Zegrzanki (Dabrowskiego). Poinocny odcinek ul. 1 Maja rowniez biegt
prostopadle do ul. Zegrzanki (Dabrowskiego), ale w przediuzeniu poludniowej osi Nowego
Miasta, ktorg byta ul. Wysoka (1 Maja). W ten sposob obie ulice przecinaty w poprzek dawng
dzelnicg przemystowa i dochodzily do biegnacej wzdtuz Bzury ul. J. Pilsudskiego.
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przedmiescia zgierskie wystgpowaly w postaci wolnych stref, wyznaczonych
przez nowo wytyczone ulice, bez Zadnego wyrazu morfologicznego. Dopiero
w okresie miedzywojennym, w wyniku sukcesywnego zabudowywania, na-
braly miejskiego charakteru przedmiesc.

Istotnym czynnikiem wplywajacym na rozwéj miasta bylo polaczenie
w 1903 r. Zgierza z linig kolei warszawsko-kaliskiej. Biegla ona przez
wschodnia cze$¢ miasta, w doé¢ znacznej odleglosci od srédmiescia. Prze-
bieg linii kolejowej nie wplynat zasadniczo na dalszy kierunek rozwoju
miasta, choé¢ przecigla ona poludnikowo, polozone na wschod od dziatki
siedliskowej, ogrody sukiennicze oraz przebiegajace przez nie réwnolez-
nikowo ulice ogrodowe. Wigksze znaczenie miala lokalizacja, w potudniowej
czebei ogrodow, zwanych Celindwka, dworca kolejowego, w obrebie ktorych
wytyczono nowe ulice. W 1907 r. uruchomiono komunikacj¢ tramwajowq
laczac Zgierz z Yodzia.

W omawianym okresie zachodzily istotne procesy w przemysle zgierskim,
zwigzane z kryzysem nadprodukcji w branzy welnianej Rosji i Krolestwa.
Podjete dziatania doprowadzily do koncentracji produkcji w wielkich przed-
sigbiorstwach. W 1913 r. istnialy w Zgierzu 33 duze fabryki.

Po odzyskaniu niepodleglodci w 1918 r. rozpoczgto prace zmierzajace do
uruchomienia zdewastowanych w czasie I wojny Swiatowej fabryk i wzno-
wienia produkcji. W krotkim czasie podjely ja najwigksze zaklady zgierskie.
W 1919 r. rozpoczgto odbudowg i rozbudowg ,Boruty”. W jej ramach
powstaly nowe obiekty oraz bocznica kolejowa (w 1925 r.). Jednocze$nie
— w ramach deglomeracji przemystu — powstaty w réznych czgSciach miasta
nowe zaklady przemystowe. W 1923 r. czynnych bylo 74 fabryk, trzy lata
pézniej juz 128 zaklfadéw przemystowych (Wachowska 1995; Wiegc-
kowska 1984).

Ozywienie gospodarcze Zgierza, zwiazane z rozwojem przemyshu, nie
spowodowalo zmian w wielkosci jego powierzchni, umozliwito jednak pro-
wadzenie akcji porzadkowania miasta?’. W pierwszej kolejnosci zadrzewiono
wiele ulic, urzadzono skwerki na rynku Nowego Miasta oraz wybrukowano
ulice i polozono nowe chodniki.

W zwigzku z uruchomieniem w 1925 r. linii kolejowej do Kutna, a w dwa
lata pézniej tramwajowej do Ozorkowa, nastapit Zywiolowy proces zabudowy
miasta, polegajacy na parcelacji wolnych gruntéw, wytyczaniu nowych ulic
oraz zabudowywaniu przedmie$¢. Najwigksza intensywno$¢ dziatania te mialy
w poélnocnej czgéci Zgierza. W okolicach dworca kolejowego kontynuowano

21 Propozycja Magistratu z 1922 1., aby przylaczy¢ wsie i folwarki Proboszczewice i Ze-
grzanki, wsie Bazyli¢ i Stgpowizng, a ponadto Koloni¢ Piaskowice, zwigkszajac tym samym
ewentualny obszar miasta o 318,9 ha, nie zostala zrealizowana. W 1933 r. usifowano wigczy¢
osade Zegrzanki i dawny folwark Zegrzan, niestety, rowniez bez rezultatu (Wachowska
1995).
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akcje regulacji oraz wytyczania nowych ulic, wskutek czego niemal catkowitej
zabudowie ulegla czgSC ogrodéw sukienniczych potozona w sasiedztwie linii
kolejowej. Przeprowadzono rdwniez parcelacje gruntéw na poludnie od
Starego Miasta, w konsekwencji ktorej powstalo kolejne przedmiescie — Ku-
rak. Jednocze$nie w pdinocnej czgSci miasta trwala dalsza zabudowa przed-
mieScia Watachy, do czego przyczynila si¢ linia tramwajowa biegnaca wzdtuz
ul. Leczyckiej, oraz przedmiescia Przybylow, ktére zostalo zamknigte od
polnocy tukiem linii kolejowej Zgierz-Kutno. Zmiana kierunku ekspansji
terytorialnej Zgierza wynikala takze z nadmiernej intensyfikacji zabudowy
w centrum oraz niemoznosci rozbudowy miasta w ukladzie réwnolezniko-
wym, ograniczonym od strony zachodniej zageszczonym Starym Miastem,
a od wschodu linia kolejowa. Nadal najstabiej, lub w ogodlne nie zagos-
podarowane tereny, lezaly po zewngtrznej stronie linii kolejowej ze Zgierza
do Kutna, ktora hamowala rozwdj przestrzenny miasta w tym kierunku.

Waznym elementem struktury urbanistycznej Zgierza w okresie miedzy-
wojennym bylo budownictwo uzytecznosci publicznej. Na terenach miejskich
polozonych we wschodniej czesci miasta powstat zespot obiektéw zwiazanych
z ofwiata?®. W latach 1920-1924 ukonczono budowe kosciota rzymsko-
katolickiego $w. Katarzyny, ktoéry wzniesiono na wyniesieniu Starego Miasta,
w miejscu lokalizacji parafialnego obiektu sakralnego od XIII w. W ciagu
dwudziestolecia migdzywojennego nie zrealizowano jednak wszystkich po-
stawionych celow. Wiekszo§¢ ulic pozostata nadal nie skanalizowana, posia-
dajac w dalszym ciggu zla nawierzchnig. Tuz przed wybuchem II wojny
Zgierz zajmowal 2062 ha powierzchni i liczyt 28,2 tys. mieszkancow.

Okres okupacji niemieckiej przyniost pewne zmiany w ukiadzie prze-
strzennym i w zabudowie miasta. W 1940 r. przystapiono do rozszerzenia
jego granic, poprzez przylaczenie 16 miejscowosci podmiejskich?®. W rezul-
tacie obszar Zgierza zwigkszyl si¢ do 45,84 km? (Bandurka 1974). Po
wojnie nie powrdcono jednak do tych granic i miasto do 1951 r. zajmowato
powierzchnig¢ 20,62 km? Plany okupantéw niemieckich przewidywaly grun-
towna przebudowe Srodmiescia. Na potrzeby wzniesienia nowych obiektow
dokonano wielu wyburzen. Z zaplanowanych inwestycji zrealizowano kilka,
m.in. przebudowano ratusz, rozebrano ruiny kosciota ewangelickiego (B o -
janowski, Bejm 1995). Okres wojny doprowadzit do unieruchomienia
i dewastacji wielu zakladéw przemystowych.

28 Gimnazjum Matematyczno-Przyrodnicze, przemianowane nastepnie na Panstwowe Gim-
nazjum Matematyczno-Przyrodnicze im. S. Staszica, Zefiskie Seminarium Nauczycielskie, prze-
kszlalcone w Zenskie Liceum Pedagogiczne oraz Pastwowa Szkota Kupiecka, czynna poimiej
jako Liceum Handlowe (Wigckowska 1984).

2 Byly to: Anioléw, Antoniew, Bazylia, Chetmy, Krogulec, Krzywie, Luémierz, Lagiewniki
Mate, Okreglik, Piaskowice, Proboszczewice, Rudunki, Sokolow, Stgpowizna, Zegrzanki i osada
Lagiewniki.
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5.3. Rozwdj i organizacja przestrzenna miejscowosci podzgierskich
w latach 1821-1945

Rozwdj osadnictwa podmiejskiego ksztattowat si¢, podobnie jak w catym
Krdlestwie Polskim, gtéwnie pod wptywem regulacji gruntdw, oczynszowania
i uwlaszczenia. Duze zpaczenie mialo takze sasiedztwo uprzemystawianych
miast i zwiazane z tym procesy demograficzne (R osin 1995c). Prowadzito
to z jednej strony do zakladania nowych osiedli o charakterze samodzielnych
punktéw osadniczych, z drugiej za§ do catkowitych badz czgsciowych prze-
ksztalceni morfologicznych miejscowosci juz istniejacych.

Punkty osadnicze, ktbre powstaly na obrzezach miasta po 1821 r.,
nalezaly do trzech typéw osadniczych o odmiennym charakterze funkcjonal-
nym: kolonie, osady i folwarki®®. Po 1821 r. powstalo tutaj kilkanascie
miejscowosci o roéznym statusie. Byly to: osada Kargulec, kolonia Lesna
Krogulec, folwark Krzywie, osada Krzywie, kolonia Piaskowice, kolonia
Piaskowice I i Piaskowice II, folwark Piaskowice, folwark Proboszczewice,
kolonia Rudunki, folwark Rudunki, kolonia Stepowizna, folwark Zegrzanki,
osada fabryczna Zegrzanki oraz kojonia Chelmy (R osin 1995c). Ponadto
sie¢ osadnicza uzupelnialy poregulacyjne wsie rzgdowe: Antoniew, Bazylia,
Kontrewers i Luémierz.

Pierwsze osiedla pojawily si¢ juz w poczatkach uvprzemystowienia
i zwiazane byly z zagospodarowaniem i wydzierzawianiem nowych tere-
néw przez pierwszych przemyslowcéw. Powstaly na poczatku lat dwu-
dziestych XIX w. folwark Zegrzanki zajmowat grunta nalezace do trzech
punktéw osadniczych: folwarku Zegrzany, wsi Zegrzany oraz wsi Ze-
grzanki Rzadowe. Byt to obszar polozony pa wschodnich krancach dzie-
siejszych ulic Pilsudskiego, Obroncéw Pokoju i Jaracza. W 1866 r. fol-
wark Zegrzanki obejmowal 413 morgbw, z czego na grunty orne i ogro-
dy przypadalo 159 morgbéw, na laki — 15, pastwiska — 60, las - 45,
zaro§la — 114, na nieuzytki ~ 20 morgdéw. Wedlug Slownika geograficz-
nego... (1895) istniala takie osada fabryczna Zegrzanki, zajmujaca 2 mor-
gi areatu (1,12 ha). Liczyla ona czterech mieszkaricow, ktbrzy zamiesz-
kiwali w dwoch domach.

% Pod pojeciem osady nalezy rozumie¢ jednostki mniejsze od wsi, ieszkale przewaznie
przez ludno$¢ powigzana sposobem lub miejscem wykonywania pracy. Zdaniem R. Rosinz
nie mozna ich myfi¢ z osadami, w ktore w 2 pot. XIX w. przeksztalcano podupadie miasta lub
stanowiace jednostki gospodarstw wiejskich (1995¢). Z kolei niektére nowopowstale miejscowosci,
wystepujace w wielu zrédiach jako kolonie, z racji na swoj polencjat demografliczny i zabudowe,
a niekiedy slatus, jeszcze przed XX w. zaczgto okresla¢ mianem wsi. Jesli chodzi o folwarki, to
w przeciwiefstwie do okresu staropolskiego, skiadaly si¢ oprocz areatu gruntow dworskich,
rowniez z wyodrgbnionych zespoldow zabudowad mieszkalnych. Po uwlaszczeniu w 1864 r.
wydzielono z je z gromad, jako odrgbne jednostki (R osin 1995c).
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Z powstaniem Nowego Miasta wiaze si¢ zalozenie kolonii Stgpowizna,
przeksztalconej w wies pod koniec XIX w. Nie miala ona jednak nic
wspllnego z identyczna nazwa dwoch landéw szlacheckich, polozonych na
wschodnich peryferiach Zegrzan, ktore zostaly tak okreSlone w XVIII w.
Wie§ Stgpowizna powstala na gruntach rozciagajacych si¢ na pdinocny
wschod od Zegrzanek Rzadowych, polozonych wzdiuz dzisiejszej ul. Stepo-
wizna. W miejscu, w ktérym na Mapie Kwatermistrzostwa zaznaczona jest
nazwa Mayd, powstalo kolejne osiedle — Rudunki. Zdaniem R. Rosina
(1995c), miejscowosé ta, wraz z identyczng lokalizacja, zostala odnotowana
przy okazji regulacji gruntdw przeprowadzonych w 1846 r. Nowe osiedle
zostalo zalozone pomiedzy folwarkiem Zegrzanki a wsig Stepowizna, ktora
do tego czasu nabyt W. F. Zachert. Zalozone przez niego Rudunki nazwano
w polowie XIX w. Wilhelméwkiem, od jego pierwszego imienia (Rosin
1995¢). Nazwa ta jednak nie przyjeta si¢, ale zostal po niej §lad w postaci
Gor Wilamowskich, okre§lajacych niewielkie wzniesienia polozone w pol-
nocno-wschodniej czesci Zgierza. Wedtug Slownika geograficznego... (1895)
Rudunki skladaly si¢ z trzech punktéw osadniczych: wsi poloionej wzdhuz
wschodniego odcinka obecnej ul. Inzynierskiej, po wschodnia strong ul.
Szczawinskiej, folwarku przylegajacego do ul. Szczawinskiej od zachodu,
powyzej ul. Szkudlarskiej oraz nie zlokalizowanej osady. Zdaniem wielo-
krotnie cytowanego R. Rosina (1995c), druga z tych miejscowosci przetrwala
do reformy rolnej przeprowadzonej po II wojnie, trzecia za$§ byla osada
karczmarska. W polowie XIX w. w czgsci wsi Krzywie, polozonej u zbiegu
traktu lagiewnickiego i dzisiejszej ul. Lagiewnickiej, zalozono folwark, a na
pograniczu z miastem osade¢ o tej samej nazwie, ktéra na poczatku XX w.
utracila odrgbnos¢ administracyjna.

Roéwnie dynamiczne procesy osadpicze zachodzily w zachodniej cze$ci
miasta. Na poludniowym krancu Lasu Krogulec powstala, niezbyt precyzyj-
nie zlokalizowana na Mapie Kwatermistrzostwa, miejscowo$é o nazwie Kar-
gulec. Zlokalizowana byla wzdluz wschodniej czgsci dzisiejszej ul. Wiosny
Ludéw. Stanowila w pewnym sensie enklawg na obszarze miasta, ktorg
w 1951 r. wlaczono w granice administracyjne Zgierza. W 2 pol. XIX w.
w sgsiedztwie osady Kargulec, na gruntach rozciagajacych si¢ na poinoc od
drogi do Jastrzgbia Gornego (obecnej zachodniej czgsci ul. Wiosny Ludéow)
zostala powtdrnie zasiedlona wies Kargolec, i od tego czasu przyjela ona
nazw¢ Krogulec. Zblizona nazwe, jak wyzej wymienione, nosi jeszcze jeden,
powstaly w XIX w., punkt osadniczy, lezacy w obecnych granicach Zgierza.
Byla to kolomia lesna Krogulec polozona przy drodze do Krzywia, na
pograniczu z Lagiewnikami. Prawdopodobnie bylo to osiedle $rodlesne,
w ktorym mieszkali gajowi. Zdaniem R. Rosina (1995c) pozostaloicia po
tej kolonii jest nie zabudowane pole, wystgpujace na wspolczesnym planie
Zgierza na potudniowy wschéd od rogu ulic Zegrzanki i Nadrzecznej.
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Najwigksze zmiany w sieci osadniczej okolic Zgierza nastapity po uwtasz-
czeniu w 1864 r. Wtedy m.in. dokonano podzialu starych $redniowiecznych
Piaskowic. Z ich obszaru wyodrebniono folwark, rozciggajacy si¢ pomigdzy
Bzura, Lasem Miroszew a dzisiejsza ul. Pienki. Budynki folwarku potozone
byly wzdhuz fragmentu dzisiejszej ul. Lukasinskiego (R osin 1995c). W po-
towie lat sze§¢dziesiatych X1X w. dokonano parcelacji folwarku Piaskowice,
w wyniku ktorej w jego wschodniej czgsci pod koniec lat siedemdziesiatych
utworzono koloni¢ Piaskowice. Na pozostalych gruntach folwarku, praw-
dopodobnie powigkszonych kosztem wsi, powstaly kolonie: Piaskowice
1 i1 Piaskowice II, liczace lacznie 331 morgdéw uzytkdw rolnych. Warto
wspomnieé, iz wystgpowaly one w zrodlach z poczatku XX w. jako jedna
kolonia (R osin 1995¢). Najpdzaiej parcelacje gruntu przeszly ziemie polo-
zone miedzy ul. Piedki a rzeka Sokotéwka (Wiekczyzna), nalezace jeszcze
na poczatku XX w. do Piaskowic. Prawdopodobnie w okresie migdzywojen-
nym zostaly one wyodrebnione jako Piaskowice Pienki lub Pienki.

W wyniku regulacji pouwlaszczeniowej, w poludniowej czesci Zgierza
powstal Antoniew. Wie$ nalezata do gminy Nakielnica, a od poinocy graniczyta
z Okreglikiem, ktorego geneza siega przetomu XVIII/XIX w. Wedlug Slownika
geograficznego... (1895) Antoniew, zwany Okreglikiem Gérnym, zajmowat
obszar 37,8 ha. Wie§ miata charakter nieduzej rzedowki, ktorej siedlisko
rozwinglo si¢ wzdluz dzisiejszej ul. Antoniewskiej, bedacej reliktem wsi.

W 2 pol. XIX w. procesy osadnicze objely rowniez poinocno-zachodnie
obszary Zgierza, gdzie powstaly trzy kolejne miejscowosci: Bazylia, Kont-
rewers oraz Luémierz. Pierwsza z nich, poczatkowo okreslana jako kolonia,
a od konca XIX w. jako wie§, powstala na gruntach wsi Proboszczewice
i miata charakter rzgdowki z prostym, dlugo pasmowym ukiadem podl oraz,
rozciggnieta w poprzek calego areatu wsi, zabudowa wznoszong frontalnie
do kazdego pasa roli. Druga z nich powstala w latach sze$cdziesiatych
XIX w. na terenach spornych, nalezacych do débr luémierskich, przylegaja-
cych na wschodzie do Lasu Krogulec; zwana pdzniej Kontrewersem. Siedlis-
ko wsi, wraz z zabudowa przypominajacg rzgdowke, rozciggato si¢ wzdhuz
dzisiejszej ul. Jedlickiej, przebiegajacej na pbinoc od toru kolejowego. Ostat-
nig miejscowoscia powstala w tej czesci miasta byt Luémierz. Nowe osiedle
poczatkowo miato status kolonii, a od 1877 r. wsi. Geneza jej sigga potowy
XVIII w., kiedy przy trakcie ze Zgierza do Parzgczewa zalozono luémierska
hute szkta. Na jej miejscu w 2 pol. XIX w. powstala wies, ktorej osia jest
dzisiejsza ul. Luémierz na odcinku od toréw kolejowych po ul. Obrofcéw
Warszawy. Po uwlaszczeniu uleglty podzialowi réwniez sasiednie Probosz-
czewice, z obszaru ktérych na poczatku lat siedemdziesiatych wyodrgbniono
folwark. Jego budynki znajdowaly si¢, zdaniem R. Rosina (1995¢) na
zachodnim krafcu obecnej ul. Podgoérnej i byly oddzielone od trasy nr 1
(E-75) rzgdem zabudowan chiopskich.
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Spoéréd osad powstalych w XIX w. najpbiniej pojawita si¢ kolonia
Chelmy. Utworzono ja pod koniec stulecia pomigdzy dzisiejszymi ulicami
Letnig i Lagiewnicka. Warto zauwazyé, iz w okresie okupacji (w 1940 r.),
w ramach rozszerzenia granic administracyjnych, zostala wlaczona do Zgie-
rza (wraz z Chetmami) czgs¢ wsi Lagiewniki Male, nalezagca obecnie do
Lodzi. Po wojnie wiadze polskie nie uznaly zmian administracyjno-tery-
torialnych wprowadzonych przez Niemow. Chebmy odzyskaly natomiast
nie tylko odrebno$¢ administracyjna, ale zostaly powigkszone o czes¢ La-
giewnik Matlych polozona na péinocny zachéd od Bzury i ul. Porzeczkowej
(Rosin 1995c).

Procesy osadnicze zachodzace w XIX w. na obrzezach Zgierza przyczynity
sie nie tylko do powstania nowych miejscowosci o réznym statusie osadniczo-
administracyjnym i funkcjonaloym, ale rowniez do czgéciowych przeksztalcen
morfologicznych wsi juz istniejacych. Najwigksze zmiany w morfologii osiedli
wiejskich, powstalych do poczatku XIX w., zaszty w wyniku regulacji
pouwtaszczeniowej, ktéra doprowadzita do czgiciowej przebudowy ukladow
przestrzennych tych wsi. Polegaly one glownie na komasacji gruntow i ich
separacji od wilasnosci folwarcznej (Zegrzany), a takZe na zmianie granic
wsi, ktére otrzymaty prosty geometryczny przebieg (np. Aniotéw, Krogulec).
Stosunkowo najmniejszym przeksztalceniom w czasie regulacji ulegly siedliska
wsi, najczesciej prostowano ulice siedliskowe (m.in. w Krogulcu i Aniotowie).
W wigkszoéci jednak przypadkéw, mimo pdzniejszej urbanizacji osiedli,
dawny ksztalt siedliska pozostal czytelny.

Pod koniec XIX w. rozwéj osadnictwa podmiejskiego catkowicie ustal.
W nastepnym stuleciu nie powstalo juz ani jedno nowe osiedle. Wystgpowalo
natomiast inne zjawisko. Miejscowosci o réznym statusie osadniczym, ale
posiadajace wspdlna nazwg, ulegaly laczeniu. Spowodowalo to zmniejszenie
liczby osad i kolonii, a po 1945 r. likwidacj¢ folwarkow. W wyniku procesow
urbanizacyjnych nastepowato z kolei wyodrgbnianie obszaréw nazwanych
placami lub parcelami, przeznaczonymi na budownictwo podmiejskie. Uzys-
kiwaly one przewaznie odrgbnos$¢ hipoteczno-osadnicza (R osin 1995c).

6. ROZWOJ URBANISTYCZNY I MORFOLOGIA MIASTA ZGIERZA
PO I WOJNIE SWIATOWEJ

6.1. Rozwdj miasta socjalistycznego (do 1989 r.)

W 1945 r. Zgierz zajmowal obszar 22,82 km? i liczyt 21 690 mieszkanicow.
Mimo dotkliwych zniszczen wojennych, miasto dosé¢ szybko weszto w fazg
powojennego rozwoju urbanistycznego dziedziczgc swa unikalng, historycznie
wyksztalcona przez stulecia tkanke miejska oraz uklad przestrzenny.
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Pierwsze powojenne inwestycje wyrazaly si¢ w dzialaniach majacych na
celu przywrocenie mozliwosci produkcyjnych zniszczonych fub rozgrabio-
nych zakiadéw przemystowych. Tuz po wojnie przemyst zgierski charak-
teryzowalo duze rozdrobnienie. Stad juz w 1945 r. przeprowadzono pierw-
sza akcje komasacji parku maszynowego. W jej wyniku przemyst lekki
Zgierza zorganizowany byt w 10 panstwowych fabrykach. Kolejna re-
organizacja przemystu lekkiego, zwlaszcza wetnianego, nastapita w 1949 r.,
kiedy to z dziewigciu fabryk utworzono dwa duze zaklady przemysiu
welnianego.

Proces uprzemystowienia narzucal miastu nowe problemy. Pierwszym
krokiem w ich rozwiazaniu bylo przylaczenie w 1951 r. do Zgierza nowych
terenéw obejmujacych: Okreglik, enklawg Kargulec i osade Zegrzanki. Trzy
lata pozniej dokonano drugiej inkorporacji, obejmujacej: Piaskowice kolonig,
Piaskowice Pierki, Antoniew, Parcele Zegrzanki i Rudunki oraz Krzywie
i Chetmy (Bandurka 1974). Spowodowalo to, w stosunku do 1945 r.,
wzrost powierzchni miasta o ponad 4 km? i ludnosci az o ponad 10 tys.
Znaczacy wzrost zaludnienia narzucal nowe zadania w kwestiach miesz-
kaniowych. Niewielkie inwestycje mieszkaniowe, rozpoczgte pod koniec lat
40., wyrazaty si¢ rozpoczg¢ciem realizacji wielorodzinnej zabudowy blokowej,
zlokalizowanej w rdznych czesciach miasta, np. osiedle blokéw wajskowych,
liczace kilka budynkoéw, zrealizowano w centrum miasta. Do 1955 r. wybu-
dowano kilka budynkéw na Osiedlu Kurak, oraz na Osiedlu Konstan-
tynowska. Oba osiedla zrealizowano w ramach budownictwa zakladowego
ZPB ,,Boruta”. Do konca lat 50. wielorodzinna zabudowa blokowa pojawita
sie roOwniez w zachodniej czgsci Nowego Miasta. Korespondowata ona
z przedwojenna zabudowa mieszkaniowa oraz najstarszymi terenami przemys-
lowymi, lezagcymi wzdtz ul. Dabrowskiego. W 2 pol. lat S0. nastapit
intensywny rozw6j osiedlowego budownictwa mieszkaniowego we wschodniej
czedei miasta (m.in. osiedla: Sikorskiego, Dubois, Spacerowa, Cezaka, Kole-
jowa i Pietrusinskiego). Dalo to przyrost zasobé6w mieszkaniowych Zgierza
o 70%. W 1960 r. miasto posiadalo 2794 budynki mieszkalne, z ktorych
ponad 96% wyposazonych bylo w elektrycznos¢, ale zaledwie 1,4% z nich
podiaczono do wodociggu sieciowego, a 2,5% do kanalizacji sieciowe;.
W stosunku do 1950 r. nastapil wzrost substancji mieszkaniowej o 85%.

Dynamiczny rozw0j miasta wymusil potrzebg rozszerzenia jego teryto-
rium. W 1959 r. w granice Zgierza wiaczono tereny sasiadujace z nim od
poénocnego wschodu, W granicach powigkszonego do 3057 ha miasta znalaz-
1y sie¢ w catosci wsie: Rudunki, Stgpowizna i Zegrzanki. Zmienita si¢ w zwigz-
ku z tym struktura zagospodarowania przestrzeni miejskiej; 46% stanowily
uzytki rolne, parki, ogrody publiczne, zieleice oraz pasy zieleni miejskiej
0,5%, lasy i pozostale grunty wraz z nieuzytkami zajmowaly ponad 53%
powierzchni miejskiej (Rocznik statystyczny wojewddztwa lédzkiego 1960).
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Lata 60. byly przelomowym okresem w historii rozwoju urbanistycznego
Zgierza, i charakteryzowaly si¢ wielokierunkowym wzrostem dziatalnosci
inwestycyjnej, zwiazanej z: lokalizacja i budowa nowych dzielnic przemys-
towo-skladowych (Rudunki, Chelmy), dalszym rozwojem budownictwa miesz-
kaniowego (rozpoczgcie budowy Osiedla 650-lecia) oraz obiektow uzytecz-
no§ci publicznej (m.in. elektrocieplowni¢ EC 1II). Na obrzezach miasta
rozwijalo si¢ powoli budownictwo jednorodzinne. Poza budownictwem miesz-
kaniowym znaczny postep dokonat si¢ w zakresie wyposazenia miasta w bu-
dynki uzyteczno$ci publicznej, zwlaszcza szkolnictwo®!. Poprawila si¢ réwniez
infrastruktura komunalpa — dlugo$é sieci wodociagowej wzrosta w latach
19601970 z 6 do 38,6 km, a sieci kanalizacyjnej z 9,1 do 34,7 km. Najgorzej
przedstawiato si¢ wyposazenie w sie¢ cieptownicza.

W 1970 r. uruchomiono w Zgierzu komunikacj¢ autobusowa, a jej sie¢
obejmowala najwazniejsze ciagi komunikacyjne miasta, dla ktérych o$rod-
kiem wezlowym stat si¢ Rynek Nowego Miasta. Jednakze Owczesny uklad
komunikacyjny Zgierza ksztattowaly przede wszystkim trasy ruchu zewnet-
rznego: Slask-Gdansk, £.odz-Kutno i Aleksandrow—Strykow. Rownie istotng
role odgrywata sie¢ komunikacji wewnetrznej, w ktorej wyodrgbnialy si¢
wyraznie uklady Starego i Nowego Miasta. Czg$¢ zachodnia posiadata system
oparty na arteriach komunikacji zewngtrznej i calym szeregu waskich i kre-
tych uliczek, bedacych pozostaloécia najstarszego w miescie uktadu urbanis-
tycznego. Czg§¢ wschodnia charakteryzowata si¢ ukladem zblizonym do
szachownicy, stanowiacym pozostalo$¢ tworzenia si¢ nowej dzielnicy w okre-
sie osiedlania si¢ rzemieSlnikow.

W latach 70., w obrebie dzielnicy przemystowej Rudunki, uruchomiono
kilka duzych zakladéw przemystowych (m.in. w 1973 r. Zaklad Produkcji
i Przetwérstwa Pianki Poliuretanowej ,,Polopren”, Fabryke Czesci do Maszyn
Widkienniczych i Odlewni¢ Metali ,Bzura”, pOzniejszy Zaklad Urzadzen
i Elementéw Technicznych Przemyshn Lekkiego ,,ZUT”), oraz do konca
tego dziesigciolecia zakonczono modernizacj¢ i rozbudowg ,,Boruty”.

Kontynuowana byla rozbudowa Osiedla 650-lecia, dla potrzeb ktérego
zagospodarowano tereny lezace w kierunku zachodnim od centrum. Ogodlem
w latach 1970-1980 wybudowano 78 blokéw mieszkalnych. Uklad prze-
strzenny osiedla zostal starannie zaplanowany. Tworzyly go do§¢ regularne
bloki urbanistyczne skupiajace po kilkanascie budynkoéw, ograniczone

31 W Jatach 60. oddano do uzytku, m.in.: Szpital Wojewddzki, gmach Liceum Ogolno-
ksztakcacego im. S. Staszica (1961), Szkol¢ Podstawowz nr 5 na osiedlu Kurak i nr 1 przy
ul. Pitsudskiego (1963), budynki Technikum Ekonomi > 1 Zasadniczej Szkoly Handlowej
przy ul. Diugiej (1964), Szkole¢ Podstawowz nr 3 przy ul. S ifiskiej i Zakiad Specjalny
(1966) (Wieckowska 1984). W zakresie budownictwa socjalnego zrealizowano, z inicjatywy
Zakiaddéw ,Boruta”, Technikum Chemiczne z internatem, Szkola Przyzakladowa, Warsztaty
Szkolne, stotowke oraz Osrodek Zdrowia z czebcia szpitalng na 40 1ozek (Przygucki 1994).
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uliczkami osiedlowymi. W zabudowg blokowa wkomponowano réwnie:
zieledice 1 trawniki. Waznym uzupetnieniem byla zabudowa ustugowa w po-
staci pawilon6w i sklepow (niestety nielicznych). Rownolegle z budownict-
wem wielorodzinnym, niejako na zapleczu osiedla, rozwijala si¢ doéé
intensywnie zabudowa jednorodzinna.

W latach 70. rozpoczgto budowg osiedla mieszkaniowego Kurak II.
Pierwsze budynki powstaly po wschodniej stronie ul. Lodzkiej, nawigzujac do
wezesniej zrealizowanego Osiedla Kurak I. Ponadto blokowa zabudowa
wielokondygnacyjna, lokalizowana na niezabudowanych placach, uzupelniaia
dotychczasowa zabudowe zwarta w Srédmiesciu oraz na terenie kompleksu
osiedlowego polozonego na wschod od Nowego Miasta. O nowe budynki
wzbogacily si¢ przede wszystkim: Osiedle Spacerowa, Dubois i Pietrusinskiego.

W omawianym okresie zasadnicza fala aktywnoséci budowlanej skierowana
zostala takze na obszary dzelnic przylaczonych w wyniku trzech dotychczaso-
wych inkorporacji. Dysponowaly one znacznymi rezerwami terenowymi, co
w sposdb zasadniczy wplyneto na szybki proces wypelniania ich zabudows.
Tym sposobem powstala cala sie¢ kolonii domkow jednorodzinnych, gtéwnie
na Rudunkach, Przybytowie, Krzywiu i Chelmach. Rozwdj tkanki urbanisty-
cznej Zgierza w latach 70. wyrazat si¢ w silnym wzroscie terendw zainwestowa-
nia miejskiego. Podczas gdy w 1969 r. zajmowaly one 26,4% powierzchni
miasta, to w 1981 r. juz 38%. W tym samym roku najwigkszy udzial
w powierzchni obszaru zainwestowania mialy tereny mieszkaniowe (36,3%),
komunikacyjne (23,8%) i przemystowe (21,5%) (dane Urzgdu Miasta Zgierza).

W latach 80. kontynuowano przedsigwzigcia inwestycyjne rozpoczete
w minionym dziesigcioleciu. Zmiany, jakie zaszly w ukladzie przestrzenno-
-funkcjonalnym Zgierza, dotyczyly dalszej rozbudowy Osiedla 650-lecia { Ku-
rak Il oraz kontynuacji rozwoju podmiejskiego budownictwa jednorodzin-
nego®2. Niewystarczajacy w dalszym ciagu byl stopien zaspokojenia potrzeb
w zakresie infrastruktury technicznej, cho¢ wybudowano zbiorniki wyrdw-
nawcze 1 zmodernizowano stacje wodociagowa, co czgéciowo poprawito
warunki zaopatrzenia w wode. W latach 1980-1990 wybudowano 34 km
sieci wodociagowej; ogdlem dhigosé sieci wodociagowej w 1990 r. wynosila
120 km33, Podobnie z opdznieniem nastgpowal rozwoéj sieci gazowej oraz
cieplnej. Sie¢ gazowa wzrosta w tym czasie o 71 km.

32 Objat on w 90% obszary lezace po zewngtrznej stronie linii kolejowej Zgierz-Kutno
(Rudunki, Stepowizna, Zegrzanki, Krzywie i Chelmy). Ruch budowlany koncentrowat si¢ takze
na obszarach podmiejskich, pozostajacych do 1988 r. poza granicami administracyjnymi Zgierza
(Proboszczewice, Bazylia, Lu¢mierz, Kontrewers, Krogulec, Aniolow i Piaskowice).

33 W latach 1980-1990 zrealizowano ponad 65 km sieci kanalizacyjnej, m.in. rozbudowano
kanalizacje w zachodniej czeéei miasta, obshigujaca Osiedle 650-lecia, przebudowano czgiciowo
kanal w ul. Piatkowskiej, skanalizowano Osiedle Przybytéw, a takze lereny budownictwa
mieszkaniowego w rejonie ul. Szczawifiskiej, Przygranicznej i Dzikiej.
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W 1988 r. podjeto decyzje o kolejnym poszerzeniu terytorium miasta.
Do Zgierza przylaczono wsie: Anioldéw, Bazylie, Kontrewers, Krogulec,
Luémierz, Piaskowice oraz Proboszczewice (wraz z dawnym folwarkiem),
o tacznej powierzchni 11,75 km?, ktérej 90% stanowily uzytki rolne i lesne.
Przylegaly one do dotychczasowych granic miasta od strony podinocnej
i zachodniej, a ich wlaczenie nadato mu ksztalt zblizony do kota. Wplyneto
to na zmiang struktury uzytkowania ziemi3+

6.2. Rozwdj miasta po 1989 r.

Koniec lat 80. otworzyl okres transformacji systemu polityczno-gospodar-
czego w Polsce. Rozpoczgte wowcezas zmiany uruchomily mechanizmy gos-
podarki rynkowej, zapewnily ochrong wlasnosci prywatnej (w tym reprywa-
tyzacje teren6w i obiektdéw) oraz wzmocnily rol¢ samorzadéw lokalnych.
Zmiany, jakie wowczas zachodzity w Zgierzu byly tak nieznaczne, iz mozna
méwi¢ wrecz o stagnacji rozwoju urbanistycznego miasta. Zwigzane byly
one gldéwnie z intensyfikacja uzytkowania przestrzeni miejskiej poprzez tzw.
dogeszczenia oraz adaptacjg juz istniejacej zabudowy pod nowa dzialalnosc.
Najwigksza inwestycja bylo zakonczenie trwajacej od 1964 r. budowy Osiedla
650-lecia. Kontynuowano réwniez realizacjg Osiedla Kurak III. Realizowana
byla takze indywidualna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o podwyz-
szonym standardzie, tzw. apartamentowce. W 1997 r. wszedt w Zycie
program, w ktérym jedna z waznych form byla budowa mieszkan czyn-
szowych w ramach utworzonego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
(TBS). W poczatkach 2000 r. zakonczono pierwszy etap budowy Osiedla
TBS ,,Lakowa’36, W centrum miasta zrealizowano réwniez niewielkie osiedle

3% W 1989 r. wygladala ona nastgpujaco: uzytki rolne zajmowaty 3034 ha, grunty orne
1644 ha, pastwiska i laki 285 ha, sady 105 ha, lasy 702 ha, grunty zadrzewione i zakrzewione
17 ha, wody 19 ha, drogi 243 ha, tereny kolejowe 96 ha, tereny osiedlowe (zabudowane)
815 ha, tereny osiedlowe (nie zabudowane) 147 ha, tereny osiedlowe zielone 43 ha, tereny
rézne 68 ha i nieuzytki 40 ha (Urzad Miasta Zgierza).

35 Na poczatku lat 90. oddano do uzytku nowoczesny blok mieszkalny przy ul. 1 Maja.
Parter tego budynku przeznaczono na lokale uslugowe. W 1992 r., przy ul. Dubois 13, oddano
do uzytku 2-klatkowy blok mieszkalny, wybudowany przez Spoéidzielnie Mieszkaniows ,,Jubilat-
ka”. Posiada on 26 mieszkan oraz 2 lokale ustugowe. Natomiast w polowie lat 90., we
wslgpnej fazie zaawansowania, majdowalo si¢ Osiedle Jubilatka, usytuowane w rejonie ulic
3 Maja, Popietuszki, Diugiej i Narutowicza. W 1996 r. oddano do uzytku trzy budynki z 61
mieszkaniami o lacznej powierzchni uzytkowej ok. 3000 m? Budynki o wysokim standardzie
uzytkowym wyposazono w garaze znajdujace si¢ w czgsci piwnicznej.

36 Pierwsze cztery budynki stangly u zbiegu ulic Lakowej i 1 Maja, w sasiedztwie zespolu
mieszkaniowego Kurak. Obecnie trwa budowa kolejnych trzech budynkéw, w ktorych znajdzie
si¢ 48 mieszkan (,,Biuletyn TBS™ 2001).
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doméw szeregowych przy ul. Targowej®”. Na terenach przylaczonych do
miasta w 1988 r., rozwijalo sie budownictwo jednorodzinne. Koncentrowato
si¢ ono szczegOlnie w Proboszczewicach.

Zmiany jakie nastapity w 1989 r. spowodowaly, iz wiele przedsigbiorstw
zgierskich znalazlo si¢ w trudnym potozeniu, cze$¢ z nich przestala funk-
cjonowal, cze$¢ za$ przystosowala si¢ do wymagan systemu rynkowego.
Waznym impulsem dla ozywienia gospodarczego Zgierza bylo utworzenie
w 1997 r. Lddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej’®. Nastapit wyrazny
rozwdj handlu i uslug, co odzwierciedla ogolna tendencj¢ w calym kraju.
Spoéréd 4351 podmiotow gospodarczych zarejestrowanych w Zgierzu
w 1997 r., najwigcej, bo ponad 2300, zwiazanych byto z handlem i ustugami
(Strategia rozwoju miasta Zgierza, 1998). W stosunku do 1988 r. nastapi}
wyrazny wzrost liczby placowek handlowo-ustugowych, z 307 do 707 (Rocz-
nik statystyczny wojewddztwa lédzkiego 2000).

Od poczatku lat 90. wyodrebnia sig w tkance miejskiej Zgierza cent-
rum ogdlnomiejskie o charakterze finansowo-bankowym. Jfego osia jest
ul. Dhluga, na odcinku od Starego Rynku do ul. Cezaka3. Istotnych
inwestycji dokonano w zakresie infrastruktury technicznej. Od 1995 r.
trwaja prace nad modernizacja i rozbudowa stacji wodociggowej (w la-
tach 1990-1999 wybudowano lacznie 9 km sieci wodociggowej). Dlugosé
sieci kanalizacyjoej wynosi obecnie 97,9 km (Rocznik statystyczny wojews-
dztwa lodzkiego 2000). W 1998 r. oddano do eksploatacji nowoczesna
oczyszczalnie $cieko6w na terenie ,,Boruty”. Podstawowe znaczenie dla
zaopatrzenia miasta w cieplo ma elektrociepiownia ,,Energetyka-Boruta”
Sp. z 0.0. Rownie dynamicznie rozbudowano sie¢ gazowa. Obecnie liczy
ona 132 km (w 1990 r. 91,3 km) (Rocznik statystyczny wojewddztwa
lédzkiego 2000). W latach 90. prowadzono réwniez inwestycje drogowo-
-komunikacyjne. Czg$§¢ przestrzeni miejskiej Zgierza uzytkowana jest nadal
rolniczo. Tereny nie zurbanizowane zajmuja ok. 45% powierzchni miasta.

3 W 1999 r. Zgierz posiadat 21 226 mieszkan i 69 020 izb mieszkalnych. W poréwnaniu
z 1990 r. nastgpit wzrost, odpowiednioc o 1115 mieszkati i 4610 izb (Rocznik statystyczny
wojewddztwa {6dzkiego 2000).

3 W jej strukturze wyodrgbniono podstrefe ,,Zgierz” o powierzchni 30 ha, skiadajaca si¢
z 2 komplekséw ,,Boruta” i ,Rudunki”. Na terenie Rudunek, obejmujacych 8 ha gruntdw,
rozp swoja dzialainos¢ firma Atas, kiora zai owala w produkcje klejow, farb,
ceramiki, PCV oraz mieszalnikéw i urzadzen dla przemystu budowlanego. Okolo 15 ha z 20,
nalezacych do kompleksu ,,Boruta”, sprzedano [irmie ,,Grabek Industries”).

3 Wyjatkowe walory lokalizacyjne tego miejsca sprawiaja, iz dziafaja tu 4 oddzialy bankow:
Bank PKO BP (pl. Kiligskiego 11), Kredyt Bank (ul. Armii Krajowej), Bank Spéidzielczy oraz
Bank PeKaO SA (ul. Dhuga). Poza tym ostatnim pozostale banki zlokalizowano w nowych lub
calkowicie przebudowanych budynkach, kidre wzbogacaja miejski krajobraz Zgierza. Ponadto
na Osiedlu Kurak II oddano w 2000 r. do uzylku nowy budynek LG Petro Bank-u.
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7. PODSUMOWANIE

W dotychczasowym rozwoju ukladu przestrzennego i urbanistycznego
Zgierza wyr6zni¢ mozna trzy etapy. Kazdy z nich charakteryzowal sie
odmiennoscia skali i przedsigwzieé¢ inwestycyjnych, przemian morfologicznych
oraz ukladu przestrzennego i krajobrazu miasta.

Etap pierwszy, trwajacy do 1821 r., to okres dosrodkowego, powolnego
i nieprzerwanego rozwoju urbanistycznego miasta. Przebiegal on w ramach
uksztaltowanego w §redniowieczu uk}adu przestrzennego miasta lokacyjnego,
w drodze jego uzupelnien. Zespoél osadniczy miasta lokacyjnego stanowil
element dominujacy calego ukladu urbanistycznego. Byl on o$rodkiem,
dookola ktorego historycznie i kompozycyjnie rozwijalo si¢ miasto. W efekcie
powstal zwarty przestrzennie, monocentryczny organizm miejski o promienis-
to-koncentrycznym ukladzie. Drugi etap, obejmujacy lata 1821-1945, wy-
znacza przetomowy okres w historii rozwoju urbanistycznego Zgierza. Poli-
tyka panstwa zwiazana z uprzemyslowieniem doprowadzita do zmiany kra-
jobrazu miasta, a przede wszystkim jego struktury przestrzennej. Lokalizacja
przemystowego Nowego Miasta, po przeciwleglej wzgledem starego osrodka,
stronie Bzury, spowodowala przeksztalcenie dotad zwartego przestrzennie
i monocentrycznego organizmu miejskiego w organizm policentryczny o wy-
raznej odrebnosci morfologicznej i architektonicznej. W obrebie tego ziozo-
nego ukladu przestrzennego, bedacego szkieletem miasta przemystowego,
dokonywat si¢ jego dalszy rozwdj urbanistyczny, ktéry do korica omawianego
okresu miat charakter wielokierunkowy i chaotyczny. Przebiegal on na
drodze wypelniania istniejacej tkanki miejskiej dodatkowymi elementami
morfologicznymi oraz wkraczaniem zabudowy na nowe obszary, czego
rezultatem bylo powstanie nowych dzielnic przemystowych i rozbudowa
przedmiesé.

Lata od zakonczenia II wojny §wiatowe] wyznaczaja okres najwiekszych
przemian w zakresie terytorialnego wzrostu oraz ewolucji przestrzenno-
-morfologiczno-funkcjonalnej struktury Zgierza. Przemiany te determinowane
byly calkowicie odmiennymi od dotychczasowych realiami spoteczno-ekono-
micznymi i politycznymi ustroju socjalistycznego, posrod ktorych najwigkszy
wptyw miata wielka industrializacja. Charakteryzowaly si¢ dynamicznym
procesem rozwoju zabudowy miejskiej, wkraczajacej na tereny o niemiejskim
charakterze morfologicznym, prowadzac do wzrostu terendw zainwestowania
miejskiego. Z drugiej strony nastgpowalo zrastanie wczesniej wchlonigtych
i samodzielnie urbanizujacych si¢ osiedli obrzezmych z zewngtrzna strefa
zabudowy miejskiej.

W ostatnim dziesigcioleciu kierunek rozwoju zaréwno tkanki miejskiej,
jak 1 charakter tego procesu ulegly zmianie. Obserwuje si¢ zjawisko
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dostosowywania istniejacych jednostek morfologicznych do zmieniajacych
si¢ funkgji miasta. Dokonuje si¢ to giéwnie na drodze wypetniania pierwo-
tnego ukladu morfologicznego nowymi elementami, ktére prowadza do
urozmaicenia krajobrazu miasta i przeksztalcenia jego budowy zewngtrznej
(zabudowy). Wspdlczesny Zgierz jest organizmem wielokrotnie ztozonym,
skladajacym si¢ z wielu genetycznie, funkcjonalnie i morfologicznie wy-
ksztalconych jednostek osadnmiczych. Na podstawowy ukiad przestrzenny
miasta skladaja si¢: polozone centralnie zespoly mieszkalno-ustugowe stano-
wiace najstarsze tereny zabudowy $rodmiejskiej; tereny mieszkaniowe zabu-
dowy wielo- i jednorodzinnej, otaczajace centrum od zachodu, péinocy,
wschodu i czgfciowo poludnia; tereny przemystowe z wyrbzniajacym sig
obszarem ZPB ,Boruta” i zgrupowania terendéw przemystowych w dziel-
nicach Chelmy i Rudunki; obszary zieleni urzadzonej, zwigzane gtéwnie
z dolina rzeki Bzury; istniejace w wigkszych kompleksach lasy.
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This paper presents the stages of spatial and morphological development of Zgierz in the
context of the town’ s history. The emphasis is put on the most important periods in urban
development of Zgierz.
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