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Urbanistyczna geneza dzielnicy przemystowo-
portowej na warszawskim Zeraniu (1916-1939)

The Urban Origins of the Industrial-Port District
in Warsaw’s Zeran (1916-1939)

This article examines the origins of Warsaw’s industrial-port district in Zeran between
1916 and 1939, presenting it as the culmination of a long-term urban development
process rather than merely the outcome of postwar industrialization. The author traces
the transformation of Warsaw's spatial structure since the partitions, emphasizing the
significance of planning and transportation decisions, such as the expansion of the city
limits in 1916, the development of the railway network, and canal projects. Particular
attention is given to the 1923 Regulatory Plan and the 1931 General Plan, which
designated the right bank of the Vistula River for heavy industry. This concept of ‘dynamic
development’ envisioned the concentration of industry in the Zeran area due to favorable
logistical conditions (railway, planned port, canals). The article also analyzes the impact of
state policy, new regulations, city planning initiatives, and pressure from urban planning
circles. The district’s development is described within the broader context of regional
planning (the ‘Functional Warsaw’ concept), culminating in the 1937 decision to construct
a power plant in Zeran — a project that was never realized before the outbreak of war. The
author illustrates the complexity of the urbanization process, shaped by the interplay of
social, economic, and ideological factors.
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Warszawska dzielnica przemystowo-portowa Zeran petne rozwiniecie otrzymata w ra-
mach Planu Szescioletniego, ktory — ogtoszony w 1950 r. — narzucit polskiej gospodarce
forsownga industrializacje’. Dotyczyto to cafej stolicy, dla ktérej przewidziano role wzor-

1 T. Lijewski, Uprzemysfowienie Polski 1945-1975, Warszawa 1978, s. 11.

KWARTALNIK HISTORII NAUKI | TECHNIKI * T. 70 * 2025 * nr4 « s. 301-312 301



Andrzej Skalimowski

302

cowego miasta socjalistycznego. Ale rozwdj przestrzenny miasta jest procesem ciagtym,
a konkretne fakty w tej dziedzinie to rezultat wieloletnich nieraz przygotowan, czesto
w zréznicowanych warunkach. O ulokowaniu na warszawskim prawym brzegu Wisty za-
ktadow zwigzanych z przemystem ciezkim myslano juz wczesniej.

Przetom XIX i XX w.

Warszawa byfa znaczacym osrodkiem przemystowym juz w pofowie XIX w., podczas
gdy w Poznaniu proces industrializacji rozpoczat sie dopiero pod koniec lat siedemdzie-
sigtych tego stulecia. W Krakowie, Lwowie i Wilnie wiekszy rozwdéj przemystu nastapit
natomiast dopiero u schytku XIX w.2 Najwieksze rozmiary osiggnat warszawski przemyst
metalowy, poligraficzny i konfekcyjny. Dominowaty w zatrudnieniu zaktady duze i wielkie,
ktoére w poczatkach XX w. koncentrowaty ok. 70% wszystkich warszawskich robotnikéw.
Warszawa pod wzgledem liczby osrodkéw wytwoérczych w Krélestwie Polskim i za tzw.
kordonem wyprzedzata inne okregi przemystowe, ustepujac tylko todzi.

Przemyst swoim zasiegiem przestrzennym ogarniat prawie wszystkie dzielnice miasta
powodujac przemieszanie zabudowy fabrycznej z mieszkaniowg (m.in. na Woli, Pradze
i Powislu)®>. W tamtym okresie brakowato spéjnej koncepcji porzadkujacej chaotyczny
rozwoj przemystu, a gtéwnym problemem byta ograniczona dostepnos¢ gruntéw miej-
skich — wiekszosc¢ terendéw nalezata do prywatnych wtascicieli, ktérzy maksymalnie wy-
korzystywali ich potencjat ekonomiczny lub nimi spekulowali. Zabudowa rozwijata sie
poza granicami miasta, woéwczas blisko Srédmieécia, pozbawiona odpowiedniego za-
plecza technicznego i komunikacyjnego. Zeby umozliwi¢ potaczenie tych osiedli z mia-
stem, uruchomiono pie¢ linii kolejki dojazdowej. W koncu rosyjskiej okupacji utworzono
przy wydziale budownictwa Magistratu komisje do zbadania stanu zabudowania i opra-
cowania wstepnych szkicéw przysztej regulacji. Prace komisji w 1914 r. przerwat wybuch
Wielkiej Wojny*.

W 1916 r. Niemcy rozszerzyli granice Warszawy, gtéwnie o tereny niezabudowane, co
zwiekszyto potencjat urbanizacyjny®. Wéwczas pojawito sie pojecie Wielkiej Warszawy, od-
rézniajace ja od dotychczasowego obszaru miasta, ograniczonego m.in. przepisami for-
tecznymi®. Inkorporacja przedmies¢ otworzyta nowe mozliwosci dziatan regulacyjnych.

W wyniku prac Kota Architektow, ktére na zlecenie wtadz miejskich w grudniu 1916 r.
opracowato plan miasta w skali 1 : 10 000, zwienczony syntetycznym opracowaniem
Szkic wstepny planu regulacyjnego Warszawy, powstata nowatorska i dojrzata jak na
tamte czasy koncepcja urbanistycznego rozwoju miasta’. Plan ten zapoczatkowat trud-
ny proces ewolucji kolejnych opracowan w okresie miedzywojennym, tworzonych juz na

2 W. Pruss, Ludnosc i przemyst Warszawy [w:] Warszawa. Stolica Polski, red. J. Kazimierski, Warszawa 1980, s. 60-61.

Ibidem, s. 61-62.

4 Projekt regulacji miasta stof. Warszawy. Wedfug referatu Biura regulacji i Pomiaréw Magistratu, ,Przeglad
Techniczny” 1924, nr 26, s. 297.

5  Gubernator Hans von Beseler podpisaf 8.04.1916 r. dokument rozszerzajacy obszar miasta z ok. 3700 ha do ok.
12 000 ha. W sktad Warszawy weszty woéwczas m.in. tereny Rakowca, Ochoty, Mokotowa, Czerniakowa, Saskiej
Kepy, Grochowa, Goctawia, Targéwka, Brodna, Mtocin, Marymontu, Powazek i Zoliborza; A. Gawryszewski,
Ludnos¢ Warszawy w XX wieku, Warszawa 2009, s. 29-30.

6 R. Zelichowski, W setng rocznice rozporzadzenia o inkorporacji przedmies¢ i utworzeniu Wielkiej Warszawy,
.Kronika Warszawy” 2016, nr 2, s. 69.

7  Z. Skibniewski, Przestrzenny rozwdj Warszawy, [w:] Warszawa. Stolica Polski, s. 305.
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podstawie doktadniejszych pomiaréw oraz wytycznych uwzgledniajacych potrzeby apara-
tu panstwowego, instytucji komunalnych i prywatnych wtascicieli®.

Trzeci z rzedu plan regulacyjny — opracowany w 1923 r. — Rada Miejska i Ministerstwo
Robot Publicznych uznaty za podstawe do opracowania dalszych planéw szczegétowych®.
Wedtug jego zatozen, z uwagi na koszty energii elektrycznej, podstawg transportu miata
by¢ w dalszym ciggu trakcja parowozowa. Powodowana przez nig uciazliwosc¢ sktaniata do
wykluczenia jej ze Srédmieécia i jednoczesnie do rozwoju obszarow sasiednich. Aby rozwia-
zac ten problem, postulowano wprowadzenie modelu przesiadkowo-przetadunkowego,
podobnie jak w krajach zachodnich. Po wybudowaniu rozlegtego pierscienia kolei obwodo-
wych — pétnocnej i potudniowej — z licznymi stacjami kolejki dojazdowe miaty dociera¢ do
wyznaczonych punktéw, gdzie dzieki odpowiednim urzadzeniom mozliwe bytoby sprawne
przetadowywanie towaréw o duzej masie i objetosci do wagondéw kolejowych. W ten spo-
séb towary mogtyby by¢ dostarczane do kluczowych punktéw w miescie, takich jak stacje,
sktady, hale targowe czy fabryki, do ktérych wagony kolejowe docieratyby bocznicami.

W projekcie regulacji dzielnicy fabrycznej przewidziano ulokowanie jej na prawym
brzegu Wisty, na Pradze. Poniewaz rozwdj przemystu jest $cisle powigzany z dogodng in-
frastruktura transportowg, a sama kolej obwodowa nie bytaby w stanie w petni zaspokoi¢
potrzeb wielkiego przemystu, planisci zwrdcili uwage na koniecznos¢ utworzenia szlaku
wodnego.

Gtéwne drogi wodne, oprécz Wisty, miaty obejmowacd m.in. przyszty kanat weglowy
prowadzacy z Zagtebia Dabrowskiego do Warszawy, ktérego ujscie planowano pod Biela-
nami, oraz kanat tgczacy Wiste z Narwia. Ten ostatni miatby swoéj poczatek na Pelcowiznie,
niemal naprzeciwko Bielan, a nastepnie omijatby Prage od po6tnocy. Z tego wzgledu ujscie
kanatu obwodowego na Pradze zaplanowano na Zeraniu, gdzie miatby on taczy¢ sie z ka-
natem Wista—Narew i wspolng trasg prowadzi¢ az do wsi Biatoteka. W efekcie kanat Praski,
stanowigcy odnoge kanatu Wista—Narew, statby sie kluczowym potfaczeniem najwazniej-
szych drég wodnych w Polsce z przemystowym centrum stolicy.

Kanat obwodowy bratby poczatek w okolicach wsi Las, niemal naprzeciwko Siekierek,
a nastepnie szerokim fukiem otaczatby Prage, osiagajac dfugos¢ 15 km, by w koncu ucho-
dzi¢ do kanatu Wista—Narew na terenach wsi Biatoteka. Projekt zaktadat jego przystosowa-
nie do transportu barek o pojemnosci do 1000 ton.

Dzieki tak korzystnym warunkom komunikacyjnym mozna byto oczekiwac, ze wieksze
kompleksy fabryczne powstawatyby wzdtuz catej trasy kanatu obwodowego. Zaktady te
miaty dysponowac¢ wiasnymi odnogami kanatowymi z przystaniami dostosowanymi do
transportu surowcoéw, a potem gotowych juz produktéw. Po wybudowaniu kanatu ob-
wodowego oraz kanatu Wista—Narew, istniejacy kanat Brodnowski zostatby uregulowany
i petnitby funkcje odwadniajgcg, odprowadzajgc wody do kanatu Wista—Narew.

Budowa tych szlakdw wodnych byta scisle zwigzana z projektem wielkiego portu na
Wisle. Za najdogodniejsza jego lokalizacje uznano Zeran. Port miatby obejmowac¢ czte-
ry baseny dostosowane do obstugi duzej liczby jednostek ptywajacych oraz nowoczesne
zaplecze magazynowe. Potaczenie portu z pobliska praska stacjg towarowg zapewnitoby

8 W oparciu o zebrany materiat Biuro do spraw regulacji i zabudowania miasta sporzadzito w 1920 r. plan regu-
lacyjny w skali 1 : 10 000, a dwa lata p6zniej szkicowy plan zabudowania strefowego.

9  Cz. Rudnicki, Regulacja Warszawy w okresie wieku XIX i poczgtku XX, ,Architektura i Budownictwo. Plany
regulacyjne Warszawy dawnej i nowej” 1928, z. 11, s. 408.
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sprawny transport kolejowy. Port w Zeraniu bytby przeznaczony gtéwnie do obstugi fa-
dunkéw masowych, takich jak surowce, materiaty budowlane, zboze czy nafta. Towary
te mogtyby by¢ rozprowadzane kanatem obwodowym do zaktadéw przemystowych na
Pradze lub przetadowywane na kolej wezta warszawskiego i dostarczane do innych czesci
miasta oraz dalej w gtagb kraju'®.

Regulacyjny plan miasta z 1923 r., cho¢ pod wzgledem koncepcyjnym wcigz zakorzeniony
w XIX-wiecznych realiach, odegrat istotna role — wprowadzat bowiem gradacje typéw zakta-
dow przemystowych, definiujgc m.in. przemyst ucigzliwy wskazujac jego docelowg lokalizacje
na prawym brzegu Wisty, m.in. na Zeraniu'", co postulowano juz szkicowo w 1916 r.:

Jako luzny pomyst rzucony jest projekt przekopania kanatu sptawnego, rozpoczy-
najacego sie z potudnia u brzegdéw Goctawskich, obiegajgcego Prage przez dzielni-
ce przemystowe i znajdujacego ujscie do Wisty przez port przetadunkowy pod Ze-
raniem. Urzeczywistnienie tego kanatu stworzytoby dogodng i tanig komunikacje
fabryk ze sktadami towarowymi i weglowymi miejscowymi i datoby moznos¢ bez-
posredniego transportu woda. Przystanie dla ruchu osobowego ciggna sie wzdtuz
brzegu warszawskiego od mostu Kierbedzia do mostu kolejowego pod Cytade-
l3. Potozenie portu gtéwnego, obu portéw mniejszych oraz przystani osobowych
uwaza Koto Architektéw za najodpowiedniejsze, niezaleznie od zmian, jakie zajs¢
moga w rozplanowaniu ogdélnym?2.

Lata trzydzieste XX w.

Warszawa, ktorej po odzyskaniu przez Polske niepodlegtosci przywrécono funkcje sto-
teczne, spetniata wazna role w planach gospodarczych Drugiej Rzeczpospolitej. Szybko
przystapiono wiec do rozbudowy i rekonstrukcji stotecznego osrodka przemystowego.
Panstwo zaczeto wykupowac dawne zaktady i modernizowac je, zmieniajac jednoczesnie
profil produkgcji. Budowano tez nowe fabryki. Wyraznie okreslona koncepcja rozwojowa
preferowata przemyst maszynowy, precyzyjny, lotniczy, wreszcie chemiczny. Wspoinym,
niejako nadrzednym czynnikiem decydujgcym o rozwoju tych witasnie przemystéow byto
ich znaczenie obronne'3.

Aby ujednolici¢ przepisy na poziomie ogdlnopanstwowym oraz wyeliminowac prze-
starzate regulacje pozaborcze i prowizoryczne przepisy wprowadzone po | wojnie Swia-
towej, 16 lutego 1928 r. ogtoszono rozporzgdzenie Prezydenta RP o prawie budowlanym
i zabudowaniu osiedli.’. Nowe przepisy w istotny sposdb zmienity zasady sporzadzania
planéw ogdlnych, co miato szczegdlne znaczenie dla Warszawy oraz obszaréw dawnego

10 Projekt regulacji miasta stof. Warszawy, s. 298-299.

11 Projekt regulacji miasta stof. Warszawy. Wedtug referatu Biura requlacji i Pomiaréw Magistratu [dokonczenie],
.Przeglad Techniczny” 1924, nr 31, s. 367.

12 Kofo Architektow w Warszawie. Uwagi do szkicu wstepnego planu regulacyjnego miasta stofecznego Warsza-
wy, Warszawa 1916, s. 31, na prawach rekopisu [1.12.1916 r.].

13 W. Smiatowski, Co i jak bedziemy produkowac, [w:] Jaka bedziesz Warszawo?, oprac. L. Wysznacki, Warszawa
1976, s. 140.

14 Dz.U. 1928, Nr 23, poz. 202 Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 16 lutego 1928 r. o prawie
budowlanem i zabudowaniu osiedli. Rozporzadzenie z 16.02.1928 zostato znowelizowane w 1936 r., dodano
woéwczas rozdziat ustalajacy zasady planowania regionalnego oraz planowania i budowy osiedli. Wiecej zob.
A. Kuncewicz, Zasady sporzgdzania planéw zabudowania, Warszawa 1937.



zaboru rosyjskiego. Ustawa ta przyznawata wtadzom miejskim prawo do wyznaczania te-
rendw budowlanych, regulowata zasady ich nabywania, uzytkowania i parcelacji, a takze
utrzymania terendw rolnych i lesnych, ktérych granice miaty by¢ wyznaczane w ramach
miejskich planéw zabudowy'™.

Zmiany w strukturze urbanistycznej Warszawy, oparte m.in. na nowym ustawodaw-
stwie, zostaty zarysowane w planie regulacyjnym opracowanym w latach 1928-1931'6.
Prace nad jego zatozeniami trwaty dwa lata, a autorzy przeanalizowali funkcje Warszawy
w kontekscie miedzynarodowym, krajowym i regionalnym.

Warszawa, lezgca na szlaku wielkich linii komunikacyjnych wiazacych uprzemysto-
wiony Zachéd Europy ze Wschodem, staje sie miedzynarodowemu centrum handlu
i przemystu przetwoérczego. Jako stolica jest osrodkiem zycia gospodarczego kraju,
siedzibg naczelnych wiadz i urzedéw. Jako wielkie miasto jest warsztatem pracy
swych mieszkancow, a réwniez ludnosci, zamieszkatej w aglomeracji,

pisat Stanistaw Rozanski, jeden z twércodw planu'. W wyniku przyjetych zatozen powstat
koncentryczny model strukturalny miasta, oparty na funkcjonalnym podziale dzielnic. Fun-
damentem koncepcji przysztego uktadu urbanistycznego byto pozostawienie w jego struk-
turze terendéw niezabudowanych — tzw. rezerw rozwojowych — umozliwiajacych elastyczne
dostosowywanie kolejnych etapéw rozwoju miasta do zmieniajgcych sie w czasie potrzeb
i funkcji. Zaproponowany w planie model strefowy byt zgodny z éwczesnymi tendencjami
urbanistycznymi obecnymi w krajach zachodnich'®. Duzy nacisk kfadziono na odpowiednie
rozplanowanie dzielnic przemystowych, ktére celowo lokalizowano w oddaleniu od terenéw
mieszkaniowych. Na Woli, w sasiedztwie linii sSrednicowej i dworcéw towarowych, a takze na
Grochowie — gtéwnie w rejonie rozwidlen linii kolejowych w kierunku Siedlec i Deblina — sy-
tuowano przemyst o mniejszym stopniu ucigzliwosci. W obrebie tych stref oraz wzdtuz kolei
obwodowej wyznaczono réwniez tereny przeznaczone pod funkcje magazynowo-sktadowe.
Jednoczesnie w granicach dzielnic mieszkaniowych dopuszczano lokalizacje drobnych zakfa-
dow rzemieslniczych i warsztatéw'®. Natomiast dla przemystu ciezkiego zlokalizowano miej-
sce obok portu rzecznego i specjalnego kanatu przemystowego Zera-Bug.

Dzielnica przemystu ciezkiego, szkodliwego dla zdrowia, projektuje sie na pétno-
cy miasta, w poblizu stacji towarowo-rozrzadowej na Goledzinowie, przy gtéwnym
porcie na Zeraniu, na terenach piaszczystych o niskiej kulturze rolnej. Przewazajacy
kierunek potudniowo-zachodnich wiatréw, oddzielenie szerokimi klinami zieleni od
dzielnic mieszkalnych, potozenie przy dolnym biegu Wisty (Scieki fabryczne) tworza
dostateczng izolacje tej dzielnicy pod wzgledem higieny — natomiast potaczenie jej
z portem, koleja i miastem wiaze jg dostatecznie pod wzgledem eksploatacyjnym?,

argumentowali autorzy planu.

15 T. Kotaszewicz, Miedzywojenny okres planistyczny, [w:] Atlas historyczny Warszawy, t. 2, Plany zagospodaro-
wania przestrzennego z lat 1916-2002, red. J.M. Chmielewski, Warszawa 2004, s. 22.

16 Opracowany zostat w Pracowni Planu Ogoélnego, funkcjonujacej od potowy 1928 r. w ramach IX Dziatu Regulacji
i Pomiaréw Wydziatu Technicznego Magistratu m.st. Warszawy. Zespotem Pracowni kierowat Stanistaw Rézanski.

17 S. Rézanski, Plan Ogdlny Wielkiej Warszawy, , Architektura i Budownictwo” 1928, nr 11, s. 416.

18 T. Kotaszewicz, Miedzywojenny okres planistyczny, s. 28.

19 S. Filipkowski, Dzielnice pracy, , Architektura i Budownictwo” 1928, nr 11, s. 419-420.

20 Ibidem.
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w  SCHEMAT PODIIALU DZIELNICOWEGO

Ryc. 1. Schemat podziatu dzielnicowego wedtug Planu Ogdlnego Warszawy (1928-1931) (z2rodto:
+Architektura i Budownictwo” 1928, nr 11)

W okresie opracowywania zatozen planu regulacyjnego (koniec lat dwudziestych XX w.)
historia industrializacji Pragi — zwtaszcza na tle Powisla i Woli — byta stosunkowo krotka,
bo datowana dopiero od momentu upadku powstania styczniowego. Czynnikiem sprzy-
jajacym rozwojowi przemystu byty bez watpienia uwarunkowania transportowe. Awans
trzech gtéwnych dzielnic przemystowych Warszawy w XIX w. byt scisle zwigzany z ich
potozeniem w poblizu kluczowych szlakéw komunikacyjnych. W przypadku Powisla role
te odegrata zegluga wislana, natomiast rozwdj przemystowy Woli i Pragi byt konsekwen-
cja powstania warszawskiego wezta kolejowego wraz z siecig dworcow towarowych?'.
Dzieki temu Warszawa mogta przeksztatci¢ sie w kluczowy wezet komunikacyjny na trasie
handlowej taczacej zachdd ze wschodem, a Praga — jako istotny obszar koncentracji zakta-
dow przemystowych — odegrata w tym procesie znaczaca role. W przeciwienstwie do Woli
i Powisla Praga dysponowata wiekszg swobodg w lokowaniu zaktadéw przemystowych

21 Szczegolnie istotne byto usytuowanie na prawym brzegu Wisty dworcéw: Petersburskiego (Wilenskiego)
w 1862 r., Terespolskiego (Wschodniego) w 1867 r. i Nadwislanskiego (Praga) w 1877 r. oraz otwarcie drogi
obwodowej; R. Kotodziejczyk, Przemyst i rzemiosto praskie przed 1939 r., [w:] Dzieje Pragi, red. J. Kazimierski,
Warszawa 1970, s. 191.



w bezposrednim sgsiedztwie dworcéw kolejowych, co wynikato z dostepnosci rozlegtych,
jeszcze niezabudowanych terenéw. Dlatego, jeszcze przed 1914 r., na Prage przenoszono
z lewego brzegu zaktady przemystowe. Wydarzeniem przetomowym byto ujednolicenie
w okresie | wojny Swiatowej szerokosci toréw kolejowych po obu stronach Wisty i urucho-
mienie w 1933 r. drugiego mostu kolejowego?2. W okresie miedzywojennym pofowa cate-
go przyrostu zatrudnienia w przemysle warszawskim skupita sie na Pradze?*. Dominujaca
gatezig przemystu praskiego byt przemyst metalowy?*.

Plan Ogdélny m.st. Warszawy, opracowany pod kierunkiem Rézanskiego zostat uchwa-
lony przez Rade Miejska w kwietniu 1930 r. i zatwierdzony przez Ministerstwo Robét Pu-
blicznych w sierpniu 1931 r. Byta to koncepcja ,,dynamicznego rozwoju”, w ramach ktérej
znaczna cze$¢ nowej zabudowy planowano ulokowac¢ na obszarze Pragi, co miato sprawic,
ze jej powierzchnia osiggnie okofo 70% wielkosci lewobrzeznej Warszawy. Otwarcie tych
terenéw rezerwowych stanowito istotny element intensyfikacji przestrzennego rozwoju
miasta?®. Plan Ogdlny byt pierwszym w historii Warszawy dokumentem planistycznym,
ktéry integrowat koncepcje odbudowy i rozwoju miasta zgodnie z dwczesnym stanem
wiedzy urbanistycznej?. Znaczaca uwaga poswiecana terenom przemystowym byta kon-
sekwencjg przeksztatcen struktury spotecznej, zwigzanych z malejgcym udziatem ludnosci
pracujacej w rolnictwie i rosngca urbanizacja kraju.

Jednym z istotnych problemoéw, ktérego Plan Ogoélny nie rozwigzywat, byta chaotycz-
na zabudowa oraz niekontrolowana parcelacja gruntéw budowlanych na obrzezach War-
szawy, szczegdlnie widoczna na terenie powiatu warszawskiego. Dziatania te, nierzadko
motywowane wzgledami spekulacyjnymi, prowadzity do nieuporzadkowanego rozwoju
przestrzennego stref podmiejskich. W odpowiedzi na te zjawiska Rézanski i J6zef Jankow-
ski, architekt i urbanista, rozpoczeli juz w 1929 r. prace nad koncepcja regionalnego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W ich opracowaniu obszary przeznaczone pod parcelacje i zabudowe mieszkanio-
wa zostaly rozmieszczone wzdiuz gtéwnych ciggéw transportowych — linii kolejowych
i drég — w formie pasm, z ktérych najwazniejsze biegty réwnolegle do koryta Wisty oraz
w ukfadzie prostopadtym wzgledem rzeki. W ten sposéb po raz pierwszy w Polsce za-
proponowano tzw. uktad pasmowo-weztowy, bedacy nowatorska proba uporzadkowania
rozwoju przestrzennego aglomeracji.

Szkic planu regionalnego obejmowat obszar w promieniu okoto 60 kilometréw od
centrum miasta, o facznej powierzchni blisko 12 tys. kilometréw kwadratowych i popula-
cji siegajacej 150 tys. mieszkancow, co stanowito okoto 45% éwczesnej aglomeracji war-
szawskiej?’. Prace nad ogdélnym studium planu regionalnego zakonhczono w 1932 r.

22 ,Wychodzacy z kryzysu przemyst domagat sie nowych potaczen kolejowych i przetadunkowych. W tym celu
rozbudowano i unowoczesniono stacje towarowo-rozrzagdowg na Brédnie, potagczong zmodernizowanym mo-
stem przy Cytadeli z weztami towarowymi zachodniej i potnocnej czesci miasta”, M. Spychalski, Warszawa
architekta. Wspomnienia pierwszego powojennego prezydenta stolicy, Warszawa 2015, s. 10.

23 St. Misztal, Rozwdj przemystu Pragi w 25-leciu, [w:] Dzieje Pragi, s. 300.

24 lbidem, s. 195.

25 S. Gzell, Warszawa dzisiejsza jako rezultat planowania przestrzennego w Polsce Ludowej, [w:] Warszawa odbu-
dowana czy przebudowana? Planowanie przestrzenne w Polsce Ludowej 1945-1989. Materiaty pokonferen-
cyjne, red. J.M. Chmielewski, Warszawa 2006, s. 37.

26 M. Spychalski, Warszawa architekta, s. 46.

27 S. Rézanski, Kierunki planowania przestrzennego Warszawy, [w:] Warszawa wspdfczesna. Geneza i rozwdyj,
red. J. Kazimierski, Warszawa 1981, s. 188-189.
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Kwestie rozwoju miasta w kontekscie regionalnym zostaty ujete takze w tzw. Karcie
Atenskiej?8, ktérej postulaty znalazty polskie odzwierciedlenie w teoretycznym opraco-
waniu Jana Chmielewskiego i Szymona Syrkusa Warszawa Funkcjonalna — przyczynek do
urbanizacji regionu Warszawy?®, opublikowanym w 1934 r. Autorzy, opierajac sie na mate-
riatach analitycznych przygotowanych przez powotane w 1930 r. Biuro Planu Regionalne-
go Warszawy, zaprezentowali wizje miasta zdekoncentrowanego, podzielonego na strefy
o zrbéznicowanym przeznaczeniu i intensywnosci zabudowy. Koncepcja ta miata na celu
powigzanie struktur miejskich z szerszym kontekstem regionalnym.

Planowano utworzenie szerokiego pasa terenéw przemystowych, ktéry miat skupiaé
catos¢ warszawskiego przemystu i by¢ obstugiwany przez specjalnie wytyczone magistrale
transportu towarowego. Rozwigzanie to miato na celu petne oddzielenie strefy produk-
cyjnej od obszaréw mieszkaniowych. Miedzy ramionami krzyzowego uktadu aglomerac;ji
warszawskiej pozostawiono rozlegte przestrzenie w stanie naturalnym, ktére — zgodnie
z zasada funkcjonalnego podziatu miasta — miaty petnic¢ funkcje rekreacyjne i srodowi-
skowe, oddzielajgc strefy pracy od stref zamieszkania i wypoczynku. Cho¢ urbanistyczna
koncepcja Warszawy Funkcjonalnej byta interesujgca pod wzgledem ideowym, wykazywa-
ta cechy utopijne i ograniczong mozliwos¢ realizacji. Jej sztywna struktura przestrzenna
utrudniata wdrozenie etapowego planowania i bytaby nierealna nawet w warunkach po-
wojennej gospodarki centralnie sterowanej*.

Pomimo uchwalonego w 1931 r. Planu Ogdlnego rozwoj przestrzenny Warszawy cha-
rakteryzowat sie znaczng rozbieznoscig miedzy zatozeniami, a ich realizacjg. Brakowa-
to centralnego osrodka koordynujacego rozbudowe miasta, a dziatania poszczegdlnych
ministerstw i urzedéw byty niespoéjne i czesto sprzeczne z zatozeniami urbanistycznymi.
Cho¢ miasto dysponowato duzymi rezerwami terenowymi poza przegeszczonym $rod-
miesciem, jego rozwdj przebiegat chaotycznie. Stabos¢ instytucjonalna wtadz miejskich
oraz podporzgdkowanie interesu publicznego logice inwestycji prywatnych sprzyjaty frag-
mentarycznej i niekontrolowanej rozbudowie®'. W 1935 r. w Magistracie m.st. Warszawy
utworzono samodzielny Wydziat Planowania, ktérego zadaniem byfo opracowanie aktu-
alizacji obowigzujacego od 1931 r. planu ogdlnego. Bezposrednim impulsem do dziatania
byta decyzja Rzadu RP o lokalizacji w Warszawie Powszechnej Wystawy Krajowej w 1944 r.
na terenie Saskiej Kepy. ,,Nowoczesnosc¢ i technika staty sie motorem napedowym zmian
w architekturze i w zyciu publicznym"32.

Pod wptywem presji urbanistéw wiadze centralne i miejskie podjety decyzje o przy-
spieszeniu stopniowego przesuwania funkcji przemystowych z centralnych i zachodnich
obszaréw Warszawy na prawobrzezne tereny miasta, przede wszystkim Zerania, Kamion-

28 Karta Atenska to dokument opracowany w 1933 r. przez cztonkéw Miedzynarodowego Kongresu Architektury
Nowoczesnej (CIAM), bedacy manifestem zasad modernistycznego planowania miast. Zaktadata funkcjonalny
podziat przestrzeni miejskiej na cztery podstawowe strefy: mieszkalnictwa, pracy, wypoczynku i transportu,
postulujac racjonalnos¢, higiene i standaryzacje jako fundamenty nowoczesnego urbanizmu. Cho¢ formalnie
opublikowana dopiero w 1943 r. przez Le Corbusiera, miata istotny wptyw na powojenng urbanistyke, w tym
takze plany odbudowy europejskich miast.

29 J. Chmielewski, S. Syrkus, Warszawa funkcjonalna. Przyczynek do urbanizacji regionu warszawskiego, \Warsza-
wa 1934. Opracowanie to doczekato sie naukowej edycji: J. Chmielewski, S. Syrkus, Warszawa funkcjonalna.
Przyczynek do urbanizacji regionu warszawskiego, wstep M. Czeredys, M. Kuciewicz, J. Porebska-Srebrna, War-
szawa 2013.

30 M. Spychalski, Warszawa architekta, s. 102.

31 S. Rozanski, Kierunki planowania przestrzennego Warszawy, s. 191.

32 M. Spychalski, Warszawa architekta, s. 11.
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Ryc. 2. Schemat uktadu pasmowego wedtug opracowania , Warszawa funkcjonalna” (1934 r.); (zro-
dto: J. Chmielewski, S. Syrkus, Warszawa funkcjonalna. Przyczynek do urbanizacji regionu warszaw-
skiego, Warszawa 1934)

ka i Grochowa*. Momentem przelomowym byta decyzja podjeta przez Rade Miejska
o wykupieniu elektrowni powislanskiej, co dato dostep do tanszej energii elektrycznej®*.
Docelowym zadaniem w zakresie infrastruktury byto stworzenie miejskiej sieci cieptowni-
czej, umozliwiajgcej odejscie od indywidualnego ogrzewania mieszkan piecami na rzecz
centralnego systemu grzewczego opartego na obiegu wodnym. Z uwagi na dynamicznie
rosnace zuzycie energii — szczegélnie w drugiej pofowie lat trzydziestych XX w. — oraz
narastajace zagrozenie konfliktem zbrojnym nie byto mozliwe oczekiwanie na realizacje
ogolnokrajowego systemu energetycznego. Czynniki te przyczynity sie do przyspiesze-
nia decyzji o budowie nowoczesnej, wielkoskalowej elektrowni, zdolnej do zaspokojenia

33 Ibidem, s. 17-18.
34 ). Pitatowicz, Dzieje elektryfikacji Warszawy, Warszawa 1984, s. 102.
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przysztego zapotrzebowania rozwijajgcej sie Warszawy*. Decyzje te podjeto w 1937 r,,
wskazujac Zeran jako lokalizacje inwestycji nowej elektrowni, ale takze gazowni i rzezni
miejskiej**. O wyborze tego miejsca zadecydowato nie tylko sasiedztwo stacji kolejowej
Warszawa-Praga, lecz takze planowana budowa portu, ktéra stwarzata mozliwos¢ ekono-
micznego transportu wegla drogg wodna.

W 1938 r. dokonano przejecia panstwowych?” i wykupu prywatnych38 posesji zeranskich
0 0golnej powierzchni 317 546 m*. Nastepnie rozpoczeto prace przygotowawcze, obej-
mujace pogtebienie koryta Wisty w tym rejonie, budowe watu przeciwpowodziowego
i nasypu przybrzeznego, wykonanie ujecia wodnego, bocznicy kolejowej oraz drég dojaz-
dowych*. Ztozono takze zamowienie na turbiny. Realizacji wiasciwych robét budowlanych
nie zdazono jednak rozpocza¢ przed wybuchem wojny.

Przemystowe przeznaczenie Zerania zostato potwierdzone w kwietniu 1938 r. w refe-
racie wygtoszonym przez Mariana Spychalskiego, kierownika pracowni Planu Ogélnego
w Dziale Regulacji i Pomiaréw Zarzadu Miejskiego m.st. Warszawy:

Dla przemystu wiekszych rozmiaréw jak réwniez szkodliwego dla zdrowia miesz-
karicow i uciazliwego, zarezerwowano tereny na Woli, Grochowie i Zeraniu, o 0gél-
nej powierzchni ok. 1100 hektaréw i ogdlnej ilosci pracujgcych — 97 tys. (z czego
82 tys. robotnikéw i 15 tys. pracownikéw umystowych). Poprzednio [w planie
z 1931 r. — przyp. A.S.] 1150 hektarow. Dzielnice przemystowe pomyslane sg jako
przeznaczone catkowiecie na cele rozwoju przemystu i dlatego budynki mieszkal-
nie wzglednie pomieszczenia mieszkalne moga tu sie znajdowac tylko w wypad-
kach wyjatkowych, gdy chodzi o dostarczenie mieszkan dla niezbednej obstugi,
dozoru itd. Na Woli utrwala sie wtasciwie stan istniejgcej zabudowy przemystowej
z mozliwosciami niewielkiej stosunkowo rozbudowy — jako terenu lezacego w sto-
sunku do obszaréw mieszkalnych niekorzystnie. Natomiast tereny na Grochowie
i Zeraniu przeznaczone sa, przy odpowiednim zaopatrzeniu ich w inwestycje po-
mocnicze (koleje, kanaty itp.) na nieskrepowany rozwéj przemystu zdolnego roz-
wijac sie w granicach wielkiego miasta stofecznego. [...] Dla potrzeb przemystu na
prawym brzegu Wisty przewiduje sie kanat obwodowy w nawigzaniu do dawniej
projektowanego i portu na Zeraniu®.

Przywotany referat stanowit rezultat prac nad aktualizacjg Planu Ogdlnego z 1931 r.
Decyzje o jego rewizji podjeto w 1936 r, a w kwietniu 1938 r. opracowano nowa wer-
sje projektu w skali 1 : 10 000, przygotowang do przediozenia wtadzom centralnym.

35 Ibidem, s. 176-177.

36 M. Spychalski, Warszawa architekta, s. 105-106. Przeniesienie miejskich elektrowni i gazowni postulowano
juz w 1916 r: O elektrowni i gazowni mozna by powiedzie¢, ze pofozenie ich na mieszkalnym i spacerowym
wybrzezu Wisty nie jest odpowiednie; bardziej stosownymi bytyby tereny w przemystowej dzielnicy Pragi, lecz
przeniesienie jest nie do urzeczywistnienia”, Kofo Architektow w Warszawie, s. 40. Na temat rzezni miejskiej
zob. Potrzeby Warszawy. Opracowat inz., Zygmunt Stominski, Prezydent Warszawy, Warszawa 1929, s. 85-92.

37 Archiwum Panstwowe w Warszawie [APW], Elektrownia Warszawska [EW], 110, k. 1, Pismo naczelnego dyrek-
tora elektrowni do Ministerstwa Komunikacji z dnia 18 maja 1939 r.

38 APW, EW, 111, k. 1, Spis posesji zakupionych na Zeraniu [1938 r.].

39 APW, EW, 168, k. 1, Program robét dla budowy ujecia wody Wisty dla Elektrowni Miejskiej na Zeraniu
[28.06.1938 r.]; APW, EW, 174, k. 1, Pismo naczelnego dyrektora elektrowni do Dyrekcji Okregowej Polskich
Kolei Panstwowych [Wydziat Drogowy] z dnia 14 czerwca 1939 r.

40 Zasady budowy Warszawy [1938 r.]. Referat Mariana Spychalskiego na I konferencje w sprawie ogdélnego planu
zabudowania [04.1938 r.], mps, s. 28-29, 35.



Choc¢ dokument ten nie zostat uchwalony przed wybuchem Il wojny swiatowej, a jego
plansze, zataczniki oraz tekst referatu przetrwaty — zabezpieczone przez kierownictwo
Wydziatu Planowania — i odegraty istotng role w pracach powojennego Biura Odbudowy
Stolicy.
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