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Problemy funkcjonowania placu miejskiego
w Karczewie w swietle wspodtczesnych potrzeb
lokalnej spotecznosci

|zabela Sobierajska, Matgorzata Ewa Sikorska

STRESZCZENIE

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie wspotczesnych probleméw zagospodarowania i funkcjonowa-
nia Rynku Zygmunta Starego w Karczewie, ze szczeg6lnym uwzglednieniem historycznych nawarstwien i aspektow
jego rozwoju, zwigzanych z wielowiekowa tradycjq handlowa rynku.

Lokacyjny rynek karczewski od korica XVI wieku do poczatku wieku XX byt gtéwna przestrzenia reprezentacyjna
oraz przede wszystkim targowa miasta. Zlokalizowany zostal na zach6éd od wczesniejszego placu targowego, jeszcze
przedlokacyjnego. W XVIII wieku znowu na zachdd, tym razem od Rynku, powstat kolejny plac miejski, rowniez beda-
cy targowiskiem. Wszystkie 3 przestrzenie placow potozone byty przy gtéwnym szlaku handlowym wschoéd-zachdd,
prowadzacym do przeprawy przez Wiste.

W drugiej potowie wieku XX Rynek zostat przeksztalcony z przestrzeni historycznie targowej na przestrzen wie-
lofunkcyjna, na ktora niejako sktadaja sie: zieleniec, parking miejski oraz przestrzen stuzaca dla organizacji imprez
masowych. Te funkcje ré6znorodnie wprowadzone w réznych czesciach rynku spowodowaty w efekcie jego catkowicie
niespéjny obraz, spotegowany przez zabudowe zrealizowana w centrum przestrzeni rynku w pierwszej i drugiej po-
towie XX wieku — dzielaca rynek na 3 gtéwne czesci o wspomnianych funkcjach. Charakter i jakos¢ tej zabudowy nie
odpowiada randze centralnego planu miejskiego, ktdry przestal by¢ na co dzien gléwna i tetnigeg zyciem przestrzenia
publiczng miasta.

Dodatkowo na obnizenie znaczenia placu wptywa fakt, ze gtdwne centrum administracyjne miasta zlokalizowane
jest obecnie okoto 250-300 metréw na zachdd od Rynku.

Kolejnym waznym problemem jest ruch tranzytowy, takze ciezki, prowadzony sladem dawnego traktu handlowe-
go na kierunku wschod-zachod przez centrum miasta, w tym przez przestrzen Rynku.

Artykut zawiera ogdlne sugestie proponowanych dziatan rewitalizacyjnych, majacych na celu ujednolicenie kom-
pozycyjne obszaru catego Rynku, wskazujac potencjalne btedy, ktére pojawity sie przy podobnych dziataniach obej-
mujacych historyczne place miejskie.

Wprowadzenie

Wspétczesny Karczew to mate miasteczko, potozone na potudniowy wschdod od
Warszawy, bedace siedzibg gminy miejsko-wiejskiej. Ludnos¢ miasta liczy okoto 10,3 tys.
mieszkancow, zas catej gminy — okoto 16 tys. mieszkancow.

W swojej dlugiej historii, od XIII wieku do czaséw wspodtczesnych, miasto przeszto wiele
faz rozwoju — od malej wioski poprzez renesansowe lokacyjne miasteczko handlowe, gléwna
osade handlowa rozlegtych dobr ziemskich. W wieku XX miasto przezyto rozbudowe o duze
osiedla wielorodzinne, co doprowadzito do przestrzennego , sklejenia” Karczewa z rozwija-
jacym sie na pétnoc od niego, mtodym i 3-krotnie juz wigkszym Otwockiem.

Znaczny spadek znaczenia Karczewa w sieci osadniczej na przestrzeni ostatnich 100 lat,
jak i silne poczucie lokalnego patriotyzmu mieszkaricéw miasta i gminy, skutkuja poszu-
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kiwaniami lokalnej tozsamosci, podkreslaniem odrebnosci lokalnej spotecznosci, zwtaszcza
przez mieszkancéw osiadtych tutaj od pokolen.

Jednym z najwazniejszych aspektéw tych oczekiwan jest poszukiwanie tozsamosci sa-
mego miasta Karczewa, w tym jego centralnych przestrzeni publicznych, silnie zdegradowa-
nych na przestrzeni ostatnich 70 lat. Uktad tych przestrzeni tworza dwa gtéwne place miej-
skie: przedlokacyjny plac ,Starego Miasta” oraz lokacyjny, renesansowy Rynek Zygmunta
Starego, nanizane na historyczny trakt prowadzacy do przeprawy przez Wiste. Przez stu-
lecia obie te przestrzenie petnily funkcje reprezentacyjne oraz targowe, zanikte w potowie
XX wieku. Od tego czasu znaczenie tych przestrzeni w miescie zmalato, a dodatkowo wpro-
wadzona w przestrzen rynku renesansowego nowa, mato wartosciowa zabudowa, dopro-
wadzila do sztucznego i catkowicie przypadkowego podziatu tego rynku. Przeprowadzenie
rewitalizacji placu to teraz jedno z gtéwnych zadan, stojacych przed wiadzami gminy. Przed
analogicznymi wyzwaniami staje obecnie szereg miast historycznych w Polsce, w ktérych
place miejskie, po utracie pierwotnej funkgji, przestajg petni¢ znaczaca role w przestrzeni
miejskiej.

Artykutl ma wskaza¢ mozliwe kierunki i zasady rewitalizacji Rynku Zygmunta Starego
w Karczewie, po wczesniejszym przestudiowaniu obecnego zagospodarowania i funkcjo-
nowania tego placu oraz po przeanalizowaniu oczekiwan mieszkancow. Artykut jest wiec
studium przypadku konkretnej, jednostkowej potrzeby rewitalizacji przestrzeni publicznej.

Na podstawie dostepnej literatury przeanalizowano znaczenie w miescie oraz funkcje,
jakie petnit Rynek Zygmunta Starego w Karczewie od XV wieku do czasow wspodtczesnych,
w tym znaczenie rynku w systemie przestrzeni publicznych w miescie. Opierajac si¢ na li-
teraturze, jak i na wlasnych i zastyszanych od mieszkancéw spostrzezeniach, opisano prze-
ksztatcenia, jakim podlegat rynek w wieku XX oraz oczekiwania mieszkancéw, co do prze-
ksztatcen placu. Uwzgledniono w tym reakcje na propozycje rewitalizacji, przedstawione
przez Studentéw w ich pracach konkursowych.

Rys historyczny

Karczew, polozony na potudniowy wschéd od Warszawy, to jedno z najstarszych miast
Mazowsza, lokowane w 1548 roku obok wczesniejszej osady targowej Karczewo, nalezacej
wraz z rozlegtymi dobrami do rodu Karczewskich.

Do tego czasu Karczew byl osada polozona przy przeprawie przez Wiste, zwanej
Przewozem Karczewskim, na przecieciu najwazniejszych szlakow handlowych potudnio-
wego Mazowsza: Szlaku Bursztynowego na kierunku pétnoc — poludnie oraz szlaku handlo-
wego z Rusi Kijowskiej na kierunku wschdd — zachéd. Liczne sasiednie osady rozwijaty sie
wzdtuz doliny Wisly na terenach wycinanej stopniowo puszczy — powstaly do dzi$ zacho-
wane Kotbiel, Glinianka, Osieck, Ostrowiec, Sobiekursk i Dziecinow.

Osada przedlokacyjna istniata i rozwijala si¢ w rejonie obecnego Starego Miasta, a jej gto-
wym osrodkiem byt potozony w sasiedztwie kosciota rozlegly plac targowy. Handlowano
gtownie ptodami rolnymi, ktére wytwarzali okoliczni chlopi, jak i innymi produktami,
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Ryc. 1. Elementy historycznego rozplanowania, zachowane w ukladzie przestrzennym

Karczewa

Opracowanie: Izabela Sobierajska

w tym rzemieslniczymi. Przy placu tym funkcjonowaly liczne karczmy. To dzieki targom
rosto znaczenie Karczewa i ich tradycja zostata utrzymana po nadaniu mu praw miejskich
(prawo chetminskie) przez krola Zygmunta Starego [Podhorecki, 1998]. Pierwotny plac tar-
gowy zachowat si¢ jako istotna przestrzen publiczna w strukturze miasta.

Nowy zespoét lokacyjny powstal na zachéd od Starego Miasta, a jego gldwna przestrzenia
stat si¢ nowy plac miejski — dzisiaj noszacy nazwe Rynku Zygmunta Starego. W dokumencie
krolewskim, nadajacym prawa miejskie, ustanowiono dwa doroczne jarmarki: na sw. Wita
(15 czerwca) oraz na $w. Barttomnieja (24 sierpnia), a takze targ cotygniowy w soboty, jed-
noczesnie zwalniajgc mieszkancow na okres 20 lat od optat targowych oraz od podatku zwa-
nego ,,szos” (odpowiednik dzisiejszego podatku od gruntéw i budynkow, ptacony na rzecz
skarbu panstwa). Lokacja nowego miasta oraz zwolnienia podatkowe przyczynily sie do
szybkiego rozwoju gospodarczego Karczewa w wieku XVI oraz na przetomie XVIi XVII wie-
ku. Nowy rynek obudowano na obrzezach niskimi domami, gtéwnie parterowymi, drewnia-
nymi, z wysokim dachem w ukladzie kalenicowym. W dzisiejszym ukladzie przestrzennym
miasta dawna parcelacja jest bardzo dobrze widoczna: zachowat sie uktad gtéwnych drog,
ksztatt placu, pierzeje zabudowy.
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Ryc. 2. Ulica w Karczewie z typowa dla miasta zabudowa, okoto 1935 r.

Zrédio: http://www.galeriaotwock.waw.pl/displayimage.php?album=708&pid=3528#top_display_media

W wieku XVII miasto zachowato swoje znaczenie targowe oraz rzemieslnicze. Pod ko-
niec XVII wieku w podblizu Karczewa, w kierunku potudniowym, powstata péznobaroko-
wa magnacka rezydencja w Otwocku Wielkim, ktdra stata sie gtéwna siedzibg wtascicieli
dobr otwockich, do ktérych nalezat wéwczas Karczew.

W roku 1704, podczas walk polsko-szwedzkich, miasto zostato czesciowo zniszczone, co
woéwczas, ze wzgledu na dobra kondycje ekonomiczng oraz sprawng odbudowe, nie wpty-
neto istotnie na dalszy jego rozwdj. Za to kolejne przywileje nadane w 1768 roku — po raz
kolejny wspomogly rozwdj miasta i catych dobr. Druga potowa XVIII wieku to takze znacz-
ny wzrost znaczenia rzemiosta w gospodarce Karczewa. Powstaty silne cechy rzemislnicze
i kupieckie, reprezentowane w Radzie Miejskiej. Nowy przywilej ustalat zasady podatkowe,
a takze przepisy przeciwpozarowe dla miasta, ktore wczesniej, w XVII wieku, nawiedzity
kilkukrotnie pozary, podczas ktorych ucierpiat zaréwno koscidt, jak i domy mieszkancow.
Jeden z przepiséw przywileju stanowil m.in., ze ,, domostwa, bez najmniejszego nad uczyniony
wymiar wystgpienia, pod jednakowym ksztattem i pod rowng z drugiemi linig stawiane i budowa-
ne byé majq na podmurowaniu i z kominami, wszedzie z fundamenty murowanemi” [Podhorecki,
1998]. Te lokalne zasady realizacji zabudowy pozostawily swoj $lad w strukturze budowla-
nej miasta do pierwszej potowy XX wieku, dopiero czasy PRL-u przyniosty istotne zmiany
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Ryc. 3. Fragment mapy Fr. Zalewskiego z 1805 roku - oznaczony ,Rynek” - dzisiejszy plac
Zygmunta Starego, ,Stare Miasto” - uktad osady przedlokacyjnej, ,Swinski targ” - nieistnie-
jacy kolejny plac targowy, okoliczne folwarki

Zrédto: http://karczew.pl/asp/pliki/informacje/historia_1805.jpg

w krajobrazie przestrzeni miejskiej Karczewa. Wspomniany przywilej odnawiat tez zasady
handlu w miescie: targi cotygodniowe oraz jarmark 15 marca.

Jeszcze pod koniec XVIII wieku miasto rozwijato sie bardzo szybko, zwtaszcza po otwar-
ciu w nim nowej znaczacej inwestycji — fabryki mebli. Jednoczesnie liczba jarmarkéw w roku
wzrosta do 12. Okres rozbioréw niekorzystnie wptynal na znaczenie i rozwdj débr otwoc-
kich — na przetomie XVIII i XIX wieku ich éwczes$ni wlasciciele, r6d Bielinskich, znacznie
zubozeli — ich dobra byly mocno zadluzone z powodu problemoéw zdrowotnych wtascicieli
i zostaly sprzedane w 1805 roku. I to pomimo faktu, Ze samo miasto Karczew po III rozbio-
rze znalazlo si¢ w granicach austriackich, przy zachodniej granicy tego zaboru, a w miescie
ustanowiono komore celna, dzieki czemu handel pomiedzy Prusami a Austrig odbywat sie
poprzez przejscie graniczne w Karczewie.

Przy okazji transakcji sprzedazy z 1805 roku sporzadzono mapy dobr otwockich,
w tym mape ,Miasta Karczewia z folwarkiem Karczéwek i wsig Przewéz” — zwang mapa
Fr. Zalewskiego (ryc. 3.). Na tej mapie doskonale widoczne sa gldéwne elementy kompozycji
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urbanistycznej miasta, w tym dawny plac targowy z kosciotem sw. Wita, zlokalizowanym
na jego Srodku (obecnie tzw. , Stare Miasto”), renesansowy rynek lokacyjny (obecnie Rynek
Zygmunta Starego) wraz z sasiadujacymi kwartatami zabudowy oraz kolejny z miejskich
placow targowych — nieistniejacy dzisiaj i niewidoczny we wspotczesnym uktadzie prze-
strzennym miasta — ,Swiriski Targ”. Ten trzeci rynek powstat jako wéwczas potozony na
obrzezach miasta, z dala od wigkszosci dwczesnej struktury miejskiej, ze wzgledu na znacz-
na ucigzliwos¢ tego typu targowiska.

Nowy wilasciciel, Wojciech Sulimierski, nie odbudowat gospodarczej sity débr, do cze-
go przyczynily sie miedzy innymi czeste powodzie [Podhorecki, 1998], ktére doprowadzi-
1y do przesuniecia sie nurtu Wisty znacznie bardziej na wschéd w kierunku Karczewa niz
ma to miejsce obecnie. Dodatkowo 3 maja 1809 roku, w czasie wojny francusko-austriackiej
(w ktdra bylo zaangazowane po stronie Frangji takze Ksiestwo Warszawskie), rozegrana zo-
stata bitwa pod Ostrowkiem, w wyniku ktdérej znaczna cze$¢ dobr otwockich ucierpiata, zas
patac w Otwocku Starym opuszczono i popadt on w ruine.

Rodzina Kurtzéw — kolejni wiasciciele dobr otwockich od 1828 roku - zainwestowali
w najwiekszy w Krolestwie Polskim sad owocowy, sprzedajac zebrane z niego owoce zaréw-
no w Warszawie, jak i w Petersburgu, ale i to nie uratowato zadluzonego jeszcze przez po-
przednikéw majatku. Dodatkowo walki 1831 roku kolejny raz zniszczyly zarowno majatek
ziemski, jak i sam Karczew.

Pomimo tych nieszcze$¢ samo miasto nadal sie rozwijalo, gtéwnie dzieki targom
(48 rocznie) i jarmarkom (13 rocznie). W potowie XIX wieku prawie potowa mieszkancow
miasta trudnita sie rzemiostem.

W wyniku spadku znaczenia débr otwockich, jak i samego miasta, w 1869 roku Karczew
utracit prawa miejskie na prawie 100 lat, pomimo wyraznego woéwczas wzrostu ludnosci
miasta.

Na przefomie XVIII i XIX wieku Karczew liczyl okoto 900 mieszkancéw i liczba ta
wzrastata systematycznie do roku 1900, kiedy to miasto zamieszkiwato 2861 mieszkancow
[Podhorecki, 1998]. Wzrost liczby mieszkancéw pod koniec XIX wieku wigzat sie zapewne
zuruchomieniem po sasiedzku Kolei Nadwislanskiej (1877 r.) i rozwojem terenow wypoczyn-
kowo-letniskowych, potozonych w sasiedztwie stacji — w dzisiejszych: Jézefowie i Otwocku.
Mieszkancy Karczewa dostarczali letnikom niezbedne im produkty i towary. Jednoczesnie
to wtasnie realizacja kolei spowodowata szybszy rozwoj nowych osad: Falenicy, J6zefowa
i Otwocka, konkurengji, z ktérymi ostatecznie Karczew nie wytrzymal, jako od tej kolei naj-
dalej odsuniety element sieci osadnicze;j.

Poczatek XX wieku to rozwdj miasta zwigzany z doprowadzeniem do niego w 1914 roku
kolejki waskotorowej, ktéra od 1901 roku kursowata na linii Jabtonna — Wawer i stopnio-
wo byta przedtuzana w kierunku potudniowym [Lewandowski, 2012]. Kolejnym bodZcem
rozwojowym Karczewa byta realizacja juz w okresie miedzywojennym, w roku 1932, trasy
Nadwislaniskiej z Warszawy wzdtuz doliny Wisty. Jednakze pomimo, Ze najstarsze, pozosta-
je ono najmniejszym z miast pasma otwockiego.
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Znaczenie funkcjonalno-przestrzenne Rynku Zygmunta Starego w historii Karczewa

Rynek Zygmunta Starego historycznie petnit w miescie role tak reprezentacyjne,
jak i oczywisScie targowe. To wlasnie w przestrzeni rynku odbywaly sie jarmarki, gdzie han-
dlowano ptodami rolnymi z okolicznych folwarkéw oraz produktami wytwarzanymi przez
rzemieslnikow z Karczewa i okolic. Zabudowa zlokalizowana w pierzejach placu, w kondy-
gnacji parterowej, takze miata czesciowo charakter ustugowy. Tradycja jarmarkéw karczew-
skich na rynku przetrwata do czaséw miedzywojennych.

W XIX wieku przy rynku, najprawdopodobniej w jego potudniowo-zachodniej czesci,
stat ratusz miejski, po ktérym nie zachowaty si¢ zadne slady. Budynek ratusza byl wlasno-
Scig prywatna, ktorg miasto dzierzawito. W ratuszu tym funkcjonowaty, obok samego urze-
du miasta, urzad celny, urzad regulujacy handel miejski oraz sktad narzedzi ogniowych.
Przechowywano tutaj takze wzorce wag i miar, wykorzystywane podczas targdw i jarmar-
kéw miejskich [Podhorecki, 1998].

W latach powojennych zycie na Rynku Zygmunta Starego powoli zamierato. Przede
wszystkim zniknety z przestrzeni rynku tradycyjne dla niego przez stulecia jarmarki, wyko-
rzystywany byt zas jedynie okazjonalnie do organizacji réznego rodzaju imprez masowych,
a funkcja handlowa praktycznie zanikta, zachowujac sie jedynie w parterach czesci zabu-

Ryc. 4. Widok z wiezy remizy strazackiej na jarmark na rynku, dwudziestolecie miedzywojenne

\

Zrédto: http://www.galeriaotwock.waw.pl/displayimage.php?album=70&pid=317#top_display_media
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dowy, zlokalizowanej wokot niego oraz pojawiajac sie w nowo powstatych pawilonach na
srodku przestrzeni rynku.

Analogiczna sytuacja miala miejsce w wielu innych matych i sredniej wielkosci mia-
stach w Polsce. Po likwidagji tradycyjnych targéw i jarmarkow place miejskie, dotychczas
o nawierzchni utwardzonej, czasem brukowanej, przeksztatcono w czesci badz w catosci
w skwery i zielerice, ze znacznymi powierzchniami trawnikow i kwietnikdw, z ewentualnym
wytyczeniem miejsc parkingowych czy placéw parkingowych w czesci przestrzeni placowe;j.
Taka sytuacja miata miejsce np. w sasiadujacej od zachodu z Karczewem Gorze Kalwarii czy
w sasiadujacej od wschodu Kotbieli. Podobnie przeksztatcono historycznie targowe rynki
szeregu miast, jak opisany w oddzielnym artykule Wegrow czy Btonie, Ciechandw, Jadéw,
Losice, Mtawa, Nasielsk, Piaseczno, Ptonisk, Przasnysz, Radzymin, Rézan i Szydlowiec,
zeby wymieni¢ tylko kilkanascie miast i bytych miast z obszaru Mazowsza. Analogiczne
przeksztatcenia, z nielicznymi wyjatkami, miaty miejsce w miastach matych w catej Polsce.
Handel przeniesiono do kubatur budynkéw otaczajacych place miejskie, a z czasem — takze
do budynkdéw lokalizowanych przy gtéwnych drogach wylotowych z miast.

Opisane przeksztatcenia doprowadzily za spadku znaczenia przestrzeni dawnych ryn-
kéw targowych w matych miastach, w ktorych tej, czesto jedynej w miescie, reprezentacyjnej
przestrzeni publicznej [Zemto, 2003] na nowo nie zdefiniowano funkcjonalnie.

Przeksztatcenia placu w pierwszej i drugiej potowie XX wieku

Na poczatku XX wieku na $rodku rynku w Karczewie funkcjonowatl bardzo duzy, jak
na skale tego miasta, zajazd, o wymiarach 16 x 30 metréw. Jego bryta rozdzielata przestrzen
rynku na dwie czesci: wieksza potudniowo-zachodnia i mniejsza, pénocno-wschodnia.
Zapoczatkowany tym zostat sztuczny podzial rynku na mniejsze przestrzenie, wyraznie
od siebie oddzielone. Pierwotnie podziat ten zaistniat jedynie kompozycyjnie, a z czasem
takze funkcjonalnie. W wyniku tej realizacji przestrzen Rynku zostala zabudowana bu-
dynkami o funkcjach, ktére nie sg tradycyjne ani adekwatne dla czesci centralnej rynkow
miejskich. W miastach lokacyjnych na rozlegtych rynkach pojawiaty si¢ raczej obiekty re-
prezentacyjne, o znaczeniu ogdlnomiejskim. I tak, ratusze miejskie powstaty w przestrze-
ni rynkéw we Wroctawiu, Poznaniu czy Gorze Kalwarii, Szydtowcu, Chelmnie, Staszowie
i Mtawie. Budynki targowe powstaly na rynkach w Krakowie, Gérze Kalwarii, Tomaszowie
Lubelskim czy Zdunskiej Woli. Z kolei budynki sakralne zrealizowano w przestrzeni ryn-
kéw Gory Kalwarii, Mtawy, Krosna Odrzanskiego czy Srody Wielkopolskiej. Czestokro¢
w przestrzeni rynkdw powstawaty zespoty takich budynkow.

Na poczatku lat 30. XX wieku na srodku rynku w Karczewie zostata zrealizowana remiza
strazy pozarnej, wybudowana po wielkim pozarze z 1929 roku, w ktérym sptoneto ponad
50 budynkéw w miescie. Budynek ten zostal czesciowo zmieniony po powojennej rozbu-
dowie i dominuje w przestrzeni rynku do dzisiaj, kontynuujac niechlubng , tradycje” istnie-
nia na rynku funkcji nieadekwatnych do rangi tego placu w miescie. Dodatkowo wyjazdy
wozdw strazackich z remizy, prowadzace w kierunku potudniowo-wschodnim, uniemozli-
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Ryc.5.Zajazd przy rynku po rozbudowie w 1915 roku - widok od strony obecnej ul. Warszawskiej
- dawnego traktu prowadzacego na wschéd do Przewozu Karczewskiego przez Wiste

Zrédto: http://fotopolska.eu/Karczew_Zdjecia_ niezidentyfikowane?f=554230-foto

wiaja racjonalne zagospodarowanie tej czesci placu i dodatkowo negatywnie wplywaja na
estetyke placu. Oryginalnie budynek mial elewacje ceglane, po rozbudowie zostal otynko-
wany. Posiada on wiezyczke obserwacyjna, ktéra moze budzi¢ dalekie skojarzenia z wieza
ratuszowsq, zwlaszcza, ze zostal na niej umieszczony zegar. Od strony potudniowo-wschod-
niej budynek strazy pozarnej nie razi swoim wygladem, chociaz o wiele ciekawsza byta jego
estetyka w wersji z lat 30. ubieglego wieku. Za to od strony péinocno-zachodniej czes¢ placu
do niego przylegajaca zostata ,,zagospodarowana” jako zaplecze remizy, ogrodzone i niedo-
stepne dla mieszkaricéw miasta.

Funkcja gastronomiczna na rynku, niegdys reprezentowana przez karczmy i zajazdy,
przetrwata do dzisiaj, jednakze w znacznie mniejszej i mniej reprezentacyjnej formie — od
strony ul. Warszawskiej istnieje w centralnej czesci rynku, tuz obok remizy, restauracja zlo-
kalizowana w parterowym budynku z lat 60. XX wieku. Budynek ten swoim wygladem ab-
solutnie nie przystaje do centralnego, reprezentacyjnego rynku miejskiego: jest to parterowy
pawilon o wysokosci okoto 5 metréw, z ptaskim dachem i szara elewacja, z kablami energe-
tycznymi poprowadzonymi na plaszczyznie tej elewacji — swoim wygladem raczej odstrasza
niz zacheca do odwiedzin w srodku. Od strony poludniowo-wschodniej urzadzono ogrédek
restauracyjny, sasiadujacy z parkingiem przed remiza.

Obok restauracji, od strony ul. Warszawskiej, istnieja takze trzy budynki handlowe.
Sa to rowniez budynki o wysokosci okoto 5 metréw, réwniez z plaskimi dachami, z elewa-
¢jami w kolorach pomaranczowym i zielonym. Na ich zapleczu istniejg parterowe budynki
jednorodzinne, w formie zabudowy blizniaczej, z wejsciem od strony pétnocno-zachodniej.
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Ryc. 6. Zestawienie fragmentéow map topograficznych ukazujacych rejon placu Zygmunta
Starego w latach 1850 (A), 1915 (B) i 1932 (C), ze wspétczesna cyfrowaq mapa ewidencyjna
tego rejonu (D) - widoczne zabudowania w przestrzeni rynku

Zrédto: A. obszar: Mszczonéw, Warka 1850 (godto: kol.IV sek.IV) ze zbioréw Mapa kwatermistrzostwa 1:126 000;
A. obszar: Mszczonéw, Warka 1850 (godto: kol.IV sek.lV) ze zbioréw Mapa kwatermistrzostwa 1:126 000;
B. obszar: Warschau-Std 1915 (godto: H33) ze zbioréw Karte des Westlischen Russlands 1:100 000 (1892-1921);
C. obszar: Warszawa Potudnie 1932 (godto: Pas 40 Stup 32 [A40B32]) ze zbioréw Mapa Taktyczna Polski 1:100 000
(1924-1939) - mapy dostepne na stronie http://polski.mapywig.org/

Wszystkie opisane powyzej budynki dzielg plac na kilka czesci oraz oddzielaja czes¢ repre-
zentacyjna placu od ulicy, na przebiegu ktdrej zostat on historycznie ulokowany. Ponadto w ich
poblizu stoja trzy kioski o roznym ksztatcie i catkowicie réznych dachach: jeden biato-zielony,
drugi niebiesko-zotty, trzeci bialy z Z6ttymi kratami w oknach. Ta wielos¢ i form, i kolorow sta-
nowi istotng konkurencje dla niewysokiej zabudowy w pierzejach rynku i skutecznie przyczy-
nia si¢ do zamazania ksztattu rynku. Jednoczesnie ta wielo$¢ form i koloréw nijak nie realizuje
zatozen tadu przestrzennego, zwtaszcza w strefie historycznej struktury matego miasta.

Takze zabudowa istniejaca w pierzejach placu jest bardzo réznorodna, zaréwno pod
wzgledem formy architektonicznej, jak i funkcji. W pierzejach pétnocnej oraz potudniowo-
-wschodniej istnieje zabudowa zwykle 2-kondygnacyjna, z parterami ustugowymi. Dachy
wiegkszosci budynkéw sa dwuspadowe, w uktadzie kalenicowym. W potudniowym krancu
pierzei potudniowo-wschodniej stoi Miejsko-Gminny Osrodek Kultury. Jest to dwukondy-
gnacyjny budynek z ptaskim dachem oraz z wejsciem prowadzacym od wychodzacej z rynku
ulicy, zamiast bezposrednio z przestrzeni placu. Kubatura budynku jest wyraznie wieksza
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Ryc. 7. Remiza strazacka: A. lata 30. XX wieku, widok na elewacje potudniowo-wschodnig;
B. obecnie, widok na elewacje potudniowo-wschodnia - widoczna rozbudowa w kierunku
potudniowym i pétnocnym

-

A.

Zrédto: A. http://www.galeriaotwock.waw.pl/displayimage.php?album=708&pid=315#top_display_media;
B. fot. Izabela Sobierajska
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Ryc. 8. Podzial Rynku Zygmunta Starego w Karczewie na podstawowe strefy funkcjonalne,
lokalizacja funkql ustugowych
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Opracowanie: Izabela Sobierajska

niz pozostatych budynkoéw, znajdujacych sie w pierzejach placu. Zabudowa zlokalizowana
w pierzei potudniowo-zachodniej i czesciowo pétnocno-zachodniej — to budynki mieszkalne
jednorodzinne, bez wbudowanych ustug.

Wspotczesny Rynek Zygmunta Starego jako przestrzen wielofunkcyjna

Obecnie Rynek Zygmunta Starego w Karczewie jest przestrzenia wielofunkcyjna, po-
dzielong przestrzenie przez usytuowane na placu obiekty na kilka zasadniczych czesci,
o réznorodnym sposobie zagospodarowania i uzytkowania przez mieszkancéw miasta,
a takze o réznym stopniu reprezentacyjnosci czy tez kameralnosci.

Fragment zachodni rynku, zlokalizowany jak gdyby na zapleczu remizy strazackiej
(oznaczony nr 1 na ryc. 8.), to porosniety zielenig skwer z alejkami spacerowymi i miej-
scami do siedzenia. Ta czes$¢ przestrzeni placu ma kameralny charakter, poniewaz nie jest
powiazana bezposrednio z zabudowa ustugowa — wejscia i wjazdy do remizy polozone
sq od drugiej strony budynku, zas zabudowa w potudniowo-zachodniej pierzei placu — to
budynki mieszkalne, znikoma jest wiec tutaj liczba uzytkownikéw spoza mieszkancow
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Ryc. 9. Zielony skwer w zachodniej czesci Rynku Zygmunta Starego w Karczewie - widoczne
szpecace przestrzen stupy linii energetycznej sredniego napiecia oraz przypadkowa kompo-
zycja nasadzen
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Fot. Izabela Sobierajska

rejonu centrum miasta. Zaplecza potozonych w centralnej czesci placu restauracji oraz
sklepow i banku nie sa sasiedztwem ucigzliwym dla funkgji rekreacyjnej, wiec powstaly tu
zieleniec jest miejscem zacisznym. W tej czesci placu najbardziej niepozadanym elemen-
tem zagospodarowania przestrzeni s stupy linii energetycznych wraz z transformatorami,
z kolei istniejacy parking przyuliczny na kilkanascie stanowisk nie jest istotng ucigzliwo-
Scia. Elementem wymagajacym przeprojektowania jest takze zaplecze remizy do niej bez-
posrednio przylegajace — nie ma prawa na $rodku placu publicznego istnie¢ ogrodzony,
waski pasek terenu z uprawami szklarniowymi i z porozrzucanymi w nieladzie materia-
fami budowlanymi.

Innym istotnym problemem w tym rejonie jest uklad alejek spacerowych, catkowicie
przypadkowy, nienawiazujacy do zadnych linii kompozycyjnych istniejacych w przestrze-
ni rynku oraz w jego najblizszym sasiedztwie. Przede wszystkim za$ sama zielen wymaga
nie tylko uporzadkowania, ale wrecz rekompozycji, z uwzglednieniem faktu, ze mamy do
czynienia z lokacyjnym rynkiem miejskim, ktéry historycznie nie byt zielericem. Zielen ist-
niejaca obecnie na placu jest wynikiem tendencji z drugiej potowy XX wieku, pozwalajacej
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Ryc. 10. Parking przed remiza we wschodniej czesci rynku - okresowo bedacy miejscem or-
ganizowania imprez masowych; budynek z zielong elewacja to Miejsko-Gminny Osrodek
Kultury

Fot. Izabela Sobierajska

historycznym placom miejskim na niejako samoistne przeksztalcanie sie¢ w parki czy zie-
lenice. Procesy rewitalizacji takich rynkéw bardzo czesto polegajg na utwardzaniu znacznej
ich powierzchni, z wycinka sporej czesci drzewostanu (przyktady takich dziatan, to rynki
w Golubiu-Dobrzyniu, Wegrowie czy Sieradzu), co wzbudza niezadowolenie czesci miesz-
kanicow, ktorzy zdazyli sie przyzwyczai¢ do dajacej cien zieleni. W przypadku Karczewa
warto wiec zastanowic sig, na ile te nawyki uzytkownikéw przestrzeni uszanowac, zacho-
wujac czes¢ zieleni wysokiej lub proponujac nowe nasadzenia, o drobniejszej formie i podat-
niejsze na trwale formowanie, a dajace tak potrzebny na terenach rekreacyjnych cien (przy-
ktady takich dziatan, to Krasnystaw czy Warszawa — Plac Szembeka).

Druga, wyraznie jednorodna funkcjonalnie cze$¢ Rynku Zygmunta Starego — to jego
fragment potudniowo-wschodni, pomiedzy remiza strazacka a siedziba zlokalizowanego
w potudniowo-wschodniej pierzei rynku Miejsko-Gminnego Osrodka Kultury (oznaczo-
na nr 2 na ryc. 8.). Rejon ten, jeszcze w okresie miedzywojennym pelniacy funkcje tar-
gowe, dzisiaj jest na co dzienn parkingiem dla samochoddéw osobowych, obstugujacym
sasiadujace z rynkiem kwartaly zabudowy. Maksymalna chtonno$¢ parkingu to okoto
50 samochoddéw, przy czym najwiekszym problemem jego funkcjonowania sa wyjazdy
z budynku remizy, prowadzace witasnie przez parking — to niefortunne sasiedztwo unie-
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Ryc. 11. Pomnik w czesci pétnocnej placu, stajacy naprzeciwko parterowych pawilonéw han-
dlowo-gastronomicznych
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Fot. Izabela Sobierajska

mozliwia wyznaczenie dodatkowych miejsc postojowych. Z okazji wazniejszych $wiat
i uroczystosci ten rejon placu staje si¢ miejscem organizowania wigkszos$ci karczewskich
imprez masowych — oczywiscie w takich chwilach parking zostaje zlikwidowany — ale
pozostaje problem przejazdu przez te przestrzen wozéw strazackich. To wtasnie w tym
rejonie rokrocznie uczniowie klas trzecich Publicznego Gimnazjum w Karczewie tancza
poloneza, tu $wietowane sa Dni Karczewa, to tutaj odbywaja sie koncerty, organizowane
sa roznego rodzaju uroczystosci i wydarzenia ogdlnomiejskie i ogdlnogminne, takze te
o charakterze sakralnym. Sasiedztwo Miejsko-Gminnego Osrodka Kultury oraz licznych
ustug w parterach zlokalizowanej w pierzejach rynku zabudowy, a takze wieloletnia juz
tradycja organizowania tutaj réoznorodnych uroczystosci — predysponuja ten obszar do
petnienia funkgji reprezentacyjnej, intensywnie uzytkowanej przez mieszkancéw miasta.
Podkreslenia wymaga sasiedztwo osrodka kultury, wejscie do ktorego zorganizowano nie
z przestrzeni placu, lecz z ul. Widok, wybiegajacej z placu. Warty wykorzystania w aranza-
qji tej czesci rynku jest fakt, ze gtdéwna sala konferencyjna osrodka kultury ma, co prawda
pod katem, ale rozlegly widok na przestrzen rynku.

Fragment pétnocny Rynku Zygmunta Starego — wydzielony od pozostatej czesci ryn-
ku przebiegiem ul. Warszawskiej — oraz kraniec zachodni rynku, to przestrzenie zwiazane
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z sasiadujacaq zabudowgq ustugowa, zaréwno zlokalizowang w czesci centralnej placu (re-
stauracja, sklep i bank), jak i w jego pierzejach (oznaczone nr 3 na ryc. 8.). Dodatkowo ulicg
Warszawska prowadzi gtéwny przejazd przez miasto na kierunku wschoéd-zachéd. Odbywa
sie tutaj znaczacy ruch pojazdéw z czesci wschodniej miasta do potozonej wzdtuz Wisty
drogi wojewddzkiej 801 (relacji Warszawa-Deblin-Putawy) — w konsekwengji rozlokowania
funkcji produkcyjnych we wschodniej czesci miasta odbywa sie tedy znaczny ruch ciezaro-
wy z terenéw produkcyjnych w kierunku zachodnim.

W czesci rynku, wydzielonej na pétnoc od ulicy Warszawskiej, na niewielkim trawniku
stoi pomnik polegtych w wojnach pierwszej polowy XX wieku - jego lokalizacja wydaje sie
by¢ zupetnie przypadkowa, na tle budynkow mieszkalnych péinocnej pierzei rynku, naprze-
ciwko wejscia do parterowego sklepu, zlokalizowanego po drugiej stronie jezdni. Od strony
wschodniej pomnik jest zdominowany przez wysoka zielen, na tle ktdrej stabo sie odcina —
pomnik ma forme wydluzonego cokotu zwieniczonego rzezbg orta — w kompozycji sasiadu-
jacej zieleni réwniez dominujg linie wertykalne. Organizowane pod pomnikiem uroczystosci
wymagaja zamkniecia ulicy Warszawskiej, gdyz bioracy w nich udziat, stojacy przed fron-
tem pomnika, musza przebywac na przejsciu dla pieszych. Wydaje sie, ze lepsza lokalizacja
dla pomnika bylby rejon potudniowo-wschodni placu, z racji sasiedztwa istotnych obiektow
uslugowych, majacy range przestrzeni reprezentacyjnej.

Dodatkowym aspektem, ktéry w rewitalizacji rynku nalezy uwzgledni¢, to znalezienie
formy nawiazujacej do historycznej targowej funkcji placu. Rewitalizacja polegajaca jedy-
nie na rekompozydji istniejacego uktadu oraz modernizacji nawierzchni placu i zieleni nie
wystarczy. Takie dzialania przeprowadzono na wielu historycznych rynkach (Wegrow,
Sieradz) i okazuje sig, ze przestrzenie te nie sa intensywnie uzytkowane — zapomniano
o przywroceniu ich targowego charakteru. Ta historyczna funkcja powinna sie pojawié
oczywiscie w formie dopasowanej do wspdtczesnych potrzeb, a mogtaby by¢ zwigzana
np. z lokalna tradycjq wedliniarska.

Oproécz koniecznych decyzji o przeznaczeniu i jakosci zagospodarowania poszczegol-
nych czesci Rynku Zygmunta Starego tak, by stanowil on kompozycyjna catos¢, nalezy tez
przeanalizowac i rozwigza¢ dodatkowe problemy funkcjonalno-przestrzenne centralnego
rejonu miasta, wptywajace na funkcjonowanie rynku.

Jeden z tych problemdéw zostal juz wspomniany — jest nim ruch ciezarowy, powadzony
ulica Warszawska, pomiedzy polozona na wschodzie dzielnica produkcyjna a biegnaca na
zachod miasta, nad Wista, droga wojewddzka nr 801. Jego rozwigzaniem bedzie wybudowa-
nie drogi otaczajacej cze$¢ ,,Srodmiejskg” miasta od pdétnocy. Przelozenie ruchu tranzytowe-
go z czesci historycznej miast na obwodnice zawsze jest szansa na pozytywne dziatania rewi-
talizacyjne w strukturze zabudowy historycznej, jak i historycznych przestrzeni publicznych
[za Gawryluk D., 2012].

Drugi problem, powodujacy obniZenie rangi rynku w strukturze miasta, wynika z lokali-
zacji na zachdd od niego, w odleglosci okoto 250-300 m, zespotu ustugowego ztozonego z ra-
tusza (Urzad Gminy i Przychodnia Zdrowia), komisariatu poligji, poczty i banku. Ten bardzo
istotny, w skali tak niewielkiego miasta, zespot centrotworczy — bedacy gtéwnym zespoltem
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Ryc. 12. Centralna cze$¢ Karczewa - widoczny Rynek Zygmunta Starego (w srodku) oraz
~Stare Miasto” wokot kosciota sw. Wita (na wschodzie), a takze zesp6t administracyjno-ustu-
gowy (na zachodzie); oznaczono budynki ustugowe o znaczeniu centrotwérczym oraz ustugi
ogodlnodostepne w kondygnacjach parterowych w rejonie gtéwnego systemu przestrzeni
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Opracowanie: Izabela Sobierajska

miejsc pracy w ustugach w miescie — jest calkowicie niezwigzany przestrzennie z rynkiem,
ana dodatek jest polozony po przeciwleglej stronie rynku niz przedlokacyjne , Stare Miasto”.
Zespot ten powstat w drugiej potowie XX wieku, na miejscu wspomnianego wczesniej XVIII-
wiecznego placu targowego, zwanego ,$winskim targiem”.

W miejscowosci liczacej okoto 11 tysiecy mieszkanicow rozdzielenie centrum ogélno-
miejskiego na dwie wyraznie odlegte od siebie czesci — na dodatek rozdzielone zabudowa
w znacznej czesci mieszkaniowa — nie jest poprawnym rozwiazaniem i w znaczacy sposob
przyczynia si¢ do obnizenia rangi Rynku Zygmunta Starego. Wzmocnienia ustugami wyma-
ga fragment ulicy Warszawskiej, pofozony pomiedzy rynkiem a ratuszem, a sama ulica na
tym odcinku powinna zyska¢ zdecydowanie reprezentacyjny charakter — co bedzie mozliwe
po realizagji lokalnej obwodnicy i zawezeniu jezdni ul. Warszawskiej.

Szczegdtowe pomysty na rewitalizacje przestrzeni rynku mieli zaproponowac studenci
Wydziatu Architektury Wyzszej Szkoty Ekologii i Zarzadzania (WSEiZ)!, zaproszeni przez

! Prace wykonano w ramach dziatan kétka urbanistycznego WSEiZ pod kierunkiem Izabeli Sobierajskiej.
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Ryc. 13. Praca konkursowa nr 1

Zrédto: autorzy koncepcji: Magdalena Klocek, Przemystaw Cedro i Oskar Gasek

wladze miasta do konkursu na opracowanie koncepdji takiej rewitalizacji. Cztery projekty
— to cztery rozne wizje zagospodarowania przestrzeni placu, z ktdrych kazda poszukuje
najatrakcyjniejszych funkdji i form zagospodarowania rynku, w celu ozywienia jego prze-
strzeni i przyciagniecia do niego na co dzien wielu uzytkownikéw.

Generalnie autorzy podobnie podeszli do zagadnienia strefowania funkcjonalnego ryn-
ku, w nawiazaniu do stanu istniejacego:

- w czesci zachodniej wskazywano strefy relaksu/wypoczynku/zieleni, z uzupelnieniem
programu rekreacyjnego o gastronomie (praca nr 1 i nr 2) lub stelaze do wystaw cza-
sowych (praca nr 2) czy sifownie¢ na $wiezym powietrzu i plac zabaw dla dzieci (prace
nr 3 i 4); zaplecze remizy albo przestaniano nowymi budynkami (praca nr 1) albo przy-
wracano ja jako ogdlnodostepna czes¢ placu (prace nr 2, 3 i 4); wigkszos¢ prac zatozyla

Ryc. 14. Praca konkursowa nr 2 Ryc. 15. Praca konkursowa nr 3

Zrédto: autorzy koncepcji: Agnieszka Gebura Zrédto: autorzy koncepcji: Paulina Dabrowska
i Ewelina Kisiel i Pawet Serafifski
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Ryc. 16. Praca konkursowa nr 4

Zrédto: autorzy koncepcji: Sylwia Szczesniak i Alicja Nowaczyk

ograniczenie ruchu na istniejacych w tej strefie jezdniach do jednego kierunku, znajdujac
miejsce na rownolegle zatoki parkingowe na drugim pasie jedni; w pracy nr 4 autorki na
zapleczu remizy umiescity parking, przeniesiony ze strefy reprezentacyjnej, przestoniety
pergolami od strony czesci rekreacyjnej;

w czesci potudniowo-wschodniej wskazano strefe reprezentacyjna/spotkan, z zacho-
waniem czesci programu parkingowego; w pracy nr 3 autorzy bardzo kreatywnie

przeprojektowali przebieg jezdni po przeanalizowaniu faktu, ze budynki/dziatki,
istniejgce w poludniowo-wschodniej pierzei, maja dojazd od ulicy potozonej na po-
tudnie od tego kwartalu zabudowy; powstata w ten sposoéb rozlegta przestrzen dla
organizacji tradycyjnych tutaj imprez masowych, z umiejscowiong w potudniowym
krancu scena, siedziskami, nasadzeniami kilku nowych drzew, dajacych cien w upal-
ne dni na cze$ci siedzisk; z kolei praca nr 1 umiejscowita scene na potudnie od budyn-
ku remizy, za$ przestrzen do organizacji imprez masowych zachowata przed frontem
remizy; autorki pracy nr 4 zachowaly w tej strefie najwiecej istniejacej zieleni, relo-
kujac jednoczesnie pomnik w kraniec pétnocny tej strefy, tworzac lokalng o$ swietl-
na pomiedzy nim a prowadzaca od potudnia i dalej zachodu pergola, kierunkujaca
gtéwny ruch spacerowy;

w czesci pétnocno-wschodniej, oddzielonej ul. Warszawska od reszty placu, pojawito sie
najwiecej roznorodnych propozycji: autorzy zalozyli oczywiscie docelowe przetozenie
ruchu tranzytowego na obwodnice; w pracy nr 1 pojawita sie propozycja wprowadze-
nia tutaj nowej zabudowy ustugowej w postaci trzech nowych, 2-kondygnacyjnych bu-
dynkéw; w pracy nr 3 autorzy pozostawili z kolei istniejacy tu pomnik, przesuwajac go
w kierunku pétnocnym oraz okalajac zielenig, z wytworzeniem lokalnej przestrzeni do
uroczystosci pod pomnikiem, z miejscami do siedzenia, mogacymi funkcjonowac na co
dzien dla mieszkancéw; praca nr 4 wskazata tu z kolei lokalng przestrzen wypoczynko-
wa do gier planszowych.
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Réznorodne bylo w tym podejscie autoréw do samej kompozycji uktadéw zieleni: au-
torzy pracy nr 3 w jednym z wariantow zaproponowali wrecz nawigzanie do renesansowej
tradycji ksztattowania ogrodow, odwotujac sie do czaséw lokacji rynku; w tej koncepgji zie-
len jest nasadzona w regularnych rytmach, bedac tworzywem w sposéb $wiadomy ksztal-
tujacym i ozdabiajacym przestrzen publiczng rynku [za: Sobczyniska K, 2014]. Autorki pracy
nr 4 zaproponowaly zupetnie nowy uktad kompozydji i zieleni w strefie rekreacji, nawia-
zujacy do ksztattu tej czesci placu, z gldéwna aleja poprowadzong srodkiem tej przestrzeni —
analogiczna aleje umiescily w strefie reprezentacyjnej placu. Obie strefy polaczono ukladem
pergoli, ocieniajacych Sciezke spacerowaq. Autorki zaproponowaty nasadzenie w nowych
kompozycjach drzew owocowych, jako nawigzania do tradycji rolniczej gminy. W pracy
nr 1 zaproponowano najwieksze ograniczenie zieleni, zaréwno wysokiej, jak i trawnikéw.
Autorzy tej koncepdji zaproponowali nasadzenie drzew i krzewdw wybarwiajacych sie na
rozne kolory w zaleznosci od pory roku.

Waznym zagadnieniem bylo zachowanie miejsc postojowych na rynku oraz sama komu-
nikacja kolowa przez niego prowadzaca, zwtaszcza ze wzgledu na konieczno$¢ prowadzenia
wyjazdu dla pojazdéw strazy pozarnej. W tym kontekscie ciekawym jest pomyst autorow
pracy nr 3 — przesuniecie jezdni potudniowo-wschodniej w kierunku pétnocnym umozliwia
fatwy wyjazd strazakom, bez koniecznos$ci dezorganizacji imprez masowych, odbywajacych
sie w nowo wytworzonej enklawie. Takze autorki pracy nr 4 ciekawie ,ukryly” parking na
zapleczu remizy. Wszyscy wskazywali pasma postojowe wzdtuz jezdni, czes¢ z nich prze-
ksztatcajac w drogi jednokierunkowe. Autorzy w opisach koncepcji podnosili takze problem
jakosci architektury istniejacej na placu i w jego pierzejach, w tym zwtaszcza kolorystyki
obiektéw stojacych na placu. Autorki koncepcji nr 4 zaproponowaty otynkowanie tej zabu-
dowy na biato.

Prace konkursowe zostaty poddane ocenie zaréwno profesjonalnego jury, jak i mieszkan-
cOw miasta i gminy, ktérzy mieli mozliwo$¢ wypetnienia ankiet oceniajacych przedstawio-
ne pomysly — w gltosowaniu wzieto udziat okoto 40 0séb. Najwiecej gtoséw przychylnych
zyskata praca nr 4: za ciekawa wedtug mieszkancéw kompozycje zieleni z zachowaniem
znacznych powierzchni , zielonych” w czesci pdtnocnej placu i zaproponowanie Sciezki spa-
cerowej krytej pergolami oraz czesciowo za ukrycie parkingu na zapleczu remizy. Z kolei
autorzy pracy nr 3 zostali docenieni przez profesjonalne jury za bardzo ciekawa propozy-
gje przelozenia jednej z jezdni oraz za nawigzanie do renesansowej tradycji komponowania
zieleni — wydaje si¢, ze wigkszo$¢ mieszkancéw niestusznie nie docenita tych pomystow,
prawdopodobnie z obawg podchodzac do znaczacych zmian w znanej od lat przestrzeni.
Mieszkancy docenili przede wszystkim pomysty umieszczenia w przestrzeni placu sitowni
na $wiezym powietrzu oraz placéw zabaw dla dzieci — i te elementy najszybciej zostana
zrealizowane. Podobaty sie takze projekty Sciezek Swietlnych czy nowych siedzisk, wprowa-
dzanych w przestrzen placu. Czesci osob nie podobat sie¢ pomyst przeniesienia pomnika do
strefy reprezentacyjnej. Najmniej przychylnie podeszli mieszkancy do pomystéw znaczace-
go wyciecia drzew w czesci poinocnej placu. Waznym byto zachowanie duzej ilosci miejsc
parkingowych w przestrzeni placu.
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Podsumowanie

Uwagi mieszkanicow do prac koncepcyjnych sg cennym zrédltem wiedzy na temat ich
oczekiwan, co do ksztaltu i funkcji placu miejskiego. Rynek w Karczewie powinien nadal
petni¢ role wielofunkcyjnej reprezentacyjnej przestrzeni miejskiej, z wyraznym podziatem
na strefe rekreacyjna na poinocy, ze znaczng iloscig zieleni planowo komponowanej oraz na
strefe reprezentacyjng na potudniowym wschodzie. Takze cze$¢ potnocna powinna, wedtug
mieszkancoéw i wladz miasta, miec¢ charakter reprezentacyjny, z zachowaniem w tym rejonie
pomnika, poswieconego polegtym mieszkaricom miasta. Warto rozwazy¢ przetozenie jedni
poludniowo-wschodniej pod budynek remizy, jako rozwiazanie niemalze oczywiste, cho-
ciaz do tego pomystu trzeba bedzie mieszkancéw przekonywac.

Wprowadzenie w czesci rekreacyjnej placéw zabaw dla dzieci i sitowni, nowych siedzisk,
a docelowo — rekompozycja uktadow zieleni, ozywig te strefe placu. Z kolei przelozenie jezd-
ni i wyksztalcenie wzdtuz pierzei potudniowo-zachodniej przestrzeni pieszej, mogacej po-
miesci¢ lokalne imprezy masowe, ozywi cze$¢ potudniowq rynku.
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Troubleshooting city squere in Karczew in the light of contemporary needs of local community

ABSTRACT

This paper present the contemporary problems of development and functioning of Sigismund the Old Square in
Karczew, with particular emphasis on the historical strata and aspects of its development, related to the centuries-old
tradition of commercial market.

The Square was a main presentable space and main city square since the end of the sixteenth century to the begin-
ning of the twentieth century a. It was located west of the previous market square. Another city square was founded in
the eighteenth century, west from the Square, also being a marketplace. All 3 squares were located on the main trade
route east-west leading to the crossing of the Vistula River.

In the second half of the twentieth century Square has been transformed from a historically market space for mul-
ti-purpose space, which somehow includes: small garden, parking space serving the city and space for mass events.
These various functions located in different parts of square cause confusion. Buildings realized in the center of the mar-
ket space in the twentieth century divides the squarew into 3 main parts. The nature and quality of those buildings do
not correspond to the rank of the central square of the city, which has ceased to be lively main public space of the city.

The main administrative center of the city is now located about 250-300 meters to the west of the Square, which
further reduces the significance of the square.

Another important problem is transit traffic, including heavy, run by the old trade route east-west through the city
center, including through space of square.

The article contains general suggestions proposed revitalization activities aimed at standardizing the whole com-
position of square area, indicating potential errors that appeared in similar activities covering a historic plazas.
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