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JANUSZ LABUZ

Plock roku dwutysiecznego

Podstawowe elementy rozwoju Plocka do 1985 r.

W dniu 5 kwietnia 1975 r. odbylo si¢ w Plocku posiedzenie wyjazdowe Kole-
gium Wojewody Warszawskiego poswigcone rozpatrzeniu zamkni¢tego wla$nie, nie-
zwykle wainego, etapu prac nad planem miasta. Polegal on na wyznaczeniu kie-
runk6éw rozwoju az po rok 2000 oraz okre§leniu terendéw pod budownictwo miesz-
kaniowe i przemystowe w najblizszym dziesiecioleciu. W posiedzeniu udziat wzigli:
Wojewoda Warszawski Franciszek Teklinski, czltonkowie Kolegium: Wicewojewo-
dowie Witold Dgbrowski, Janusz Wierzejski, Eugeniusz Przybysz, zastepca prze-
wodniczqcego Wojewddzkiej Komisji Planowania Andrzej Smoczynski, dyrektor Wy-
dzialu GPGiO§ Wieslaw Wieczorkiewicz, dyrektor Wojewddzkiego Zarzqdu Inwe-
stycji Miejskich Rajmund Wasielewski.

W obradach uczestniczyt II Sekretarz WKW PZPR Alfred Walek. W obec-
nosci wladz politycznych i administracyjnych miasta i powiatu: I Sekretarza KMiP
Kazimierza Janiaka, Prezydenta miasta Henryka Rybaka, Naczelnika Powiatu Sta-
nistawa Tytera dokonano oceny i zaakceptowano warianty kierunkowego rozwoju
miasta, a nastepnie zatwierdzono projekt dorainej aktualizacji Planu Ogélnego
Ptocka.

W trakcie posiedzenia uczestnicy obrad zapoznali si¢ takze z Ekspertyzq Rozwoju
Plocka przedstawionqg przez kierownika Zespolu Ekspertéw Instytutu Ksztattowania
Srodowiska w Warszawie St. Dziewulskiego. Materiaty na posiedzenie przygotowala
Miejska Pracownia Urbanistyczna.

Cato$é tematyki oraz projekty decyzji przedstawil Glowny Projektant Planu
Janusz Labuz, ktérego zamieszczong nizej publikacjq otwieramy cykl pt. ,Plock
roku 2000”. W mnastepnych numerach przedstawimy szersze omoéwienie perspektyw
rozwoju miasta po roku 1985.

Zaczaé trzeba od stwierdzenia, ze Plock dzi-
siejszy jest owocem decyzji przestrzennych lat
szescédziesigtych.

Pamietna uchwata Nr 2/59 Komitetu Ekono-
micznego Rady Ministrow z dnia 5 stycznia
1959 r. o lokalizacji Mazowieckich Zakladow
Rafineryjnych i Petrochemicznych odmlodzila
starodawny i szacowny groéd. Ta trwajaca do
dzi$ druga mlodos¢ miasta ujeta w rygory pla-
nu urbanistycznego zaowocowala wielkim prze-
myslem oraz wiencem osiedli mieszkalnych
wokot starego Plocka. Osiedla: Kolegialna, Ko-
chanowskiego, Tysigclecia, Dobrzynska, Skar-
pa B, bedace wiernym odbiciem aktualnych
mozliwosci, stylow i mody, stanowia ramy, wy-
znaczajg dzi§ sposob zycia dla kilkudziesigciu
tysiecy mieszkancow. Tak wiec wielkosci i war-
tosci wowczas okreslone rzutuja bezposrednio
na dzien dzisiejszy.

Planisci okreslili docelowa wielkos¢é miasta
na 90 tysiecy mieszkancéow (w 1985 r.), a ur-
banistycznym odzwierciedleniem zaréwno tej
wielkosci jak i faktu docelowosci stata sig for-
ma przestrzenna zamknieta i skonczona, taka
jakg zaprezentowal Plan Ogoélny Plocka. W ow-
czesnych warunkach (1961 r.), wielkos¢ ozna-
czajaca trzykrotny wzrost miasta wydawatla sie
zawrotna, a zakre§lony horyzont czasowy réw-
nie odlegly i abstrakcyjny jak dzis dla nas
wiek XXI.

Mamy polowe roku 1975, za rok liczba 90 tys.
mieszkancow stanie si¢ realng pozycja w staty-

styce plockiej. Rok 1985 nie jest odbierany
w kategoriach futurologicznych, miasto przy-
mierza si¢ do niego z zupelnie konkretnymi
zadaniami, a zaplanowana pietnascie lat temu
struktura miasta prawie caltkowicie juz si¢ wy-
pelila realng trescia.

Lata sze$c¢dziesiate mialy dla Plocka takze
swoje cienie. Nie zrealizowano szeregu waznych
inwestycji towarzyszacych budownictwu miesz-
kaniowemu, a i realizacja tego budownictwa
nie osiggnela zalozonych wielkosci. Braki te
odczuwamy jeszcze obecnie w postaci szczuplej
powierzchni lokali sklepowych, zbyt matej licz-
by miejsc w przedszkolach itp. Uzupelnienie
tych brakéw nie jest mozliwe bez uplywu cza-
su. Tym bardziej, ze nie wchodzi w gre prze-
rzucenie mocy produkcyjnych i zahamowanie
budownictwa mieszkaniowego. Poczatek lat
siedemdziesiatych przynosi bowiem miastu
perspektywe nowego przyspieszenia.

WYZNACZNIKI ROZWOJU

Prognozy

Plan Przestrzennego Zagospodarowania Kra-
ju, ktérego zalozenia przedstawiono w 1974 r.,
przewiduje, ze Plock jako oérodek intensyw-
nego rozwoju o znaczeniu krajowym (jeden
z 20 w Polsce) osiagnie w 2000 roku wielkosé
250—300 tysiecy mieszkancow, a do r. 1990 —
130—150 tysiecy.



Tak znaczny wzrost miasta wynika przede
wszystkim z dalszego rozwoju zlokalizowanych
w miescie, waznych dla kraju galezi wytwor-
czych, a takze uslugowej roli Plocka jako
oérodka regionalnego.

Najwiekszy wplyw na wzrost miasta bedzie
miala realizacja planéw rozwojowych przemy-
stu i budownictwa. Sg to obecnie i bedg w naj-
blizszych latach najwigksi potentaci na rynku
pracy. W przyszlosici powaznie wzrosnie rola
szeroko rozumianych ustug jako kolejnego czyn-
nika warunkujgcego dalszy rozwdj miasta.

Produkcja i zatrudnienie w przemySle

Opracowane w 1970 r. podstawowe elementy
szczegblowego planu podregionu plockiego
przewidywaly, ze zatrudnienie w przemysle
plockim wzrosnie w 1990 r. do 31,5 tys. osob.
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Produkeja w cenach sprzedainych i zatrudnienie
w przemyédle i budownictwie

W opracowanej aktualizacji zalozono, biorgc
pod uwage dotychczasowg dynamike wzrostu
produkeji przemyslowej, ze w roku 1980 war-
tos¢ jej podwoi sie¢ w stosunku do 1975 roku
i osiggnie blisko 100 mld zt (94,7 mld). Na-
stepne dziesigciolecie powinno przynies¢ dalsze
podwojenie tej wartosci. Zaklada sig, ze zwig-
zany z tym wzrost zatrudnienia wyrazi si¢ wiel-
koscig 35,5 tys. zatrudnionych w przemysle
w 1990 roku. Jest to liczba znacznie nizsza
nizby to wynikalo ze zglaszanych potrzeb za-
kladéw pracy (tylko o 2000 wyzsza niz potrzeby
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zgloszone na rok 1980!). Wynika to z przyje-
tego zalozenia, iz 80% wzrostu produkcji
(w okresie 1975—1990) uzyskane zostanie przez
wzrost wydajnosci pracy, a tylko 20% znaj-
dzie swe odbicie we wzroscie zatrudnienia.
Ze wzgledu na takie uwarunkowania jak: od-
legly horyzont czasowy i zalezno$é od decyzji
lezgcych poza kompetencja wladzy terenowej —
uzyskany material liczbowy obarczony jest
pewng nieprecyzyjnoscig.

Znaczny rozrzut przewidywan zmusza do
ostroznosci w operowaniu liczbami i przyjecia
czytelnych kryteriéw agregacji danych wyjscio-
wych. Ostateczng prognoze wzrostu produkcji
i zatrudnienia w przemysle oparto na:

— wielkoéciach  okre§lonych w decyzjach
rzadowych, dotyczacych rozwoju FMZ
i MZRiP;

— danych zamieszczonych w Zalozeniach Tech-
niczo-Ekonomicznych dla obiektow, ktére
uzyskaly juz akceptacje;

— szacunkowych wielkosciach tam, gdzie okres-
lono gléwne kierunki dzialania, ale nie ma
sprecyzowanych danych lub wymagajg one
dopracowania. Np. dalszy rozwoj zakladu
,Cotex”, Stoczni Rzecznej, zakladow prze-
mystu rolno-spozywczego (Zaklady Mies-
ne itp.).

Produkcja i zatrudnienie w budownictwie

Inwestycje przemystowe i ogélnomiejskie pla-
nowane w Plocku i podregionie, jak réwniez na
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Zatrudnienie w gospodarce mnarodowej-rozbicie
ne gléwne dziaty
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Ludno$é i zatrudnienie

terenie wojewodztwa warszawskiego, wymaga-
ja dynamicznego wzrostu potencjatu realizuja-
cych je plockich przedsiebiorstw budowlano-
-montazowych. Wedtug danych, ktéorymi Urzad
Miejski aktualnie dysponuje, zatozy¢ nalezy
2-krotny wzrost tego potencjalu w najblizszym
piecioleciu. Z uwagi na to, ze obecnie brak
jeszcze decyzji wykonawczych co do szeregu in-
westycji w nastepnej pieciolatce, trudno do-
kladniej sprecyzowa¢ dynamike wzrostu po-
tencjalu wykonawczego na dalszy okres (tj. do
1985 r. i w okresie perspektywicznym). Przyj-
mujac wystepujace trendy w zakresie inwesty-
cji w Plocku i woj. warszawskim zaklada sie,
ze wzrost w 1985 r., nie powinien by¢ nizszy
niz o 50% w stosunku do roku 1980. Ostroz-
nie szacujac, zatrudnienie w budownictwie
w roku 1985 wyniesie w przyblizeniu 24,6 tys.
pracownikéw, a w 1990 r. okolo 26 tysiecy.
Przy okreslaniu tych liczb przyjeto zalozenie
60%0 udzialu wzrostu wydajnosci pracy w pod-
niesieniu produkeji.

Whioski

Rozwé6j przemystu i budownictwa (przemy-
slowego) oraz zwigzanego z nimi transportu po-
woduje konieczno$¢ rozbudowy bazy mieszka-
niowej, a wiec i budownictwa (ogélnomiejskie-
go), calej infrastruktury technicznej oraz ustug
i handlu. Wigze sie to z dalszym wzrostem za-
trudnienia, tym razem w sektorze uslug, kto-
rego udzial w ogélnej liczbie zatrudnionych
wzrosngé powinien do 30% — tj. blisko 30 tys.

Reasumujac:

— Lagczne zatrudnienie w gospodarce uspolecz-
nionej w 1990 r. wyniesie 97,5 tys., z czego
na przemysl, budownictwo i transport przy-
pada 70%, a na ustugi 30%,.

— Przyjmujac dotychczasowy wskaznik akty-
wizacji zawodowej wynoszacy 57% daje to
w roku 1990 liczbe ludnosci miasta 171 tys.
Liczba ta w okreslonych wypadkach moze
ulec zmianie nawet przy nie zmienionej pod-
stawie, jaka stanowi wielko§¢ zatrudnienia:
a) zwiekszy sie, jezeli dojazdy do pracy be-

da mniejsze niz obecnie (co oznacza
zmniejszenie obecnego wskaznika akty-
wizacji zawodowej, ktorego tak znaczna
wielko$¢ wynika przede wszystkim z ist-
nienia duzych dojazdéw do pracy);

b) zmniejszy sie¢ w przypadku nie przygo-
towania odpowiedniej ilosci mieszkan —
wzrosng wtedy dojazdy do pracy.

Biorge pod uwage interesujacy nas okres, tj.
do 1985 r. odpowiednie liczby wyniosg: zatrud-
nienie 80 tys., a wielko$¢ miasta 140 tys. (sa to
w danych warunkach wielko$ci maksymalne).

Jak przygotowany jest Plock do realizacji na-
kreslonych zadan?

! STAN WYJSCIOWY

Wedlug stanu na koniec 1974 r. Plock liczyl
84,7 tys. mieszkancow, a granice miasta obej-
mowaly obszar o pow. 5193 ha. Powierzchnia
terenéw zainwestowanych w miescie wynosita
1900 ha. Z tego pod zabudowa przemystowo-
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-skladowg znajdowalo sie¢ 985 ha, a zainwesto-
wanie miejskie zajmowalo 915 ha. Tereny prze-
znaczone juz do zainwestowania (lokalizacje)
zajmuja 300 ha, a tereny trwale wylaczone
z zainwestowania liczg 1210 ha. W zatrudnieniu
mieszkancow miasta podstawowymi udzialow-
cami sg przemys! i budownictwo. W przemysle
plockim zgrupowane jest 15 kluczowych zakla-
déw przemyslowych i 9 przemystu terenowego,
ktore lgcznie dajg produkcje o wartosci sprze-
daznej 46,7 mld zt i zatrudniajg 19.7 tys. pra-
cownikéw, tj. 40% ogoétu zatrudnionych (liczba
wedtug stanu na 31.XI1.1974 r., érednie zatrud-
nienie w roku: 22,7 tys.). Najwieksze zaklady
przemystowe: MZRiP — dajg produkcje wartos-
ci 39,8 mld zt (85% produkcji przemyslowej
w miesécie) i zatrudniajg 8,3 tys. pracownikéw
(ponad 40° zatrudnionych w przemysle ploc-
kim).

Na terenie miasta zlokalizowane jest 8 przed-
siebiorstw budowlano-montazowych o lacznej
mocy produkcyjnej w produkcji globalnej wy-
noszacej 4,9 mld zl, z czego w produkeji pod-
stawowej 3,7 mld zl. Przedsiebiorstwa te za-
trudniaja (przecietna roczna) 14,9 tys. pracow-
nikéw, tj. 30% ogétu zatrudnionych. Pozostalta
liczba 14,8 tys. zatrudnionych pracuje w in-
nych dzialach gospodarki narodowej.

Liczbe gospodarstw domowych szacowano
w koncu ub. roku na 24,5 tys. Liczba mieszkan
wynosila 22,4 tys. przy $rednim zageszczeniu na
izbe 1,36, co w grupie okolo 80 miast szybko
rozwijajacych sie daje jedno z ostatnich miejsc.
Przegeszczenie mieszkan jest zresztg jeszcze
wieksze w starych dzielnicach (Stare Miasto,
Sroédmiescie), gdyz na jedng izbe przypada tam
1,7—1,9 osoby. Znaczne zaggszczenie oraz duzg
ilos¢ mieszkan substandartowych jest drugim
podstawowym wyznacznikiem potrzeb mieszka-
niowych obok wymienionych juz uprzednio
liczb $wiadczgcych o braku samodzielnych
mieszkan dla ponad 2 tys. rodzin. Oczywiscie
odnosi sie to do rodzin aktualnie zamieszku-
jacych miasto, bez uwzglednienia dojezdzaja-
cych.

W ukladzie przestrzennym Plocka obowigzu-
jacy dotychczas Plan Ogélny rozwijal forme
koncentrycznej rozbudowy miasta w oparciu
o uklad historyezny. Lokalizacja przemystu
(FMZ, MZRiP, Kostrogaj) i sposéb poprowadze-
nia komunikacji, koncentrycznosé ta utrwalaty
i wigzaly z fizjograficznymi warunkami terenu.

KIERUNKI ROZWOJU

Uklad przestrzenny miasta w roku 2000

W 1978 roku struktura miasta w tej formie
praktycznie sie¢ wypelni. Dalszy rozw6j miasta
w oparciu o dotychczasowy uklad przestrzen-
ny jest niemozliwy. Nie pozwoli na to skala
wzrostu: 2-krotne zwiekszenie zaludnienia
w 1990 r. i 3-krotne w okresie kierunkowym.
Biorac jeszcze pod uwage przewidywane zwiek-
szenie powierzchni mieszkan i rozgeszczenie za-
budowy — obszar miasta rozro$nie si¢ ponad
3-krotnie. "

[

W Studium Kierunkowym do Planu Ogoélne-
go miasta okreslono obszar rozwojowy Plocka
o powierzchni 285,4 km2. Rozmieszczenie jed-
nostek zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej
na tym obszarze uzaleznione zostalo od warun-
kéw srodowiskowych, klimatycznych i rozwia-
zan komunikacyjnych. Podstawowe ogranicze-
nia wynikajgce z tych warunkéw to:

— szeroka dolina Wisty z niebudowlanymi te-
renami na brzegu poludniowym,

— pas przewietrzania kombinatu petrochemicz-
nego o kierunku wschod-zachéd lezacy na
poinoc od miasta,

— przewidywane trasy: drogi ruchu ekspreso-
wego i kolejowe (Centralna Magistrala Ko-
lejowa Slask—Porty, Kolej Nadwislanska,
Szybka Kolej Regionalna) biegnace na p6l-
noc od miasta.

W tej sytuacji postanowiono jako podstawo-
we rozwigzanie przestrzenne miasta przyjaé
uklad pasmowy wzdtuz doliny Wisty. Po ana-
lizie okreslono jako najbardziej prawdopodobne
dwa warianty tego ukladu:

— na wschéd i zachéd od istniejacego miasta,

— tylko na wschéd od istniejgcego miasta.

Pierwszy z nich jest najkorzystniejszy. Dru-
gi traktowany jest jako awaryjny w wypadku
ewentualnej niemozliwosci rozwijania kierunku
wzachod” z powodu szkodliwego oddzialywania
Petrochemii. Ze wzgledu na brak przesadzen
w tej sprawie przyjeto przy opracowywaniu
aktualizacji Planu Ogoélnego a zatem i do rea-
lizacji kierunek najblizszej zabudowy na wschéd
od miasta — ujety w obu wariantach ukladu.
Jest to obszar wsi Podolszyce, Boryszewo, Imiel-
nica i O$nica. Stanowi¢ on bedzie Dzielnice
Mieszkaniowa (roboczo nazwang ,,Podolszyce”)
dla okolo 40 tysiecy mieszkancow.

Bedzie to jednocze$nie glowny poligon bu-
downictwa mieszkaniowego w najblizszych
10 latach.

Mozliwosci rozwoju w latach 1976—1985
Tereny mieszkaniowe

Dynamiczny rozwéj miasta postepujacy za
wzrostem zakladow przemyslowych stworzy
ogromne zopotrzebowanie na nowe mieszkania.
Obecnie oczekuje na nie 8 tysiecy rodzin.
Uwrzgledniajac dekapitalizacje starej zabudowy
(200 mieszkan rocznie) i wyburzenia inwesty-
cyjne — potrzeby miasta w okresie 1976—1980
wynosi¢ bedg okolo 22 tys. mieszkan. Przy
okreslaniu tej wielkosci nie uwzgledniono, ze
codziennie ponad 6 tys. oséb dojezdza do pracy,
a 3 tys. zakwaterowanych jest w hotelach ro-
botniczych (gléwnie pracownikéw MZRiP, Pe-
trobudowy, PPBU) Nalezy sie liczyé z tym, 7e
przewazajaca czesS¢ tych ludzi zwigkszy kwote
potrzeb mieszkaniowych, tym bardziej ze
pierwszoplanowa sprawg staje sie wzrost po-
tencjalu przedsiebiorstw budowlanych, dla kto-
rych trzeba stworzy¢ odpowiednig odrebng baze
mieszkaniowgq.

Realne mozliwosci w zakresie wzrostu bu-
downictwa mieszkaniowego limitgjq:



Plock — stan istniejgcy. 1. 'ereny przemysiowe, 2. Tereny zabudowy wielorodzinnej, 3. Tereny zabudowy

jednorodzinnej, 4.

Tereny zabudowu wielorodzinnej o niskiej intensywno$ci, 5. Tereny ustug, 6. Tereny zie-

leni urzqdzonej, cmentarz, ogrodki dziatkowe, 7. Tereny sportu,

a) produkcja przemystu budowlanego (fabryka
domow), ‘

b) potencjal przedsiebiorstw budowlanych,

¢) odpowiednio przygotowane tereny budow-
lane.

Punkt b) omawiano juz uprzednio. Jezeli cho-
dzi o produkcje elementéw budynkow, to za-
padly juz decyzje o lokalizacji nowej fabryki
domoéw, ktora zwiekszy ogding produkcje do
9.000 izb rocznie. W drugim etapie planuje sig
dalszg rozbudowe fabryki tak, aby laczna pro-
dukcja roczna wyniosta 12.000 izb. Trudniejsza
jest sytuacja w zakresie terenéw mieszkanio-
wych. W granicach miasta, po wylgczeniu tere-
now niekwalifikujacych sie do zabudowy o po-
wierzchni 2.070 ha (Wisla, tereny fizjograficznie
niekorzystne do zabudowy, strefa ochronna
MZRIiP), znajduje sie poza zaniwestowaniem
1.274 ha terenow. Z tego 690 ha jest juz za-
rezerwowane (lokalizacja, przyrzeczenie loka-
lizacji i decyzje Planu) na rézne cele. Pod bu-
downictwo mieszkaniowe wydano lokalizacje na
92 ha, a 31 ha rezerwuje si¢ w Planie. Brak
decyzji co do przeznaczenia 130 ha terenéw po-
lozonych w rejonie ul. Granicznej. Wynika to
z niesprecyzowania przez resort komunikacji
(a konkretnie Centralne Biuro Studium i Pro-

jektow Kolejowych) przewidywan co do przysz-
losci plockiego wezla kolejowgo. W tej spra-
wie rozstrzygniecia powinny zapas¢ w ciggu
biezgcego roku. Takze w stosunku do 190 ha
terenéw polozonych w granicach miasta na za-
chéd od jaru rzeki BrzeZznicy (Maszewo) nie
mozna podjaé pozytywnej decyzji o zabudowie
do czasu sprecyzowania przewidywan odno$nie
zanieczyszczenia atmosfery, a w slad za tym
zadan od MZRIiP odpowiedniego zabezpieczenia.

Biorgc pod uwage potrzeby mieszkalnictwa
i mozliwosci realizacyjne zapewnia to pokrycie
tylko do 1977 roku.

Tereny przemyslowe

Troche inaczej przedstawia si¢ sytuacja w za-
kresie terenéw przemyslowych. Zgloszone po-
trzeby terenowe przemystu, baz, skladéw wy-
noszg: 370 ha w 1980 roku i 400 ha w 1990 r.
Przeanalizowane pod katem celowosci i mozli-
wosci realizacyjnych zostaly przyjete w Planie
jak nastepuje: 310 ha w 1990 r. i rezerwa na
okres kierunkowy (rok 2000) 90 ha. W grani-
cach miasta istnieje tylko jedna mozliwo$¢ uzys-
kania znacznej powierzchni terenéw przemyslto-
wo-skladowych. Sg to tereny polozone w bezpo-
$rednim sgsiedztwie Dzielnicy Przemyslowej
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Tereny inwestycji po roku 1975. 1. Tereny proponowane do zainwestowania — etap I-lata 1976—1978, 2. Te-
reny proponowane do zainwestowania — etap II-lata 1979—1985, 3. Strefa ochronna MZRiP, 4. Tereny bez
okre$lenia etapu i funkcji

,Kostrogaj” i Fabryki Maszyn Zniwnych. Ist-
nieje mozliwoé¢ zbocznicowania, odprowadzenia
SciekOw 1 zapewnienia ciepla z cieplowni pro-
jektowanej miedzy innymi dla FMZ. Wigkszos¢
terenu nie jest obecnie uzytkowana rolniczo,
gdyz znajduje sie¢ tam lotnisko sportowe.

Lokalizacja przemystu wigze sie z likwidacja
lotniska. Odpowiednie posunigcia w tej sprawie
zostaly juz poczynione. Zespél rzeczoznawcow
SiTKOM rozpoczal prace nad zaprojektowaniem
nowego lotniska na jednym z 4-ch zapropono-
wanych terenéw. Ze wzgledu na okres realiza-
cji teren samego lotniska jest mozliwy do zain-
westowania w r. 1978. Tereny przylegle nie s3
obcigzone tym ograniczeniem.

Bilansujgc potrzeby i mozliwosci terenowe
stwierdza sig, ze dla pelnego zabezpieczenia po-
trzeb w okresie perspektywicznym nalezy do-
datkowo przeznaczy¢ pod inwestycje przemysto-
wo-skladowe 110 ha terenu bezposrednio na
péinoc poza granicami miasta w ramach projek-
towanej Dzielnicy Przemystowej , Lotnisko”.
Takze potrzeby Stoczni Rzecznej wynoszgce
okolo 40 ha wymagaja wyjécia poza granice
miasta i zajecia terenéw rolnych o powierzchni
20 hektarow.

8

Straty spoteczne z tytulu wejscia z zabudows
na tereny rolne zostaly powaznie zminimalizo-
wane dzigki wykorzystaniu lotniska juz wyla-
czonego z produkcji rolnej.

Koniecznosé ekspansji terytorialnej

Reasumujgc: potrzeby budownictwa mieszka-
niowego zaspokojone zostang odpowiednimi te-
renami w granicach miasta do 1977 r., a potrze-
by budownictwa przemystowego do roku 1990,
z zasirzezeniem etapowania zabudowy na dwa
okresy do 1978 r. bez zabudowania lotniska
i po 1978 r. tzn. zabudowa lotniska i zajecie te-
renéw do ,,drogi przemystowej”.

Pozostale tereny mogg by¢ zainwestowywane
w zasadzie po przejeciu terenow, lezacych poza
granicami miasta i po opracowaniu szczeg6lo-
wego planu zagospodarowania II-giej czesci
dzielnicy przemystowej.

Poza granicami miasta pod inwestycje prze-
myslowe przeznaczy¢ nalezy, jak juz uprzednio
wspomniano, tereny polozone migdzy Dzielnicg
Przemyslowg , Lotnisko-Pid.”, a projektowang
trasg kolejowg. Teren ten (nazwany Dzielnicg
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Schemat ustalefr Dotychczasowego Planu Ogélnego. 1. Tereny przemystowe, 2. Tereny :a_budowy blokowej,
3. Tereny zabudowy jednorodzinnej, 4. Tereny zabudowy $rodmiejskiej i intensyfzkowgne], 5. Tereny uslug,
6. Tereny zieleni urzqdzonej, cmentarz, ogrodki dziatkowe, 7. Tereny sportu i rekreacji.

Przemyslowg ,Lotnisko-Pln., czesciowo w obec-
nych granicach miasta) zawieralby w swych
granicach migedzy innymi nowe osiedla mieszka-
niowe we wschodniej czeSci miasta i Dzielnicy
Podolszyce.

Potrzebne miastu tereny przemystowe zwigk-
szylyby sie w ten sposob do stanu wystarcza-
jacego w okresie perspektywicznym tj. do 1990
roku.

Kierunki ekspansji

Jak juz wspomniano budownictwo mieszka-
niowe znajduje pokrycie potrzeb terenowych
w graninach miasta do 1978 r. W okresie po
1977 r. nalezy wiec przygotowaé nowe tereny
poza granicami miasta. Ustalono kierunek tej
zabudowy na wschéd od miasta. W wyniku ana-
lizy wyodrebniono obszar obejmujacy wie§ Po-
dolszyce, cze$¢ wsi Imielnica, Boryszewo, O$ni-
ca. Na tym terenie przewidziano do zabudo
mieszkaniowej (brutto) zwarty obszar okg%
200 ha polozohy wzdluz osi drogi Plock-War-
szawa: od Rejonowego Punktu Zasilania
(RPZ-III) Podolszyce do jaru rzeki Rosicy. Na
pozostalym terenie, szczegoélnie polozonym po-
nizej skarpy i niewskazanym do zabudowy
(ze wzgledow fizjograficznych i istniejgcych

stref ochronnych), przewidziano duzy kompleks
rekreacyjnej zieleni z ustugami sportu i zdrowia
(stadion i szpital).

W pasie terenu, lezagcym miedzy obecnymi
granicami miasta a proponowang zabudowg
mieszkaniowg, zlokalizowane s3g techniczne
urzgdzenia sieciowe, tam tez rezerwuje sie¢ te-
ren pod komunikacje tranzytowa biegngca
w kierunku projektowanego mostu na Wisle.

Istniejgcy RPZ Podolszyce zapewni energie
elektryczng a projektowane zrédlo ciepla dla
FMZ — ucieplownienie dzielnicy. Je$li chodzi
o odbiér $ciekéw, to jest on mozliwy przez ist-
niejgcy i rozbudowany kolektor ,F”’ — po wpro-
wadzeniu czeSciowej zmiany parametroéw, prze-
dluzeniu i wybudowaniu 2—3 przepompowni.

Zapewnienie dostawy wody zwigzane jest
z przewidywang niezaleznie rozbudows istnie-
jacego ujecia wody.

DECYZJE

Zasadno$é aktualizacji Planu Ogodlnego

Zebrany dotychczas material pozwolil na na-
stepujgce stwierdzenia:

— Obowigzujacy Plan Ogélny zatwierdzony zo-

stal w 1961 r. i zaktualizowany nastgpnie

w 1964 r. Plan ustalal wielko$é miasta w ok-

9
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Plan ogélny miasta, aktualizacja. 1. Tereny przemystowe, 2. Tereny zabudowy blokowej, 3. Tereny zabudo-

wy jednorodzinnej, 4. Tereny zabudowy $rodmiejskiej i

urzqdzonej,

resie perspektywicznym na 90 tys. mieszkan-
cow. Ustalenia planu nie przewidywaly w
tym okresie rozbudowy miasta poza jego
granice administracyjne.

— W 1975 r. stwierdza si¢ prawie catkowite
wypelnienie struktury miasta zaprojektowa-
nej w wyzej wymienionym planie. Szczego-
lowa analiza stanu zainwestowania i koniecz-
nych wylaczen terenowych wykazala, ze 13-
cznie z poczynionymi juz rezerwacjami pod
rozbudowe pozostaje 400 ha. Zabudowa tych
terenéw wymaga poczynienia odpowiednich
zmian w Planie Miasta.

Z rozmieszczenia poszcezegblnych terenow
wynikl nastepujgcy podzial:

a) 275 ha pod budowe przemystowo-skla-
dowg — co stanowi pelne pokrycie po-
trzeb do roku 1985

b) 125 ha pod zabudowe mieszkaniowg —
co pozwoli na wybudowanie 13.000 izb,
czyli przy obecnej dynamice budownict-
wa mieszkaniowego zaspokoi potrzeby do
roku 1978.

— wynika stagd potrzeba wyznaczenia nowych
terenéw pod zabudowe juz poza granicami
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ogrodki dzialkowe, 7,

tensyfikowanej, 5. Tereny uslug, 6. Tereny zieleni

7. Tereny sportowe.

miasta, oraz objecia tych terenéw ustalenia-
mi Planu Ogolnego.

Stopien realizacji dotychczas obowigzujgcego
Planu miasta zmusza do podjecia kolejnych de-
cyzji aktualizujacych ustalenia Planu, tym bar-
dziej ze od ostatniej aktualizacji mingl okres
ponad 10-cioletni.

Miejska Pracownia Urbanistyczna przystapi-
la przy koncu 1973 r. do opracowania Studium
Kierunkowego Rozwoju Plocka, ktore stanowi
podstawe do prac nad Planem. Studium to wy-
konywane we wspolpracy z Instytutem Ksztal-
towania Srodowiska bedzie ukonczone w II kw.
1975 r. Natomiast juz na obecnym etapie prac
wida¢, ze zamierzona aktualizacja Planu prze-
widziana do ukonczenia w III kw. 1976 r. be-
dzie calkiem nowym opracowaniem nie korzy-
stajacym z ustalen poprzedniego Planu. Ustale-
nia te sg obecnie stanem faktycznym wobec ich
pelnej realizacji.

Stosunkowo odlegly termin ukonczenia nowe-
go Planu — przy jednoczesnym braku terenéw
pod budownictwo — sklonil do zaproponowania
doraznej aktualizacji Planu w celu ich wyzna-
czenia. Decyzje projektowe, ktore opieraja sie
na materialach uzyskanych w trakcie opraco-
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1. Wody, 2. Skarpa Wiélana, 3.

wywania studium kierunkowego, Planu Per-
spektywicznego i Studium Etapowego poprze-
dzone zostaly odpowiednim wyborem i ograni-
czyly sie tylko do problematyki zabudowy mie-
szkaniowej i przemyslowej. Zgodnos¢ tych de-
cyzji z ustaleniami Studium Kierunkowego za-
pewnia tym niemniej mozliwos¢ pdzniejszego
kompleksowego rozwigzania calej problematyki
w Planie Ogélnym.
W ramach przeprowadzonych analiz mozli-
wosci inwestowania na nowych terenach doko-
nano oceny potrzeb w zakresie uzbrojenia. Wy-
nika z nich konieczno$¢ nastepujacych posuniec:
a) budowa Zrédla ciepta o wydajnosei 150 Geal
dla terenéw przemystowych i mieszkanio-
wych we wschodniej cze$ci miasta oraz po-
za jego granicami, lub rozbudowe istnieja-
cego zrodla w MZRIP,

b) czesciowa przebudowa, a nastepnie wydtu-
zenie kolektora magistralnego ,,F”,

c¢) rozbudowa ujecia wody.

Realizacja przedstawionych zamierzen uza-
lezniona jest przede wszystkim od dwoéch czyn-
nikow:

a) rozbudowy infrastruktury, ze szczegdlnym
uwzglednieniem terminu uzyskania ciepla,

b) likwidacji lotniska sportowego, na miejscu
ktorego powstanie dzielnica przemystowo-
skladowa.

Drogi, 4. Linia kolejowa, 5.
wana nowa granica miasta — teren zainwestowania micjskiego 1977—1985, 8. Tereny zainwestowania miej-
skiego w okresie kierunkowym wg wariantu wschéd-zachéd (wersja minimalna), 9. Obszar objety bezpo-
$rednimi wplywami urbanizacyjnymi miasta.

L.asy, 6. Granica miasta w 1974 r., 7. Propono-

Przedstawione propozycje nie obejmujg te-
renéw polozonych miedzy ul. Otolinska, torami
PKP a granicg miasta. Ze wzgledu na brak de-
cyzii projektowych dotyczacych wezla plockie-
70 PKP — przeznaczenie tych terenéw sprecy-
zowane zostanie dopiero w nowym Planie Ogdl-
nym.

Proponowane tereny inwestycji po roku 1976

Dla pelnego pokrycia potrzeb terenowych pod
hudownictwo mieszkaniowe wyodrebniono 6 lo-
kalizacji. S to osiedla:

— ,,Dworcowa” (o zabudowie wielorodzinnej)
w rejonie ulicy Dworcowej i Mickiewicza

— ,Miedzytorze” (o zabudowie wielorodzinnej)
w rejonie przebicia ul. Jachowicza, ul. Pow-
stancow

— ,,Stoczniowiec” (o0 zabudowie jednorodzinnej)
w rejonie ul. Zielonej — Poplacinskiej

- ,,Radziwie” (0o zabudowie wielorodzinnej)
w rejonie ulicy Krakéwka i ulicy Tartacz-
nej L

- ,,Gorna” (o zabudowie jedno- i wielorodzin-
nej) na wschéd od Osiedla Limanowskiego

— Dzielnica Mieszkaniowa ,Podolszyce” od
granic miasta az do jaru rzeki Rosicy.
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Zabudowa dzielnicy ,Podolszyce” bedzie
wielorodzinna z niewielkimi fragmentami jed-
norodzinnej. Wielko§¢ dzielnicy 40 tys. miesz-
kancéw, powierzchnia terenu brutto 300 ha.
Przewiduje si¢ podzial strukturalny dzielnicy
na 4 jednostki po 10 tys. mieszkancow, kazda
z podstawowymi uslugamj handlowymi oraz
zespolem o$wiatowo-wychowawczym, na ktéry
zloza sie: szkola ogoélnoksztalcaca 2-ciggowa
z pelnym programem, 2 szkoly elementarne
z przedszkolami wraz z terenami sportowymi.
Drzielnica posiada¢ bedzie wlasny Osrodek Han-
dlowo-Ustugowy, zlokalizowany po obu stronach
glownej arterii komunikacyjnej, jaka stanowié
bedzie obecna szosa warszawska.

Na terenie dzielnicy, poza jednostkami miesz-
kaniowymi, zlokalizowane zostang bazy konser-
wacyjno remontowe, stacje paliwowe, stacje
obstugi samochodéw, nieucigzliwe zaklady pra-
cy, a takze ogrodki dzialtkowe i zielen rekrea-
cyjna o charaktrze ogélnomiejskim.*

Przewiduje si¢ wykorzystanie wyrobisk w po-
ludniowej czesci dzielnicy na organizacje tere-
noéw sportowych z otwartym kapieliskiem.

* -
* *
Tereny dla przemystu, skladéow i baz roz-

mieszczono w pieciu lokalizacjach:
— Zesp6l Przemyslowy , Portowa”, w Radzi-
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wiu przewidziany m. innymi pod Wytwor-
nie Makaronu.

— Tereny rozwojowe Stoczni Rzecznej w Ra-
dziwiu polozone na zachéd od istniejgcego
Zakladu, cze$ciowo poza granicami miasta.

— Tereny przemyslowo skladowe w Radziwiu
polozone na zachdéd od stacji kolejowej.

— Dzielnica Przemystowa w miejscu obecnego
lotniska i jego bezposrednim sasiedztwie;
glowny teren inwetycji przemysltowych
w miescie do 1985 roku z przeznaczeniem
przede wszystkim na rozbudowe FMZ i bu-
dowe Fabryki Domoéw.

— Dzielnica Przemyslowa polozona na péinoc
od obecnego lotniska; Teren inwestycji prze-
myslowych po 1985 roku, oraz ewentualne
miejsce lokalizacji cieplowni (dla wschodniej
czeSci miasta) przewidzianej do realizacji po
1976 roku.

Prezentowane wyzej propozycje ograniczajg
sie do problematyki przemystu i mieszkalnictwa
oraz zwigzanej z tym czesci ustug. W tymze
zakresie ustosunkowujg sie do ustalen dotych-
czasowego Planu. Calo$ciowe rozwigzanie funk-
cjonalno-przestrzenne na okres do 1995 roku
zawiera¢ bedzie nowy Ogoélny Plan Zagospoda-
rowania Przestrzennego miasta opracowywany
aktualnie przez Miejska Pracownig Urbanisty-
czna.



