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FLORIAN DOROZAtA

Charakter prawny i istota wieczystego
uzytkowania terenéw panstwowych

Wyjasnienie charakteru prawnego i istoty wieczystego uzytkowania
terenéw . panstwowych, uregulowanego ustawg z dnia 14 lipca 1961 r.
0 gospodarce terenami w miastach i osiedlach! (w dalszym ciggu zwang
,»ustawa”), nabiera szczegdlnego znaczenia w obliczu uméw zawieranych
ze Skarbem Panstwa a dotyczacych sprzedazy deméw mieszkalnych
i dzialek budowlanych na warunkach i w sposéb przewidziany w usta-
wie z dnia 28 maja 1957 o sprzedazy przez Panstwo domdéw mieszkal-
nych i dzialek budowlanych.2

Przedmiotem sprzedazy w ramach ustawy z dnia 28 maja 1957 r. mogs
by¢ stanowigce wlasnos¢ Panstwa: domy jednorodzinne, male domy
mieszkalne najwyzej o czterech lokalach mieszkalnych, domy wielo-
.mieszkaniowe, przez ktére nalezy rozumieé domy majgce wigcej niz
cztery lokale mieszkalne, oraz dzialki budowlane.

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 28 maja 1957 r. grunty i budynki

znajdujace sie na gruntach polozonych w miastach i osiedlach do chwili
wejicia w zycie ustawy z dnia 14 lipca 1961 r. sprzedawane byly jako
dwie odrebne nieruchomosci, dla ktérych prowadzono odrebne ksiegi
wieczyste. Grunty sprzedawano na wlasno$c czasows, a budynki prze-
* noszono na wlasno$¢ nieograniczong.
- Wedlug art. 40 ustawy, ilekro¢ dotychczasowe przeplsy przew1du]a
zbywanie gruntéw pansiwowych na wlasnos¢ czasowsg, rozumieé przez
to nalezy oddawanie nieruchomofci w wieczyste uzytkowanie w tryble
okreslonym w tejze vstawie. Zamiana istniejagcych w dniu wejscia
w zycie ustawy z dnia 14 lipca 1961 r.: prawa wiasnosci czasowej oraz
innych praw do gruntu na prawo wieczystego uzytkowania uregilo-
wane zostalo rozporzadzeniem Min. Gospodarki Komunalnej z dnia
26 stycznia 1962 r. w sprawie zmiany niektérych praw do gruntu na
prawo wieczystego uzytkowania lub uzytkowanie?

W tym stanie rzeczy ustawa, uchylajgc przepisy o wlasnoéci czasowej
przewidzianej w art. 100—112 prawa rzeczowego *, wprowadza jedno-
cze$nie w zycie nowg forme wladania terenami panstwowymi pod posta<
cig wieczystego uzytkowania. :

1 Dz U. z 1661 r. Nr 32, poz. 159.

3 Dz. U. z 1857 r. Nr 31, poz. 132

3 Dz. U. z 1962 r. Nr 15 poz. 67.

¢ Dz. U. z 1961 r. Nr 32 poz. 159 (art. 46) .
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W chwili obecnej w razie sporzadzenia umowy sprzedazy zabudowanej
dzialki budowlanej stanowigcej wlasnos¢ Skarbu Panstwa, polozonej
na terenie miasta lub osiedla, nabywa si¢ réwniez dwie odrebne nie-
ruchomosci, a mianowicie dzialke w wieczyste uzytkowanie, a budynki,
do ktéiych majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 28 maja 1957,
na wlasno$¢ nieograniczona.

Dalsze novum?® polega na tym, Ze zar6éwno grunt, jak i budynek
objete sa od tego czasu jedng ksiega wieczysta.

W przeciviienstwie do prawa zabudowy nie prowadzi sie dla wie-
ezystego uzytkowania odrebnej ksiegi wieczystej. Jedynie przednia stro-
na ksiegi wieczystej prowadzonej dla gruntu obcigzonego wieczystym
uzytkowaniem, oprécz ‘danych przewidzianych w przepisach o urzg-
dzeniu i prowadzeniu ksigg wieczystych, powinna zawieraé¢ napis: ,,Te-
ren panstwowy oddany w wieczyste uzytkowanie”.

Wedlug zalozen ustawy te eny panstwowe przekazuje sie w wieczyste
uzytkowanie tylko osobom fizycznym oraz osobom prawnym nie nale-
gac'm do jednostek panstwowych badz organizacji spolecznych.” Prze-
kazywanie gruntéw panstwowych w wieczyste uzytkowanie moze mieé
miejsce réwniez wobec spéidzielni budownictwa mieszkaniowego. Tryb
przekazywania terenéw spoldzielniom bu.downictwa mieszkaniowego
ureguluja odrebne przepisy.’

Wieczyste uzytkowanie terenu panstwowego viprawnia do korzystania
z niego z wylgczeniem innych oséb oraz do rozporzadzania nim w gra-
nicach ustawy.? Wieczyste uzytkowanie dopuszczalne jest nadto, gdy
jest zgedne z celami ustalonymi w planie zagospodarowania przestrzen-
nego, a w razie braku takiego planu — ze wstepnie ustalonym1 zaloze-
niami tego planu.® i

Wieczyste uzytkowanie uprawnia zatem wieczystego uzytkownika do
faktycznego wiladania rzecza, uzywania jej oraz do pobierania pozytkéw
i innvch dochodéw, jak réwniez do rozporzadzania rzecza, a wiec do
czynnosdci, ktorych bezposrednim celem i skutkiem jest wyzbycie sie
wlasnosci albo obcigzenie rzeczy.!!

Granice korzystania i rozporzadzania nieruchomo$cig zakresla ustawa.
Omawiana ustawa regvluie tylko spos6b korzystania z nieruchomosci
stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa.

Ustawa — dla okreslenia nieruchomo$ci, — postuguje sie terminem
oieren’”, nawigzujac do ustawy o planowaniu przestrzennym,!2 ktére
stanowi jeden z elerentéw warunkujgcych oddanie terenu panstwo-
wego w wieczyste uzytkowanie,

§ Stonistawa Czajkowska: Prowadzenie ksigg wieczystych dla terenéw od--
danych w wieczyste uzytkowanie, EMS nr 6/62, str. 28,

¢ Dz. U. z 1962 r. Nr 29, poz, 134 (% 3).

¥ Dz. U. z 1961 r. Nr 32, poz. 159 (art. 3).

$ Dz. U. z 1961 r. Nr 32, poz. 159 (art. 3 ust. 3J).

* Tamze (art. 6).

1¢ Tamie (art. 4).
tr" 9gan Wasilkowski: Prawo rzeczowe w zarysie PWN, Warszawa 1957,
8

12 Dz, U. z 1861 r. Nr 7, poz. 47,
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Wiasno$¢ nieruchomosei zachowuje Skarb Pafistwa. Niemniej jednak
nieruchomoé¢ obcigzona wieczystym uzytkowaniem staje sie przedmio-
tem wyiaczne] dyspozycji wieczystego uzytkownika na okres ustano-
wienia wieczystego uzytkowama Wieczyste uzytkowanie, jak wynika
z jego tresci ustawowej, reguluje spoleczng forme korzystania z rzeczy.
Jest ono prawem podmiotowym o charakterze bezwzglednym i z tego
wzgledu musi by¢ zaliczone do grupy praw rzeczowyca.’® Stwierdzenie,
ze wieczyste uzytkowanie musi byé¢ zaliczone do praw rzeczowych,
wydawaé sie moze przystowiowym wywazaniem otwartych drzwi. Dla
okre$lenia omawianej instytucji ustawa postuguje sie terminem znanym
prawu rzeczowemu na okre$.enie jednego z ograniczonvych praw rzeczo-
wych. Biizsza jednak analiza wieczystego uzytkowania i poréwnanie
go z prawem uzytkowania przewidzianym w prawie rzeczowym wyka-
zuje odchy.enia, sygnalizujace nowsa forme i tres¢ uzytkowania.!*

W prawie radzieckim tradycyjna forma uzytkowania przeksztalcila
sie do tego stopnia, ze jej charakter cywilnoprawny zamienil si¢ w tzw.
prawo gruntowe.l®

Wsréd praw rzeczowych rozrozniamy wilasnoéé i pozostale prawa,
zwane ograniczonymi prawami rzeczowymi. Lista praw rzeczowych jest
zamknieta, a powolanie do zycia praw rzeczowych nie przewidzianych
w ustawie jest wylaczone.!’®* Nie tylko nie mozna powigkszaé wola stron
listy praw rzeczowych, ale ponadto niedopuszczalna jest w tym samym
trybie zmiana przepisow dotyczacych tresei i wykonywania ograniczo-
nego prawa rzeczowego.!?

Swoboda uméw, ktéra w obecnym ustroju nie jest fikcja sprowadza-
jaca sig do tzw. vmdw podyktowanych 18, ograniczona jest jedng tyiko
klauzula, mianowicie tym, ze strony zawierajagce umowe nie mogy na-
ruszy¢ ustawy.

W tych warunkach prawo rzeczowe nie mieszczace sie W obecnym
modelu prawa rzeczowego nie moze powstat z woli stron poza ustawa,
Z tego wzgledu nalezy udzieli¢c odpowiedzi na pytanie, czy wieczyste
uzytkowanie na’'ezy do grupy istniejacych praw rzeczowych, c:y tez
ustawa z 14 lipca 1961 r. stanowi Zrodio powstania dodatkowego prawa
rzeczowego.

W mysl zalozen ustawy wieczyste uzytkowanie dotyczy rzeczy (terenu
w rozumieniu prawa rzeczowego). Wedlug prawa rzeczowego rzeczami
sy jedynie przedmioty materialne zmystowe, ruchome albo nieruchome.
W stosunku do wieczystego uzytkowania wchodzi w rachube wylaczme
niertchomo$¢. Ustawa normuje w zasadzie gospodarke terenami pan-

B J Wasilkowski, jw., str. 8.

¢ S Breyer: Prawo wieczystego uzytkowania, PiP nr 8—9/62, str. 313.

¥ S Szer: Uzytkowanie gruntéw panstwowych, PWN, Warszawa 1962, str. 23.

¥ Podobnie wedlug prawa francuskiego i niemieckiego katalog praw rzeczo-
wych jest zamkniety. Por. Colin-Capitant. I—II/1959, 'nr 295; Staudin-
ger's Kommentar zum BGB II aut. 17 Lief 1956, str. 1088; J. Wasilkowskli,
Jw., str. 20. .

7 S Szer, jw., str. 22

¥ A. Flejszyc: Buriuazyjne prawo cywilne na uslugach monopohstycznego
kapitatu, Warszawa 1946, str. 43.
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stwowymi polozonymi w gramcach admlmstracy]nyc‘l miast i osiedli.!*
Wieczyste uzytkowanie odnosi si¢ ré6wniez do stanowizcych wlasnose
Skarbu Pansiwa gruntéw wyigcznie budowlanych, polozonych na tere-
nie gromad.?®

Poréwnujae tresé i oprzedm‘ot wieczystego uzytkowama z wlasnoscia
nieruchomosci wydaje sig, ze wieczyste uzytkowanie mozna sklasyfiko-
wa¢é jako prawo podobne do prawa wlasno$ci nieruchomo$ci, w wyniku
czego prawo to mozna by zréwna¢ z prawem wlasnosci nieruchomosci.2
Blizsza jednak analiza omawianej ustawy a nadto konfrontacja wie-
czystego uzytkowania z istniejgcymi instytucjami prawa rzeczowego nie
pozwala na ograniczenie zaszeregowania wieczystego uzytkowania na
podstawie jedynie jego treici i przedmiotu,

Zgodnie z art. 12 ust. 1 omawianej ustawy wieczyste uzytkowanie
moze by¢ ustanowione tylko na terenie panstwowym w wyniku umowy
sporzadzonej w formie aktu notarialnego, zawartego pomiedzy Skarbem
Panstwa a uzytkowmklern, przy czym to ustanowienie w.eczystego
uzytkowania podlega wpisowi do ksiegi wieczystej. Wpis do ksiegi wie-
czystej nie jest przeslanka prawo tworzacg do powstania wieczystego
uzytkowania.?? Pcdobnie reguluje prawo rzeczowe ustanowienie ograni-
czonych praw rzeczowych®, co z kolei pobudza do rozwazenia, czy
wieczystego uzytkowania nie mozna zaliczyé do grupy ograniczonych
praw rzeczowych.

Jak juz wspomniano, wieczyste uzytkowanie — ze wzg'edu na jego
zbywalno$é i dziedziczno§¢?* — nie jest tym samym co uzytkowanie tra-
dycyjne, uregulowane w przepisach prawa rzeczowego. Szczegblna re-
gulacja wieczystego uzytkowania w omawianej ustawie wylgcza stoso-
wanie przepisOw prawa rzeczowego o uzytkowaniu, co nie przeszkadza,
zeby przepisy ogdlne o prawach rzeczowych ograniczonych stanowily
podstawe do klasyfikacji wieczystego uzytkowania jako dodatkowego
ograniczonego prawa rzeczowego powstalego z mocy ustawy szczegblnej
poza terenem prawa rzeczowego. ,

Wieczyste uzytkowanie w projekcie prawa cywilnego,?® w stosunku
do niervchomoséci stanowiacych wlasnosé Skarbu Panstwa, potraktowane
zostalo jako ograniczone prawo rzeczowe. Specyficzny c-arakter praw-
ny tego prawa nie pozwala jednak na jego zaszeregowanie jako ograni-
czonego prawa rzeczowego — nawet pod rzadem projektu prawa rze-
czowego.

Na -podstaww ustawy Wleczyste uzytkowanie powstaje w wyniku ob-
cigzenia nieruchomos$ci Skarbu Panstwa. Prawo to powstaje jako ogra-
niczone prawo rzeczowe na gruncie.- S:lasyfikowanie wieczystego uzyt-
kowania tylko jako ograniczonego prawa rzeczowego nie jest wystar-
czajace, zwazywszy wyjatkowg samodzielnosé tego ograniczonego prawa

¥ Dz. U. z 1261 r. Nr 32, poz. 159 (art. 1).

2 Tamze (art. 42).

2l S, Breyer, jw., str. 313.

Z S. Breyer, jw., str. 318.

® Art. 113 i 115 pr. rzecz.

# S. Breyer, jw., str. 314,

% Por. projekt kodeksu cywilnego, Warszawa 1961 (art. 230, 232).
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rzeczowego, co znowu wieczyste uzytkowanie zbliza do prawa podobne-‘
go do wlasnoéci nieruchomosci.

W wyniku ustanowienia wieczystego uzytkowania Skarb Pans*wa
zatrzymuje wiasnosé gruntu, a dla wieczystego uzytkownika powstaje
ograniczone prawo rzeczowe. W takim ukladzie wieczyste uzytkowanie
stanowi cze$¢ skladowg nieruchomosci, przy czym nie nalezy zapominag,
ze czeScig skladows nieruchomo$ci jest nie tylko rzecz zmyslowa, ale
réwniez rzecz niezmyslowa, a mianowicie prawo zwigzane z nierucho-
moscig.26

Wedlug prawa rzeczowego cze$¢ skladowa rzeczy nie moze byé przed-
miotem odrebnych praw rzeczowych, wyjawszy wypadki przewidziane
w ustawie. W tych warunkach wieczyste uzytkowanie powinno dzielié¢
los prawny rzeczy gléwnej, chyba ze ustawa stanowi wyjates, o ktéorym
mowa w art. 9 prawa rzeczowego.

Z mocy pozytywnego przepisu prawnego®’ wieczyste uzytkowanie mo-
gZe by¢ przedmiotem odrebnych praw rzeczowych. Ustawa przewiduje
mozliwos¢ obcigzenia prawa wieczystego uzytkowania prawami, ktoére
obcigzajg grunt fizyczny, a mianowicie hipoteka lub innymi ograni-
czonymi prawami rzeczowymi.

Ustawa przewiduje réwniez szczegblne przepisy regulujice egzeku-
cje®® z prawa wieczystego uzytkowania. Egzekucje z tego prawa pro-
wadzi sie, stosujac odpowiednio przepisy kodeksu postepowania cywil-
nego o egzekucji z nieruchomosci z jednoczesnym zachowaniem prze-
piséw szczegblnych powolanego wyzej rozporzadzenia.

Ustawa reguluje takze zasady odszkodowania za wywlaszczenie pra-
wa wieczystego uzytkowania.?®

Wreszcie ustawa przewiduje szczegélng regulacje dotyczaecg prowa-
dzenia ksigg wieczystych dla terenéw panstwowych oddanych w wie-
czyste uzytkowanie ® (byla juz o tym mowa wyzej).

Wszystko to pozwala na ustalenie, ze wieczyste uzytkowanie wychyla
sie poza granice ograniczonego prawa rzeczowego, stajac sie samodziel-
nym prawem podobnym do prawa wlasno$ci nieruchomosci. Wprawdme
ustawa w stosunku do wieczystego uzytkowania nie zawiera przepisu
zréwnujgcego to prawo z gruntem, jednakze w przepisach traktujacych
o ksiegach wieczystych dia terenéw panstwowych oddanych w wie-
czyste uzytkowanie ustawcdawca zaleca, by przepisy odnoszace sie do
wlasciciela nieruchomosci stosowaé od.powzedno do wieczystego uzytko-
wmka 3t Réwniez dopuszczalnoéé obcigzenia wieczystego uzytkowania
ogramczonyml prawami rzeczowymi, a nastepnie przepisy o egzekucn
z wieczystego uzytkowania, jak réwniez $cisle powijzanie prawne wie-
czystego uzytkowania z'budynkiem stanowigcym odrebng nieruchomos¢
a znajdujgcym sie na gruncie oddanym w wieczyste uzytkowanie® jpo-

®# Art. 6 prawa rzecz

Dz. U. z 1961 r. Nr 32, poz. 159 (art. 15).
Dz. U. z 1962 r. Nr 26, poz. 122.

Dz U. z 1962 r. Nr 26, poz. 118.

Dz. U. z 1962 r. Nr 29, poz. 134.

Tamze (§ 6 ust. 1).

S. Breyer, jw., str. 321.

S 2383
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twierdzaja, ze prawo wieczystego uzytkowania zawiera w sobie elemen-
ty prawa wiasnosci.

Dotychczasowe rozwazania na temat charakteru prawnego w1eczyste~
go uzytkowania prowadzg do wniosku, ze omawiane prawo jest ograni-
€zonym prawem rzeczowym, a jednocze$nie prawem do wiasnosci po-
dobnym. Jest jednak rzecza jasng, ze wieczystego uzytkowania nie moz-
na jednoczes$nie potraktowaé jako ograniczonego prawa rzeczowego i za-
razem jako prawa do wlasnosci podobnego zwazywszy, Ze przeciez kon~
strukeja jednego prawa wylacza konstrukeje drugiego.

Jezeli jednak wieczyste uzytkowanie miesci sie zaréwno w grupie
ograniczonych praw rzeczowych, jak i w prawie wlasnosci, mozna by
powtorzyc twieidzenie Oertmana w stosunku do memleckiego prawa za-
budowy, ze réwniez wieczyste uzytkowanie ma oblicze janusowe.® Sko-
ro zatem wieczyste uzytkowanie ma podwéjne ‘oblicze, to zachodzi ko-
nieczno$¢ ustaienia, kiedy wieczyste uzytkowanie jest ograniczonym pra-
wem rzeczowym, a kiedy nalezy do niego stosowaé przepisy dotyczace
wlasnosci nieruchomosci.

Abstrahujac od prawa wieczystego uzytkowania jako szczegdlnej for-
my uvzytkowania, wypada podkres$li¢, ze podwéjne oblicze tego prawa
wyplywa juz z ustawowej tresci uzytkowania. W wyniku uzytkowania
powstaja cdrebne prawa rzeczowe dla wlasciciela i dla uzytkownika
w stosunku do tej samej nieruchomoéci. Te dwie grupy praw musza
byt odrebnie traktowane. Wydaje sie nie ulega¢ watpliwosci, ze wie-
czyste uzvtkowanie — w ramach laczacych wieczystego uzytkownika
ze Skarbem Panstwa — jest stosunkiem prawnym mieszczacym sie w
granicach dotychczasowych ograniczonych praw rzeczowych. Do tego
stosunku jprawnego maja odpowiednie zastosowanie przepisy ogoélne
z zakresu ograniczonych praw rzeczowych. Wieczyste uzytkowanie nie-
ruchomos$ci obcigzanej tym prawem nie dotyka ograniczonych praw
rzeczowych ustanowionych na nieruchomosci przed oddaniem jej w
wieczyste uzvtkowanie®* Wieczyste uzytkowanie zachowuje swoéj cha-
rakter cgraniczonego prawa rzeczowego przez caly czas trwania tego
stosunku prawnego.

Jak juz wspomniano, ustawa stanowi wyjatek w rozumieniu art. 9
prawa rzeczowego, czynige cze$¢ skladowa nieruchomosci obcigzonej,
a mianow.cie wieczyste uzytkowanie, przedmiotem odrebnych praw
rzeczowych. Wieczyste uzytkowanie w tym charakterze jako przedmiot
obrotu pomiedzy wieczystym uzytkownikiem a innymi podmiotami
traci swoj pochodny charakter ograniczonego prawa rzeczowego. Do
wieczystego uzytkowania w tym znaczeniu nalezy stosowat odpowiednio
przepisy odnoszace sie¢ do wilasciciela nieruchomosci.

Nastepstwa praktyczne sklasyfikowania wieczystego uzytkowania ja-
ko ograniczonego prawa rzeczowego badz jako prawa do wilasnosci
podobnego sg bardzo wielkie i dlatego jest rzecza konieczng przepro-
wadzenie linii rozgramczajace] charakter prawny wieczystego uzytko—
wania. Inaczej powstaje i wygasa ograniczone prawo rzeczowe, a ina-

3 Arch. r. Biirgerlichen Recht. T. 20 (Oertman), str. 184 -
¥ Dz, U. z 1652 r. Nr 46, poz. 122 (§ 3).
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czej wlasno$é niervchomosci. R6zna jest réwniez tres¢ ustawowa ogra-
niczonych praw rzeczowych i wiasnofci i stad rézne konsekwencje w
obroc.e zewnetrznym tego prawa chcciazby na terenie oplat skarbowych
i notarialnych.

Podobnie jak w stosunku do wieczystego uzytkowania jako ograni-
czonego prawa rzeczowego, ze wigledu na roéznice zachodzgce w po-
réwnaniu z uzytkowaniem uregulowanym w prawie rzeczowym, o czym
byla mowa wyzej, nalezy stoscwat odpowiednio jprzepisy prawa rzeczo-
wego dotyczgce ograniczonych praw rzeczowych — tak samo nalezy
rowniez ty.ko odpowiednio stosowaé przepisy z zakresu wilasnosci nie-
ruchomosci do wieczysiego uzytkowania w znaczeniu ograniczonego pra-
wa rzeczowego bedgcego przedmiolem cdrebnych praw rzeczowych.

Szczegblny charakter prawa wieczystego uzytkowania jako ograni-
czonego prawa rzeczowego bedacego p-zedmiotem odrebanych praw rze-
czowych o elementach wtasnosci wymaga ustalenia, jaka jest jego tresc
oraz kto jest podmiotem i co jest przedmiotem tego prawa.

O fresci wieczystego vzytkowania byla - juz wyzej mowa. Nalezy je-
dynie dcdaé, ze tres¢ ustawowa moze byl rozszerzona umowsg stron,
a jezeli oddanie niervchomoéci w wieczyste uzytkowanie nasteouie ce-
lem wzniesienia na nim budynkéw lub innych urzadzen, to umowa po-
winna zawiera¢ e.ementy w ustawie blizej wymienione. Sposdb korzy-
stania z nieruchomofci przez wieczystego uzytkownika powinien by¢ nie
ty:ko okreslony tmows, ale nadto ujawniony w ksiedze wieczystej3®

Rowniez podmiot tego prawa nie budzi watpliwosei. Dysponentem
niert chomosci obcigzonej wieczystym uzytkowaniem jest wieczysty uzyt-
kownik.

Pozostaje jeszcze do rozwazenia pytanie, co jest przedmiotem oma-
wianego prawa. I pod tym wzgledem nie powinno byé¢ chyba dyskusji.
Przedmiotem tego prawa jest nieruchomo#¢ obcigzona. Ze wzgled1 na
to, ze budynki znajdujace sie na nieruchomosci oddanej w uzytkowanie
stanowig odrebne n’ervchomosei, odpada twierdzenie, zeby przedmiotem
tego prawa byly same budynki.

Odpowiedz na pytanie, kto jest podmiotem, co jest przedmiotem, jaka
jest tre$¢ wieczystego uzytkowania jako ograniczonego prawa rzeczowe-
go w obrocie pomiedzy Skarbem Panstwa a uzytkownikiem jest jas-
na i dlatego nie wymaga omowienia.

W tym stanie rzeczy rozwazania powyzsze mozna zreasumowac, jak
nastepuje:

1. wieczyste uzytkowanie powstaje jako ograniczone prawo rzeczo-
we i nie traci charakteru tego przez caly czas trwania umowy
wieczystego uzytkowania; ‘

2 przedmiotem wieczystego uzytkowania jest nieruchomo$é (teren)
stanowiaca w dalszym cisgu wlasno$é Skarbu Panstwa;

3. nieruchomos$é obcigzona nie dzieli losu prawa wieczystego uzytko-
wania w razie egzekucji prowadzonej z tego prawa oraz z tytulu
obc'azen wieczystego uzytkowania ograniczonymi prawami rzeczo-

wymi;
3 Dz. U. z 1961 r. Nr 32, poz. 159 (art. 17).
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wieczyste uzytkowanie — po jego ustanowieniu w obrocie zew-
netrznym pomiedzy wieczystym uzytkownikiem a osobami trze-
cimi — staje sig prawem, do ktdérego nalezy stosowaé odpowied-
nio przepisy odnoszgce sie do wlasciciela nieruchomeosci.



