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JAN CZERWIAKOWSKI

Zasady statutu ramowego spétdzielni
budowlano - mieszkaniowe;

Ustawa z dnia 17 lutego 1961 r. o spodldzielniach i ich zwigzkach
(Dz. U. Nr 12, poz. 61) zobowigzala w art. 187 organizacje spdldzielcze,
istniejgce w dniu wejscia w zycie ustawy (5. VI. 1961 r.), do dokonania
zmian swoich statutéw w mysl wymagan ustawy oraz w trybie przez
nig przewidzianym. Zgloszenie do rejestru sgdowego tych zmian ma
by¢ dokonane przez spétdzielnie najpézniej do dnia 1 lipca 1962 .,
do obowigzkéw za$ centralnych zwigzkéw (jesli chodzi o spdldzielczosé
mieszkaniowa — to.do obowigzkéw Zwigzku Spoldzielni Mieszkanio-
wych i Budowlanych) malezy — wedlug art. 162 ustawy — ustalenie
-zasad, ktéorym powinny odpowiada¢ postanowienia statutow zrzeszo-
nych organizacji spdtdzielezych. i

W wykonaniu tych postanowien ustawy III Krajowy Zjazd Delega-
téow Zwigzku Spoéldzielni Mieszkaniowych i Budowlanych zobowigzal
Rade Zwiagzku do ustalenia zasad, ktérym powinny odpowiadaé posta-
nowienia statutow spoldzielni zrzeszonych w Zwiazku, dla ulatwienia zas
spotdzielniom przeprowadzenia zmian statutéw Zjazd zobowigzal Zarzad
Zwiazku do opracowania ramowych projektow statutu spéidzielni bu-
downictwa mieszkaniowego. Ponadto Zjazd ustalil, ze spéldzielnie bu-
downictwa mieszkaniowego zarejestrowane przed dniem 5 czerwca 1961 r.
powinny dokonaé zmiany statutow do 31 marca 1962 r.; ten termin
przejsciowy umozliwi dotrzymanie wyzej wymienionego terminu osta-
tecznego 1 lipca 1962 r., do ktérego uplywu powinny byé dokonane
zgloszenia dokonanych zmian do rejestru sgdowego.

Rada i Zarzad Zwigzku Spoldzielni Mieszkaniowych i Budowlanych
podjely w dniu 19 wrze$nia 1961 r. uchwale w sprawie zasad, ktérym
powinny odpowiadaé postanowienia statutéw spéidzielni budownictwa
Injeszkaniowego !, a nastepnie Zarzad Zwigzku opracowal ramowe pro-
‘jekty statutow dla spéldzielni mieszkaniowych z alternatyws dla spol-
dzielni przyzakladowych i migdzyzaktadowych, dla spoldzielni budowila-
no-mieszZkaniowych oraz dla spoldzielezych zrzeszen budowy doméw
Jednorodzinmych. Statuty te zostaty zatwierdzone przez Prezydium Rady
! Informacje i Komunikaty Zwigzku Spéldzielni Mieszkaniowych i Budowla-
nych nr 9/54 z wrzeSnia 1961 r.
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Zwigzku Spoldzielni Mieszkaniowych i Budowlanych uchwala z dnia
18.X.1961 r.2 Dopuszczalno§¢é odchylen statutow, uchwalanych przez po-
szczegblne spdldzielnie, od statutu ramowego jest raczej mieznaczna i
sprowadza si¢ do postanowien drugorzednych, opublikowane zatem pro-
jekty statutéw ramowych mozna traktowac jako statuty typowe spét-
dzielni budownictwa mieszkaniowego.

W okresie powojennym, mniej wiece] do r. 1954, brak bylo realnych
warunkow do rozwoju budownictwa spoldz1elczego Nawet dzialalnos¢
tych spoldzielni, ktore okreslane sa obecnie jako spéldzielnie mieszka-
niowe (lckatorskie), byla po pewnym wstepnym okresie rozrostu zaha-
mowana i ustgpita miejsca budownictwu mieszkaniowemu Zaktadu Osie-
" dli Robotniczych. Spéldzielnie administracyjno-mieszkaniowe, ktore sta-
nowity zrzeszenia najemcéw odbudowujace uszkodzone w czasie wojny
budynki mieszkalne, z natury rzeczy byly zjawiskiem przejsciowym.
Dopiero od r. 1954 nastapil gwaltowny rozwéj spoéldzielczo$ci miesz-
kaniowe] na podstawie uchwaly nr 269 Prezydium Rzadu z dnia 8.V.
1954 r. w sprawie spéldzielni mieszkaniowych i zadan spoétdzielczosci
w zakresie budownictwa mieszkaniowego (Mon. Polski Nr A-59 z dnia
22 czerwca 1954 r.) oraz na podstawie dekretu z dnia 25.VI.1954 r. o
lokalach w domach spoidzielni mieszkaniowych i w domach jednoro-
dzinnych (Dz. U. Nr 31, poz. 120).

Rozwoj spoldmelczosm mieszkaniowej zardwno w zakresie liczky spél-
dzielcow i liczby wznoszonych budynkéw, jak i w zakresie wyznacza- .
nych zadan w planach gospodarczych spowodowal, ze spoldzielczos¢
mieszksniowa zajela miezmiernie wazng pozycje w organizacji gospo-
darki panstwowej, a ‘jej zagadnienia wymagaly nowego uregulowania
prawnego. Ustawa z dnia 17 lutego 1961 r. o spéldzielniach i ich zwig-
zkach spelnila to zadanie, a dostosowanie dotychczasowych statutéw
spotdzielni do statutéw ramowych powinno zakonczy¢ przejsciowy okres
organizacji spoldzielczosci mieszkaniowej. Azeby jednak mnowa ustawa
i opracowane w jej wykonaniu statuty spelily swoje zadanie, wydaje
sie rzeczy konieczng rozpowszechnienie i zanalizowanie ich postanowien,
udzielenie odpowiedzi na te watpliwosei i rme]asnosm jakie ma ich tle
powstaja, a w konsekwencji — ustalenie wyraznej praktyki, ktora do-
tyczy¢ bedzie niebagatelnych spraw ogromnej rzeszy spoldzielcow.

Artykul miniejszy stanowi prébe analizy kilku podstawowych prze-
pisow statutu ramowego spoldzielni budowlano-mieszkaniowych, ktére
dla praktyki maja szczegélne znaczenie. Dla ulatwienia, w dalszym cig-
gu ustawa z dnia 17 lutego 1961 r. o spéldzielniach i ich zwigzkach be-
dzie okre$lana krotko jako ustawa, zatwierdzony zas przez Prezydium
Rady Zwigzku Spoldzielni Mieszkaniowych i Budowlanych projekt ra-
mowy statutu spéldzielni budowlano-mieszkaniowej — jako statut ra-
MOwYy.

*

Kto moze by¢ czlonkiem spéidzielni budowlano-mieszkaniowej?

Wedlug art. 12 § 1 ustawy czlonkiem spoéldzielni moze byé kazda
osoba fizyczna o pelmej zdolnoéci do czynnosci prawnych, ktéra odpo-

¢ Informacje i Komunikaty Zwigzku Spéidzielni Mieszkaniowych i Budowla-~
nych nr 11/56 z listopada 1961 r.
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wiada wymaganiom okre$lonym w statucie. Wymagania te sprecyzowat
§ 7 pkt 1 statutu ramowego stwierdzajac, ze na czlonkéw spoldzielni
moga byé przyjmowane:

a) zdolne do dzialan prawnych osoby fizyczne, kborych podstawa utrzy--
mania jest wylacznie wiasna praca lub zaopatrzenie z funduszow
publicznych,

b) zdolni do dzialan prawmych uczniowie szko6l! Srednich i wyzszych,

c¢) osoby fizyczne korzystajqce z pierwszenstwa .w uzyskaniu czlon-
kostwa w spOldzielni i praw do lokalu po bylym czlonku (§ 29)
oraz spadkobiercy czlonkéw (§ 30),

d)- osoby prawne.

Odnosi sie wrazenie, ze my‘sl tworcow statutu ramowego nie zostata
prawidlowo sformulowana. W szczeg6lno$ci z réwmnorzednego zestawie-
nia kategorii os6b wymienionych pod lit. a), b) i ¢) mozna by wniosko-
wa¢, ze osoby, kbtore przejely uprawnienia dawnego czionka i spadko-
biercy czlonka, moga sta¢ sie czlonkami spoéldzielni nawet wtedy, gdy
nie odpowiadajg warunkom przewidzianym dla os6b wymienionych pod
lit. a) i b). Powazniejszg jednak watpliwosé budzi sformulowanie § 7
pkt 1 lit. a) statutu ramowego, ktérego redakcja stawia pod znakiem
zapybania przyjmowanie na czlonkéw spoéldzielni budowlano-mieszkanio-
wej tych rzemiedlnikéw, ktorzy korzystaja z pracy sit majemnych, a
wiec nie utrzymujag sie wylgcznie z wlasnej pracy. Byloby rzecza celo--
wg wyjasnienie autorytatywme tej kwestii przez wladze Zwigzku Spéli-
dzielni Mieszkaniowych i Budowlanych.

Paragraf 7 pkt 2 statutu ramowego ustanawia zasade pierwszenstwa
_ przy]mowama na czlonkéw spoldzielni os6b -zatrudnionych w instytu- .

cjach i przedsiebiorstwach gospodarki uspotecznionej, a w szczegoélnosci
oszezedzajacych na mieszkaniowych ksigzeczkach oszczedno$ciowych
Powszechnej Kasy Oszczednosci. W stosunku do lokali przydzielanych
w-latach 1961—1965 zasada pierwszenstwa zostata zmodyfnk-owana przez
uchwale Rady i Zarza-du Zwiazku Spoldzielni Mieszkaniowych i Budo-
Wlanych z dnia 19 wrzednia 1961 r.2 Uchwala ta zobowigzala spoéidziel-
nie do zabezpieczenia plerwszenstwa przyjecia do spéldzielni osoéb za-
trudnionych w przedsxebmrstwach i instytucjach gospodark1 uspotecz-
nionej, sposréd za§ mich kandydatéw, ktorzy znajdujg sie w szczegdlnie
ciezkich warunkach mieszkaniowych, a zwlaszcza tych, ktérzy:

a) za]mqu pomieszczenia mie nadajace sie¢ do zamieszkiwania (piw-

nice, strychy, komoérki gospodarcze itp.),

b) zajmuja mieszkania zageszczcne ponizej 5 m kw powierzchni
mqeszka]ne] na oscbe,

¢) nie majg samodzielnych mieszkan, znajdujg sie za§ w mieszka-
niach przegeszczonych.

Ponadto postanowicno zapewnié uzyskanie czlonkostwa w spéldziel-
niach kandydatom zglaszanym przez rady narodowe na mieszkania w
domach zakupionych od Panstwa, zalecono przyjmowanie nowych czlon-
kéw na podstawie uméw zawieranych z zakladami pracy i innymi in-

3 Informacje i Komunikety Zwigzku Spéldzielni Mieszkaniowych i Budowla-
nych or 9/54 z wrzesnia 1961 r.
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stytucjami lub organizacjami spolecznymi, zapewniono przy réwnych
warunkach pierwszenstwo przyjecia na czlonka oséb oszczedzajgcych
na budowe mieszkania w PKO, wreszcie postanowiono umozliwié ucza-
cej sie lub pracujgcej miodziezy uzyskanie czlonkostwa w spoéldzielni
z wieloletnim terminem oczekiwania na mieszkanie, pod warunkiem je-
dnak posiadania mieszkaniowe]j ksigzeczki PKO. Wedlug cyt. uchwaly,
przy podejmowaniu decyzji o przyjeciu zarzad spotdzielni bierze pod
uwage w miare moznosci opinie skierowujacych instytucji o przydat-
nosci zawodowej i postawie spolecznej kandydatow oraz mozliwosé wy-
wigzywania sig¢ ich z obowigzkéw finansowych wobec spoéidzielni.

Wymieniona wyzej uchwata Rady i Zarzadu Zwiazku Spoétdzielni
Mieszkaniowych i Budowlanych z dnia 19 wrze$nia 1961 stanowi wyko-
nanie uchwaly nr 240 Rady Ministr6w z dnia 4 lipca 1961 w sprawie
zasad przydzialu mieszkan w m. st. Warszawie w latach 1961—1965
(Mon. Polski Nr 52, poz. 227), a w szczegdlnosei § 6 wust. 1 i 2 oraz § 15
tej uchwaly. Konieczno§¢ uwzglednienia tego doé¢ skomplikowanego
systemu pierwszenstwa ogranicza w pewnej mierze role zarzadu spol-
dzielni przy przyjmowaniu czlonkdéw, jednakze malezy podkresli¢, ze sa
to ograniczenia przejSciowe i po uplywie ckresu 1961—1965 zarzady
spotdzielni przy przyjmowaniu cztonkow nie beda ograniczone tg uchwa-
13. .
Osoba staje sie czlonkiem spéldzielni bgdz przez podpisanie statutu
spoldzielni z chwilg jego zarejestrowsnia (zalozyciele spotdzielni), badi
tez z chwilg przyjecia przez zarzad spoltdzielni (art. 14 ustawy i § 8
statutu ramowego). Podkre$lié malezy niewatpliwie pozyteczne posta-
nowienia statutu, ktore wkladaja na zarzad spoldzielni cbowigzek udzie-
lenia odpowiedzi w ciggu dwoch miesiecy od daty zlozenia przez zain-
teresowang oscbe podpisanei deklaracji czlonkowskiej oraz cbowigzek
uzasadnienia decyzji odmownej i ktére zapewniajg zainteresowanemu
prawo cdwotania sie do rady spéidzielni, podejmujacej w tej sprawie de-
cyzje ostateczng. Postanowiemia te, przenoszac w pewnej mierze zasady
postepowania administracyjnego na teren  spoldzielczosci, maja donio-
ste znaczenie, szczegblnie w wypadkach zbywania przez czlonka praw
do mieszkania (spoldzielczego prawa do lokalu).

Uzyskanie czlonkostwa w spéldzielni mnie jest z matury rzeczy celem
samoistnym. Jego logiczng konsekwencja powinno byé otrzymanie przez
czlonka mieszkania w budynku spéidzielni (art. 148 § 2 ustawy i § 9
pkt 1 lit. a) statutu ramowego), co z punktu widzenia prawnego kwali-
fikuje sie jako uzyskanie spéldzielczego prawa do lokalu. Statut ra-
mowy wrecz zakazuje przyjmowania na czlonkéw spoéidzielni oséb W
liczbie przekraczajacej liczbe samodzielnych lokali mieszkalnych, obje-
tych planem rozwoju spoldzielni (§ 6 statutu ramowego).

Nalezy zatrzymaé sie mad treéciy pojecia spéldzielczego prawa do
lokalu, o jakim moéwi ustawa. '

Artykut 135 § 3 ustawy stwierdza, ze budynki nalezgce do spol-
dzielni budowlano-mieszkaniowej stanowig jej wlasnosé, czlonkom za$
przystuguje prawo uzywania przydzielonych im okreslonych lokali mie-
szkalnych o powierzchni odpowiadajacej wysokoéci wniesionych wkla-
déw budowlanych i innym kryteriom wymienionym w statucie oraZ
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inne jeszcze uprawnienia do tych lokali przewidziane w ustawie (spdl-
dzielcze prawo do lokalu).

Tres¢ pojecia staje sie¢ latwiejsza do zrozumienia, jezeli poréwnaé je-
z pojeciem spoéldzielczego prawa do lokalu w spdldzielni mieszkanio--
we]j (lokatorskiej). W tej kwestii art. 135 § 2 ustawy stwierdza, ze bu-
dynki nalezgce do spoéldzielni mieszkaniowej (lokatorskiej) stanowiag
jej wlasnosé, czlonkom =za$ przystuguje prawo uzywania przydzielo-
nych im lokali mieszkalnych o powierzchni odpowiadajacej ich stanowi
- rodzinnemu w wysokos$ci wniesionych wkiadéw mieszkaniowych oraz
" innym kryteriom okreSlonym w statucie (spoldzielcze prawo do loka--
1u).

Z poréwnania obu tych przepisow wynika, Zze w spoldzielni budo-
wlano-mieszkaniowej sa przydzielane okre$lone lokale mieszkal--
ne, ktorego to przymiotnika brak w pojeciu spoéldzielczego prawa do
lokalu w spéldzielni mieszkaniowej. Tlumaczy sie to tym, Ze w spdl-
dzielni mieszkaniowej w zasadzie dopuszczalna jest zamiana przydzie-
lonego lokalu mieszkalnego w razie zmiany warunkéw rodzinnych i in-
nych, okreslajacych potrzeby mieszkaniowe czlonka (§ 19 projektu sta-
tutu ramowego spoldzielni mieszkaniowej). Natomiast w spoéldzielni bu-
dowlano-mieszkaniowej zmiana lokalu ma inny moze mastgpic tylko za
zgoda czlonka, z tym jednak zastrzezeniem, ze gdy konieczno§é zmiany
wynika ze wspélnych potrzeb czlonkéw, to moze ona nastapié na podsta-
wie uchwaly walnego zgromadzenia pod warunkiem przydzielenia czlcn--
kowi lokalu zastepczego, odpowiadajacego jego dotychczasowym upraw-
nieniom (art. 148 § 3 ustawy).

Dalsza réznice stanowi koniecznoé¢ dostosowania powierzchni lokalu
mieszkalnego przydzielonego w spéldzielni mieszkaniowej do stanu ro-
dzinnego czlonka, ktérego to warunku nie zawiera okreslenie spéidziel-
czego prawa do lokalu w spéldzielni budowlano-mieszkaniowej. Zazna--
czy¢ jednak nalezy, ze statut ramowy w § 9 pkt 1 lit. a) zamiescit do-
datkowe ograniczenie, ktérego nie zna ustawa, co do powierzchni lokalu
przydzielonego czionkowi spéldzielni budowlano-mieszkaniowej. W szcze-
golnosci statut ramowy podkreslil, ze powierzchnia powinna odpowiadaé
potrzebom czlonka, nie precyzuje jednak, w jaki sposéb potrzeby te ma-
ja by¢ ckreslane i kto jest do okreslania tych potrzeb powolany. Gdyby
przyjaé, ze potrzeby czlonka mierza sie jego stanem rodzinnym, ulegla-
by zatarciu jedna z istotnych rdézinic pomiedzy prawami czlonka spdi-
dzielni budowlano-mieszkaniowej 1 spotdzielni mieszkaniowej.

Wreszcie spéldzielcze prawo do lokalu w spéldzielni budowlano-mie~
szkaniowej charakteryzujg inne jeszcze uprawnienia do lokalu, w szcze-
golnosci moznosé przekazania swego prawa innej osobie (art. 147 § 1 usta-
wy) w przeciwstawieniu do spoldzielni mieszkaniowe], w ktorej spoldziel-
cze prawo do lokalu jest prawem niezbywalnym (art. 144 § 1 ustawy).

Dodatkowo nalezy nadmieni¢, ze wedlug art. 147 § 2 ustawy, z chwilg
przydzialu na rzecz czlonka okreSlonego lokalu, spéldzielcze prawo do
lekalu staje sie ograniczonym prawem rzeczowym na nieruchomosci spol-
dzielczej. Tego rodzaju kwahflkac]a spoidzielczego prawa do lokalu bu--
dzi powazne watpliwosci.
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Jak wiadomo, prawo rzeczowe zalicza do praw rzeczowych ograniczo-
nych: 1) uzytkowanie (art. 130 i n.), 2) stuzebnoéé (art. 167 i mn.), 3) hi-
poteke (art. 190 i m.), 4) zastaw (art. 250 i n.), 5) ciezary realne (art.
279 1 n.), a do niedawna zaliczalo sie do mich jeszcze prawo powrotu (art.
108), ktore uleglo zniesieniu przez art. 46 ustawy z dnia 14 lipca 1961 r.
-0 gospodarce terenami w miastach i osiedlach (Dz. U. Nr 32, poz. 159).
Spotdzieleze prawo do lokalu nie da sie zaliczy¢ do zadnej z kategorii wy-
zej wymienionych ograniczonych praw rzeczowych, poniewaz nawet z
najblizszym mu tematycznie prawem uzytkowania dzielg go powazine
roéznice, W zwiazku z tym nalezy uzna¢, Ze jest to nowy typ ograniczo-
nego prawa rzeczowego — podobnie zresztg jak wieczyste uzytkowanie
terenéw panstwowych przewidziane w ustawie z 14 lipca 1961 r. Réw-
niez i przepisy ogélne o prawach rzeczowych ograniczonych (art. 113—
129 prawa rzeczowego) moga mie¢ jedynie waskie i dyskusyjne zastoso-
wanie do spéldzielczego prawa do lokalu, ktérego tre$¢ reguluje’ ustawa
0 spoldzielniach i ich zwigzkach oraz statuty spéldzielni.

Z tego wzgledu nadanie spoldzielczemu prawu do lokalu w spoéidziel-
niach budowlano-mieszkaniowych charakteru ograniczonego prawa rze-
czowego nalezaloby traktowaé jako podkreslenie zamiaru ustawodawcy
nadania temu prawu wyzsze]j rzeczowej rangi w przeciwienstwie do spot-
dzielczego prawa do lokalu w spéldzielniach mieszkaniowych. Charakter
rzeczowy spoldzielczego prawa do lokalu w spoéldzielni budowlano-mie-
szZkaniowe]j daje czlonkowi spotdzielni podstawe do domagania sie wpisu
tego prawa w ksiedze wieczystei na podstawie art. 14 prawa rzeczowego
i art. 9 prawa o ksiegach wieczystych. Poniewaz znajdujemy sie w prze-
de dniu uchwalenia nowego kodeksu cywilnego, nalezatoby przy redakcji
przepiséw prawa rzeczowego uwzglednié istnienie tego szczegélnego, ogra-
niczonego prawa rzeczowego, jakim jest spoldzielcze prawo do lokalu
w spotdzielni budowlano-mieszkaniowej.

Spéldzielcze prawo do lokalu zaréwno w spoldzielni budowlano-mie-
szkaniowej, jak i w spoldzielni mieszkaniowej nabywa czlonek spoldziel-
ni przez przydzial. Wedlug tresci art. 147 § 2 ustawy przydzielenie
przez spoidzielnie lokalu powinno nastapi¢ na pismie, wedlug za$ § 14
statutu ramowego przydzialu dokonuje zarzad spéldzielni po- wypelnie-
niu przez czlonka obowiazkéw wynikajacych z postanowien § 10 lit.
d) i § 13 statutu ramowego, to znaczy po wplaceniu wpisowego i udzia-
tu oraz odpowiedniej zaliczki na wklad budowlany. Cytowana wyzej
uchwata nr 240 Rady Ministréw z dnia 4 lipca 1961 r. w sprawie zasad
przydziatu mieszkann w m. st. Warszawie w latach 1961—1965 zalecita
w § 15 Zwigzkowi Spéldzielni Mieszkaniowych i Budowlanych wprowa-
dzenie zasady, ze przy przydziale mieszkah w spoéldzielniach budowla-
no-mieszkaniowych nalezy stosowa¢ normy powierzchni ogélnie cbowig-
zujgce w.m. st. Warszawie przed wejSciem w Zycie ustawy. Zalecenie
to zostalo wykonane przez uchwale Rady i Zarzadu Zwigzku Spétdziel-
ni Mieszkaniowych i Budowlanych z dnia 19 wrzednia 1961 r, ktora
ustalila, ze w okresie przejSciowym w latach 1961—1965 spoidzielnie
budowlano-mieszkaniowe przydzielaja mieszkania $cisle wedlug norm
pbowiqzujqf:ych przed wprowadzeniem w zycie przepisow uchwal nr 239
i 240 Rady Ministréw z dnia 4 lipca 1961 r. w miastach bedacych sie-
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dzibg tych spéidzielni, z tym jednak zastrzezeniem, Ze ogramiczenia te
nie maja zastosowania do czlonkéw, ktorzy objeli juz mieszkania w
uzytkowanie lub ofrzymali imienne przydzialy okreslonych mieszkan w
budynkach przewidzianych do oddania do uzytku w planie inwestycyj-
nym na r. 1961.

Przydzial lckalu przez zarzad spdldzielni moze dotyczyé jedynie ta-
kiego lokalu, ktoérego zajecie jest mozliwe ze wzgledu ma stan robot
pudowlanych (art. 148 § 2 ustawy), nie jest wiec mozliwe dokonywanie
ostatecznych przydzialéw lokali nie nadajacych sie do zamieszkania, a
tym bardziej lokali, ktére istnieja jedynie w projektach architeictoni-
cznych, Szczegélowe zasady i tryb dokonywania przydzialu lokali w
spoldzielni uchwala w formie regulaminu walne zgromadzenie czlon-
kéw na podstawie obowigzujacych w tym zakresie uchwat wladz Zwia-
zku (§ 17 statutu ramowego). Z powyzszego wynika, ze sprawa dokony-
wania przydzialu mieszkan nie jest pozostawiona wylacznie wewnetrz-
nym wiadzom spoéldzielni.

W stosunku do mieszkan spoldzielezych juz przydzielonych, co do
ktérych powstalo spéldzielcze prawo do lokalu, czlonek spdldzielni bu-
dowlano-mieszkaniowej moze zbyé swe prawo, mabywcy za$ zgodnie z
§ 7 pkt 1 lit. ¢) statutu ramowego przysluguje pierwszenstwo w uzy-
skaniu czlonkostwa spéldzielni i praw do lokalu po b. czlonku. Jak da-
lece siega powyzsze prawo pierwszenstwa w uzyskaniu czlonkostwa
sp6idzielni, na to ani ustawa, ani statut nie daja wyraznej odpowiedzi.
Podkresla sie jednak (art. 147 § 1 ustawy i § 9 pkt 4 statutu), ze spbi-
dzielcze prawo do lokalu moze przejs¢ jedymie na osobe, kibéra uzyska-
la czlonkostwo w spoldzielni.

Pozostawienie wladzom spoéldzielni caltkowitej swobody przy przyj-
mowaniu czlonkow, ktérzy zostali wskazani jako kandydaci na nabyw-
cow spoldzielczego prawa do lokalu, stanowiloby przekreslenie przystu-
gujagcego im prawa pierwszenstwa. Nalezaloby zatem uznaé, ze wladze
spotdzielni moga odmoéwié przyjecia na czlonkéw jedymie takich kam-
dydatow, wzgledem ktérych zachodza przeszkody statutowe. W szcze-
goélnosci odmowa przyjecia moze mastapié wtedy, gdy kandydat nie od-
powiada warunkom § 7, gdy zachodzilyby podstawy do wykluczenia
lub wykreslenia czlonka (a wiec w razie powaznego naruszenia przez
kandydata ogdlnych zasad wspolzycia ispotecznego, podania niezgodnych
z prawdg informacji i danych we wmiosku o przyjecie), gdy kandydat
zamieszkuje stale za granicg lub przebywa stale w zakladzie zamknie-
tym albo gdy kandydat jest czlonkiem inmej spdldzielni mieszkanio-
wej. Wyraiony wyzej poglad znajduje potwierdzenie w brzmieniu § 32
pkt 3 projektu ramowego statutu spdldzielni mieszkaniowej, ktory
stwierdza, ze zarzad spdldzielni nie moze odméwié przyjecia do spdt-
dzielni osoby, ktorej przystuguje prawo pierwszenistwa po bylym czlon~
ku, jesli odpowiada ona przepisom statutu, chyba Ze prawo pierwszen-
stwa powstato w zwigzku z wykluczeniem czlonka ze spoidzielni, a przy-
czyny, ktore spowodowaly wykluczenie, dofycza rowniez i tej osoby.
Ograniczenie swobody decyzji zarzadu spoldzielni przy odmowie przyj-
mowania kandydatéw ma czlonkéw korzystajacych z prawa pierwszeh-
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stwa jest w spoldzielni budowlano-mieszkaniowej szczegdlnie uzasad-
r.ione.

Poprzednio przytaczano juz postanowienia statutu ramowego doty-
czgce przyjmowania czlonkéw spoéldzielni. Wedlug tych postanowien (§
8 pkt 6) decyzja rady spoldzielni jest ostateczna. Czy osoby korzysta-
jace z prawa pierwszehstwa od przyjecia na czlonkéw spdldzielni w ra-
zie niepomys$lnej dla mich decyzji rady spoéldzielni beda mogly udaé
sie na droge sgdowa, jest sprawa otwarta, ktérg dopiero praktyka osta-
tecznie wyjasni. .

Przytoczone wyzej uwagi dotyczace prawa pierwszenstwa uzyskania
czlonkostwa w spoldzielni przez kandydata na nabywce spéldzielczego
prawa do lokalu maja odpowiednie zastosowanie do spadkobiercow
cztonka i nabywcoéw jego praw w trybie egzekucji.

Zbycie spéldzielczego prawa do lokalu ustawa i statut poddaja pew-
nym warunkom. W szczegélno$ci, zgodnie z art. 147 § 3 ustawy, zbycie
spoldzielczego prawa do lokalu obejmuje takze wkilad budowlany. Do-
poki spotdzielcze prawo do lokalu nie wygasnie, zbycie samego wkladu
jest niedopuszczalne. Postanowienia te sg zrozumiale, poniewaz spoél-
dzielcze prawo do lokalu nie moze powstaé bez dokonania wplat na
wklad budowlany, ktore warunkuja przydziat lokalu.

Ustanie czlonkostwa powoduje wygasniecie spoétdzielczego prawa do
lokalu, ale nie niezwlocznie, lecz dopiero po uplywie pewnych termi-
néw (6 miesiecy od daty ustania czlonkostwa z powodu wystapienia
czlonka ze spoldzielni, jego wykluczenia lub skreslenia — art. 149 usta-
wy, a rok od daty ustania czlonkostwa wskutek Smierci — art. 150 usta-
wy). Zreszta w razie $mierci termin wulega przedtuzeniu, gdy wszczeto
postepowanie o dzial spadku. Okresy pomiedzy ustaniem czlonkostwa
a wygasénieciem spoldzielczego prawa do lokalu stuzg wlasnie do tego,
by umozliwi¢ zgloszenie sie kandydata na czlonka spdldzielni, korzysta-
jacego z prawa pierwszenstwa po bylym czlonku. Mozna mieé¢ watpli-
wosci, czy jest dopuszczalne ustgpienie spoéldzielczego prawa do lokalu
oraz wkladu budowlanego przy zachowaniu czlonkostwa spéldzielni.
Wydaje sie to. w zasadzie niemozliwe, a to wobec brzmienia § 6 sta-
tutu ramowego, ktéry nie dopuszcza do tego, aby liczba czlonkéw spol-
dzielni przekroczyla liczbe samodzielnych lokali.

Zbycie praw do czeSci lokalu jest niewazne (art. 147 § 4 ustawy i §
9 pkt 8 statutu ramowego). Nie wydaje sie jednak, azeby przepisy te
zakazywaly dokonywania podziatu lokali spéldzielezych, jezeli da sie
to pogodzi¢ z wymaganiami prawa budowlanego. Po dokonaniu podziatu
zbycie mie dotyczyloby czesci lokalu, lecz oddzielnego lokalu powsta-
tego z podzialu i nie byloby objete zakazem wyplywajacym z wymie-
nionych przepisow. W tym wyjatkowym wypadku ustgpienie praw
do lokalu nie bedzie poprzedzone ustaniem czlonkostwa, wobec kowiem
zwigkszenia si¢ ogélnej liczby samodzielnych lokali spéldzielnia bedzie
mogla przyja¢ dodatkowego czlonka.

Wreszcie wedlug art. 147 § 5 ustawy przeniesienie spoldzielczego pra-
wa do lokalu nie jest dopuszczalne przed zamieszkaniem czlonka w
prezydzielonym lokalu. Statut obostrzyl ten zakaz postanowieniem za-
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wartym w § 9 pkt 5, wedlug ktérego czlonek, ktory skorzystat z po-
mocy kredytowej Panstwa na budowe lub zakup lokalu, nie moze zbyé
czy przenies¢ swego prawa do lokalu przed splata obcigzajgcego go kre-
dytu. Postanowienie to nie dotyczy wypadkow darowizny na rzecz
wspéimalzonka, krewnych wstepnych oraz krewnych i powinowatych
do drugiego stopnia wigcznie. '

Jak wiadomo, § 9 uchwaly mr 59 Rady Ministréw z dnia 15 marca
1958 r. w sprawie dodatkowej pomocy Panstwa dla spéldzielczego bu-
downictwa mieszkaniowego (Mon. Pol. z dnia 2.IV.1958 r. Nr 22, poz.
133 ze zmiang w r. 1959 Mon. Pol. Nr 57, poz. 276) zakazywal przeno-
szenia przez czlonka spéldzielni budowlano-mieszkaniowej swoich upra-
wnien na inng osobe przed splaceniem kredytu bankowego, a w kazdym
razie przed uptywem okresu pieciu lat po wybudowaniu przez spoéldziel-
nie domu mieszkalnego. Poniewaz zagadnienie powyisze zostalo przez
norme wyzszego rzedu, jakg jest ustawa, uregulowane obecnie w od-
mienny sposéb, nalezy sadzi¢, ze warunek uplywu pieciu lat od wybu-
dowania przez spc’)ldzielnie domu mieszkalnego, uzasadniajgcy dopu-
szczalno$é przeniesienia swych uprawnien przez czlonka spéldzielni bu-
dowlano-mieszkaniowej, stracil znaczenie.

e et

“Warunkiem nabycia spoldz1e1czego prawa do lokalu w spétdzielni bu-
dowlano-mieszkaniowej jest wniesienie zaliczki na wklad budowlany
(§ 14 pkt 1 oraz § 13 statutu ramowego), przy czym zaliczka powinna
byé wplacona przed rozpoczeciem budowy i odpowiada réznicy miedzy
pelnymi planowanymi kosztami budowy, jakie przypadajg ma dany lo-
kal, a wysckoscig kredytu przyznanego na czeSciowe pokrycie kosztéow
budowy. Tylko w uzasadnionych wypadkach zarzad spéldzielni moze
wyrazi¢ zgode na wplacanie przez czlonka zaliczki na wklad budowtla-
ny w czasie budowy.

Splata reszty wkladu budowlanego, a wiec przede wszystkim kredytu,
a poza tym réznicy pomiedzy rzeczywistym kosztem budowy mieszka~
nia a kosztem zaplanowanym — nastepuje w ratach, przy czym ter-
miny wplat i wysokodci rat okreSla zarzad spoéldzielni. Przepisy statu-
tu ramowego stanowig rozwiniecie art. 148 § 1 ustawy, wediug ktére-
go czlonek spéldzielni budowlano-mieszkaniowej wnosi wklad budo-
wlany w wysckosci odpowiadajacej caloéci kosztéw budowy, jaka na
niego przypada. Odmiennie zagadnienie to uregulowane jest w spo6l-
dzielniach mieszkaniowych, w ktérych czlonek spéldzielni wnosi wklad
mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajacej czesci kosztéw budowy, jaka
przypada na jego lokal (art. 144 § 3 ustawy). Ta rdéznica w obowigz-
kach czlonka spoéldzielni budowlano-mieszkaniowej i czlonka spoldziel-
ni mieszkaniowej jest odpowiednikiem odmiennych uprawnient czlon-
kow w wymienionych typach spéldzielni. :

Przekazanie mieszkania cztonkowi uzalezniore jest od przedstawienia
przez czlonka zaswiadczenia wlasciwego organu lokalowego o przeka-
zaniu temu organowi dotychczas zajmowanego mieszkania lub zaswiad-
czenia o uregulowaniu stosunku do poprzednio zajmowanego mieszka-
nia (§ 15 pkt 2 statutu ramowego). Nadmienié¢ maleiy, ze zagadnienie
to zostalo uregulowane réwniez przepisami § 22 pkt 2 cyt. juz uchwaly
nr 240 Rady Ministréw z dnia 4 lipca 1961 r., wedlug ktorych najemca
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przed zapisaniem sie do spéidzielni powinien zlozy¢ we wlasciwym
organie do spraw lokalowych Prezydium Dzielnicowej Rady Narodo-
wej zobowigzanie, ze zwolni w caloSci dotychczas zajmowany lokal, a
zarzad spoldzielni mie moze przyja¢ wniosku zainteresowanego bez
uprzedniego dostarczenia zaswiadczenia od organu do spraw lokalowych
wlasciwej Dzielnicowej Rady Narodowei o wykonaniu tego cbowigzku.
Zwalniane w ten sposéb izby idg w calo§ci do dyspozycji wladz kwa-
terunkowych, poniewaz uchwala Prezydium Rady Narodowej z dnia
1 wrzeénia 1959 r. w sprawie wustalenia frybu i zasad przeznaczenia
50¢, samodzielnych izb kwaterunkowych Zwigzkowi Spoldzielni Miesz-
kariowej na potrzeby przekwaterowan w spoldzielczosci mieszkanio-
wej zostata przejSciowo reasumowana (§ 22 pkt 9 cyt. uchwaly nr 240
Rady Ministrow z dnia 4 lipca 1961 r.). Waznym uprawnieniem czlon-
ka spoldzielni budowlano-mieszkaniowej jest prawo wynajecia swego
lokalu w catosci lub w czesci (prawo to nie przysluguje cztonkom spot-
dzielni mieszkaniowej). Ustawa w art. 147 § 5 zakazuje jedynie najmu
calogei lub czesSci lokalu przed zamieszkaniem czlonka w lokalu, co
mogloby prowadzi¢ do niepozadanych prakiyk miezdawania swych mie-
szkan przez czlonkéw spoldzielni i ukrywania faktéw zbywania mie-
szkan spoldzielezych pod formg dlugotrwalego najmu. Statut ramowy
w § 15 rozszerzyl te ograniczenia, dopuszczajac oddanie w najem czesci
lub calosci lokalu jedynie za zezwoleniem zarzadu spoldzielni, przy czym
zezwolenie na najem calosci lokalu moze byé wydane przez zarzad
spéldzielni jedynie w kilku wymienionych w statucie wypadkach, w
innych za$§ waznych okolicznosciach zgoda na majem calosci lokalu moze
byé¢ wydana przez zarzagd spoldzielni wylacznie za akceptacja Zwiazku
Spdidzielni Mieszkaniowych i Budowlanych. Jest to ograniczenie samo-
rzadu spoéldzielczego, kidre zresztg znajduje sie¢ w pewmnej kolizji z art.
6 ust. 3 ustawy z dnia 28 maja 1957 r. o wylgczeniu spod publiczne]
gospodarki lokalami doméw jednorodzinnych .oraz lokali w domach
spotdzielni mieszkaniowych.

Czlonkostwo w:-spéldzielni budowlano-mieszkaniowej ustaje wskutek
wystapienia czlonka ze spoldzielni, Smierci cztonka (jesli chodzi o osobe
prawng — wskutek likwidacji), wreszcie wskutek wykluczenia cztonka
lub wykreslenia go z rejestru czlonkéw spotdzielni (§ 22 statutu ramo-
wego).

Wystapienie ze spoldzielni uwarunkowane jest pisemnym wypowie-
dzeniem zlozonym zarzadowi spéildzielni, przy czym okres wypowie-
dzenia wedlug zasad statutowych moze wynosié 1, 2 lub 3 miesigce i roz-
poczyna sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego
po. dniu zgloszenia wypowiedzenia. Za date wystapienia czlonka ze
spoldzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie okresu wypowiedze-
nia. Zaznaczy¢ nalezy, ze wedlug art. 23 ustawy oraz § 32 pkt 1 lit. a)
statutu ramowego .udzial bytego czlonka wyplaca sie na podstawie za-
twierdzomego bilansu tego roku, w ktérym czlonek przestal naleze¢ do
sp6idzielni. Wyptata powinna nastgpi¢ w ciggu trzech miesiecy od dnia
zatwierdzenia bilansu. Nie nalezy jednak myli¢ wyptaty udzialu z wy-
plata réwnowartosci spoéldzielczego prawa do lokalu, ktéra to wyplata
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wedlug art. 151 ustawy mastepuje wedlug zasad ustalonych w statucie.
Kwestia ta bedzie dalej oméwiona.

- Cztonka zmarlego wykresla sie z rejestru czlonkéw spoldzielni ze
skutkiem od dnia, w ktérym nastapila $mieré (art. 22 ustawy i § 24 sta-
tutu ramowego). Co do czlonkostwa osoby prawnej, ktéra ulegla likwi-
dacji, ustaje ono z dniem zakonczenia likwidacji (§ 25 statutu ramo-
wego).

Wypadki dopuszczajace wykluczenie ze spoldzielni precyzuje art. 21
ustawy i § 26 statutu ramowego. Poza tradycyjnymi niejako przyczy-
nami wykluczenia, a wiec Swiadomym dzialaniem mna szkode spoéldziel-
ni, uporczywym naruszaniem zasad wspolzycia czlonkéw lub powaznym
wykroczeniem przeciwko ogélnym zasadom wspoétzycia spotecznego i nie-
przestrzeganiem przepiséw statutu, regulaminéw i uchwal organéw spot-
dzielni, a takze poza wypadkami mniewykonywania zobowiazan wobec
spoldzielni — § 26 lit. d) statutu wprowadza nowsg przyczyne wyklucze-
nia, ktérg stanowi wprowadzenie w blad wladz spoéldzielni przez poda-
wanie niezgodnych z prawda informacji i danych we wniosku o przy-
dzial lub zmiane mieszkania, Wnioski takie majg ustalony wzér okre-
slony w uchwale Rady i Zarzgdu Zwiazku Spdldzielni Mieszkaniowych
i Budowlanych z dnia 19 wrzesnia 1961 r. i obejmujg nader wyczerpu-
jace 'dane o wmnioskodawcy i oscbach uprawnionych do wspélnego z nim
zamieszkania, o stanie lokalu zajmowanego przez kandydata ma czlcnka,
o pracy zawodowe]j i postawie spolecznej kandydata, wreszcie o wyso-
koscei zarokkéw o0sélb pozostajacych we wspdlnym gospodarstwie domowym
z kandydatem na czlonka oraz uprawnionych do wspodlnego zamieszkania.

Pewnego rodzaju mowoscig. oparta ma przepisie -art. 21 ust. 2 ustawy,
jest dopuszczenie wykre$lania z rejestru czlonkéw osob, ktére nie wy-
konujg obowigzkéw statutowych z przyczyn nie zawinionych przez nie,
jak np. na skutek zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych poza spoidziel-
nig, wyjazdu na stale za granice czy stalego pobytu w zakladzie zamknie-
tym (§ 26 ust. 2 statutu ramowego). Postanowienie to wypelnia istnieja-
ca luke w przepisach dotychczasowych, wedlug ktorych zachodzila ko-
nieczno$é wykluczania czlonka, a wiec stosowania pewnego rodzaju dy-
‘skryminacji w tych wypadkach, gdy utrzymanie czlonkostwa nie mia-
Yo zadnej rzeczowej racji, nie zachodzily za§ przyczyny przez czlonka
zawinione. )

Decyzje o wykluczeniu czlonka ze spoéldzielni lub wykre$leniu z reje-
stru czlonkéw podejmuje rada spéidzielni na wniosek zarzadu. Na po-
siedzenie, na ktérym ma byé rozpatrywany wniosek o wykluczenie, ra-
da powinna wezwaé zainteresowanego czlonka.

Réwniez niewatpliwie pozytywnym osiggnieciem jest postanowienie
§ 27 pkt 3 statutu ramowego, nakazujace podanie uzasadnienia decyzji
rady o wykluczeniu ze spoldzielni badz wykresleniu z rejestru czion-
kéw. Nalezy przyjaé, ze chodzi tu mie tylko o podanie podstawy praw-
nej, do czego niejednokrotnie sprowadzaty sie dotychczas decyzje
rad nadzorczych w omawianych wypadkach, ale takzie o podanie uza-
sadnienia faktycznego, ktore umozliwiloby nalezyta obrone swych praw
przez czlonka w ocdwolaniu do walnego zgromadzenia. Prawo odwolania
sie do walnego zgremadzenia nawigzuje do dotychczasowych przepi-
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sOw 1 tradycji i przystuguje czlonkowi w ciggu 30 dni od daty otrzy-
mania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu, przy czym czlo-
nek moze osobiScie popiera¢ odwotanie na walnym zgromadzeniu.

Statut nie wspomina o dopuszczalnosci skargi do sgdu od uchwaly
walnego zgromadzenia oddalajacego odwolanie, jednakze prawo takie
niewatpliwie czlonkowi przystuguje na mocy art. 38 ustawy. Nalezy
jednak zaznaczyé, ze podstawa powodztwa moze byé jedynie narusze-
nie przez uchwale przepiséw prawa, statubu lub uchwal wilasciwych
zwigzk6éw lub Naczelnej Rady, co prowadzi do pewnego ograniczenia ro-
H sagdu w powyzszych sprawach.

Oddzielne zagadnienie stanowi sprawa konsekwencji ustania czlonko-
stwa w wypadku, gdy nastepnie wygasnie réowniez spdldzielcze prawo
do lokalu. Nastepuje to badz wtedy, gdy byly spoldzielca nie wskazal
w terminie osoby, ktéra przejmie jego prawo, badz tez wtedy, gdy oso-
ba ta nie uzyska czlonkostwa w spdldzielni; ponadto nastepuje to jesz-
cze w niektérych wypadkach wynikajacych ze spadkobrania po zmar-
}ym czlonku (art. 149 i 150 ustawy). Wowcezas byly czlonek lub jego spa-
dkobierca otrzymujg zwrot wkitadu budowlanego po potrgceniu nalez-
nosci przypadajacych spoldzielni. Poniewaz réznica pomiedzy wartoscig
rynkows mieszkania a wysokoscia wkladu budowlanego w poszczegdl-
“nych wypadkach moglaby sie okaza¢ bardzo znaczna, statut w § 32 pkt 2
nakazuje przyjmowaé za podstawe do rozliczenia z tytulu wkladu bu-
dowlanego wysoko$é wniesionego przez bylego czlonka wkladu ,,z-od-
powiednim uwzglednieniem wzrostu lub znizki kosztéw budowy w sto-
sunku do kosztéw w okresie objecia przez niego lokalu w uzywanie”.
W ten sposéb zrealizowany zostal przez statut ramowy art. 151 § 1 us-
tawy; nakazuje on — w razie wygasniecia spoldzielczego prawa do lo-
kalu — uisci¢ uprawnionemu ,rownowarto§¢ tego prawa”, ktéra moze
nie odpowiadaé nominalnej wysokosci wkladu. Przepisy nie dajg od-
powiedzi na pytanie, jak nalezy postapi¢, gdy na skutek niegospodarno-
$ci wiladz spéldzielni albo tez z inmych powodéw koszt budowanego mie-
szkania przekroczy jego warto$é rynkows i spdidzielnia nie bedzie mo-
gla uzyskaé od esoby trzeciej sumy wystarczajgcej na pokrycie wkladu
budowlanego naleinego bytemu czlonkowi. Nadmieni¢ nalezy, ze w ra-
zie ustania czlonkostwa przed zamieszkaniem w przydzielonym lokalu
czlemkowi spéldzielni lub jego spadkcbiercom przystuguje zwrot sum
wplaconych na wkiad budowlany — bez zastosowania wspolczynnika
wzrostu lub znizki kosztow budowy (art. 151 § 2 ustawy i § 31 pkt 4
statutu). '

Marginesowo nalezy podkreslié, ze wedlug art. 152 ustawy dopuszczal-
na jest réwniez licytacja spéldzielczego prawa do lokalu, przy czym przy-
sgdzenie prawa do lockalu nie moze nastgpi¢, jezeli nabywca z licytacji
nie zostal nastepnie przyjety w poczet czlonkéw spéidzielni. Postano-
wienia dotyfzqce licytacji mieszkania spoldzielczego byly zamieszcza-
ne w dgwnych statutdch spéidzielni na wypadek nieprzedstawienia przez
ustepujacego czlonka osoby, ktéra by przejela jego prawa. W ustawie
(11 statucxeljrampvdvym postarfowienia te nie znalazly sig, a licytacja jest

opuszczalna jedymie w razie prowadzenia egzekucji 6tdzi
prawa do lokalu. P g JL ze spoldzielezego
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Lokal w spoldz1e1m powinien byé¢ opréiniony w ciggu trzech miesiecy
od daty wygasniecia spoldmelczego prawa do lokalu (§ 31 pkt 1 statutu
ramowego), przy czym w razie niezwolnienia lokalu w terminie podanym
,,wszystkie osoby zajmujgce lokal podlegajg usunieciu z lokalu bez obo-
wigzku dostarczenia przez spoéldzielnie lokalu zastepczego” (§ 31 pkt 3
statutu ramowego). Przepis ten wigze sie logicznie z art. 141 ustawy, jed-
nakze daje on podstawe do eksmisji jedynie ,bylego czlonka lub oséb,
ktére prawa swe od niego wywodzg’. Rozciggniecie przez statut mozliwo-
§ci eksmisji na wszystkie osoby zamieszkale w lokalu moze sie okazaé
praktyczmé niewykonalne, mianowicie w stosunku do osob, ktére zaj-
muJa; lokale w tak zwanych starych spoldmelnlach na podsta\me naka-
z6w kwaterunkowych.

Pewng niekonsekwencje zawierajg réwniez postanowienia statutu w
kwestii terminu wyplaty wkladu budowlanego. W szczegbélnosci § 32
pkt 3 lit. b) statutu ramowego zapowiada wyplate wkiladu budowlane-
go w ciggu szeSciu miesiecy od daty ustania czlonkostwa, tymczasem za$,
jak wiadomo, ustanie czlonkostwa nie powoduje automatycznie wygas-
niecia spéldzielczego prawa do lokalu, lecz dopiero od daty wygasniecia
tego prawa powstaje roszczenie o zwrot wkiladu budowlanego (§ 31 pkt1l
statutu). Ponadto § 32 pkt 4 statutu ramowego uzaleznia wyplate nalez-
nosci z tytulu wkladu budowlanego od opréznienia lokalu zajmowanego
w domu spoldzielni przez bylego czlonka badz jego spadkobiercéw, na-
tomiast nic nie wspomina o zwolnieniu lokalu przez innych uzytkowni-
kow, w szczeg6lnosci przez osoby, ktorym lokal lub jego czesci przydzie-
lono na podstawie nakaz6w kwaterunkowych. Wedlug literalnego brzmie-
nia statutu ramowego spoétdzielnie bylyby zatem obowiazane do wyplace-
nia wkladu budowlanego nawet wtedy, kiedy lokal bylby nadal zajety
przez lokatoréw dysponujgcych makazami kwabem‘un-kowymi, a wiec gdy
spoldzielnia praktycznie lokalem dysponowac nie moze. Nie trzeba udo-
wadnia¢, w jak trudnej sytuacji moglyby SlQ w zwigzku z tym znalezé
niektoére spoéldzielnie.



