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wprow. k.c.), a Skarb Panstwa moZe nieruchomosci oddawaé osobom fizycznym
jedynie w wieczyste uzytkowanie — to zadna decyzja administracyjna nie bylaby
w stanie zniwelowaé skutkéw takiego przejScia wiasnofci. Przyznaje to zreszig
sam R. Czarnecki w artykule pt.: Prawo pierwokupu w ustawie o gospodarce
terenami w miastach i osiedlach (,,Nowe Prawo” z 1963 r. z. 9).

Rozwazajgc sprawe we wskazanych wyzej aspektach, trudno w tych warun-
kach zgodzié sie z konkluzjg R. Czarneckiego, Ze skorzystanie z prawa pierwo-
kupu przez prezydium rady narodowej usuwa sie spod oceny sadowej. Wypada tu
wyrazié nadzieje, Zze Sad Najwyzszy w najblizszych orzeczeniach odstapi od
stanowiska zajetego w orzeczeniu z dnia 30.XII1.1966 r. nr I CR 417/64 (PUG z 1966 r
nr 1, s. 30).

PYTANIA | ODPOWIEDZI PRAW NE

PYTANIE:

Jakie wynagrodzenie powinien pobraé¢ radca prawny,
wykonujgcy doraZng ustuge prawng na rzecz innego
zakladu pracy, za sporzgdzenie odpowiedzi na pozew
w procesie cywilnym lub odpowiedzi na wniosek W po-
stepowaniu arbitrazowym, ale bez jednoczesmego udzia-
tu w samym Dpostepowaniu bagdZ ze wzgledu na brak
terminu rozprawy w okresie dorazZnego zastepstwa, bagdz
tez z powodu rozstrzygniecia sprawy bez wzywania
stron w postepowaniu arbitrazowym?

ODPOWIEDZ:

Stosownie do § 7 pkt 1 uchwaly nr 400 Rady Ministréw z dnia 10.XII1.1963 r.
(Mon. Pol. Nr 94, poz. 438) radcy prawnemu wykonujacemu dorazng usluge praw-
ng na rzecz innego zakladu pracy przystuguje wynagrodzenie w wysokosci 509,
wynagrodzenia naleznego adwokatowi za wykonanie poszczegbélnych czynnosci
zawodowych. Jak to wyja$nilo Prezydium Naczelnej Rady Adwokackiej w piSmie
z dnia 18.XI.1968 r. (Biul. Inf. Rady Adwokackie] w Warszawie nr 1/69, poz. 3),
po wejSciu w zycie rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 21.XII.1967 r.
w sprawie oplat za czynno$ci zespoléw adwokackich (Dz.U. Nr 48, poz. 232) przy
okre§laniu wysoko$ci wynagrodzenia radcy prawnego za dorazng ustuge prawng
nalezy stosowaé¢ 500, oplat przewidzianych w tym rozporzadzeniu za czynnosci
zespoléw adwokackich.

Jak wynika z uzasadnienia pytania, zleceniodawca zajal stanowisko, ze wy-
nagrodzenie za sporzgdzenie odpowiedzi na pozew lub na wniosek arbifrazowy
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powinno byé okreSlone wedlug stawki przewidzianej w § 30 pkt 7 rozporzadze-
nia (za sporzgdzenie ,innego pisma”), a wiec w wysokoéci 37,50 zi.

Stanowisko powyzsze nie wydaje sie stuszne, albowiem cytowany przepis
dotyczy niewatpliwie tych wypadkéw, w ktérych sporzadzenie pisma nie dotyczy
czynnoSci pracochlonnej, w szczegélnoSci za§ nie jest polgczone z badaniem akt,
z udzieleniem porady lub ze sporzadzeniem opinii prawnej itp.

Do wniosku tego prowadzi wykladnia logiczna. Niepodobna bowiem uznaé za
prawidlows sytuacji, w ktérej za opracowanie pisemnej odpowiedzi na pozew (po-
laczonej z natury rzeczy z koniecznoscia badania akt procesowych i polemika
z wywodami zawartymi w pozwie) mialaby byé pobrana stawka trzykrotnie
nizsza od przewidzianej za udzielenie ustnej porady polaczonej ze zbadaniem akt.

Sporzadzenie odpowiedzi na pozew lub na wniosek arbitrazowy nalezy uznaé
za ,czynno§¢ nie przewidziang w rozporzadzeniu” (§ 7), w zwiazku z czym za
podstawe do okre§lenia wynagrodzenia przyjmuje sie czynno§é o charakterze
najbardziej zblizonym. Czynno§cig najbardziej zblizona do sporzadzenia odpo-
wiedzi na pozew lub na wniosek arbitrazowy jest sporzgdzenie pozwu lub wnio-
sku arbitrazowego, w zwigzku z czym stawka powinna byé okreSlona wedlug
zasad przewidzianych w § 30 pkt 3 lub w § 27 ust. 2 w zwigzku z § 30 pkt 3
rozporzadzenia, a wiec W wysokos$ci 25% oplaty przewidzianej za prowadzenie
sprawy (oczywiScie z zastosowaniem generalnej 509, obnizki, wynikajacej z po-
stanowien uchwaly nr 400 Rady Ministréw z dnia 10.XI1.1963 r.).

Powstaje zagadnienie, w jakim f{rybie powinna byé okre§lona wysoko§é wy-
nagrodzenia za wykonanie konkretnej ustugi prawnej, skoro § 6 ust. 3 rozpo-
rzadzenia nie moze mieé¢ bezpofredniego zastosowania, gdyz przewiduje on okre-
§lenie stawki przez kierownika zespotu adwokackiego. Analogiczna sytuacja ma
zreszta miejsce réwniez wtedy, gdy rozporzadzenie przewiduje tzw. ,stawki
widelkowe”, uzalezniajagc wysoko§é optaty w konkretnej sprawie od stopnia za-
witoéei, naktadu pracy i poziomu wykonywanej czynnofci (§ 1 ust. 21 § 6 1_1-st. 1).
Przy zlecaniu wykonania doraZnej czynno$ci prawnej wysoko§é wynagrodzenia
radcy prawnego powinna byé. okreSlona w umowie zawartej pomiedzy zlecenio-
dawcg a radcg prawnym przy zastosowaniu kryteri6w okreSlonych w rozporzg-
dzeniu, gdyz obowigzujgce przepisy nie zawierajg szczegélowych postanowien w
tej materii.

Reasumujac, na postawione pytanie nalezy udzielié nastepujacej odpowiedzi:

Wynagrodzenie za sporzgdzenie odpowiedzi na pozew lub odpowiedzi na wnio-
sek arbitrazowy, jezeli zlecenie na wykonanie doraznej ustugi prawnej zostalto
ograniczone do tej czynno$ci, powinno byé okre§lone w wysokoSci 50% oplaty
przewidzianej w rozporzadzeniu Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 21.XII.1967 r.
(Dz. U. Nr 48, poz. 241) za sporzadzenie pozwu lub wniosku arbitrazowego.

Karol Potrzobowski

PYTANIE:
Stan faktyczny sprawy
na temat wilasciwej wykladni niektérych przepisbw o wylaczeniu spod pu-

blicznej gospodarki lokalami doméw jednorodzinnych oraz lokali mieszkalnych
stanowigcych odrebne nieruchomo$ci przedstawia sie nastepujaco:
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Trzej wiladciciele ,matego” dwupietrowego domu mieszkalnego ustanowili odrebme
wlasnoéci lokal mieszkalnych w tym domu miejskim w ten sposéb, ze pierwszy ma odrgbna
wlasno§é lokalu parterowego, drugi odrebng wilasno§é lokalu ma I pietrze, a trzeci wlasno§é
lokalu na II pietrze., Kaidy z tych wiladcicieli jest wpisany od 9 lat do odrebmej dla kazdego
z lokali ksiegi wieczystej. Lokal mieszkalny dtanowigcy I pietno jest wylaczony spod
publicznej gospodarki lokalami i mieszka w nim wlasciciel tegoz lokalu. Pozostale dwa
lokale nie sg wylaczone 'spod publiczne) gospodarki lokalami, albowiem ich wiasciciele
miészkaja w innych miastach, lokale za$, stanowilace ich odrebne wlasnosci, s zamieszkane
przez lokatoréw na mocy przydzialu kwaterunkowego.

Lokal na parterze ma 4 izby i okolo 95 m2 powierzchmi uZytk. lokal na I pietrze (wy-
taczony) ma 5 izZb i 109,5 me powierzchni uzytk., a lokal na II pietrze ma 4 izby i okolo
90 me powierzchni uzytk.

Uspolecznione przedsiebiorstwo zamierza nabyé lokal parterowy - gtanowigcy odrebng
wlasnosé — z zamiarem przeksztalcenia go w lokal uzytkowy (zaklad produkcyjny lub
handlowy).

Wiasdiciel odrebnego lokalu mieszkalnego stanowigcego II pietro nie ma zamiaru za-
mieszkania w nim i proponuje wlascicielowi lokalu ,,wylgczonego’” stanowigcego I pietro,
nabycie lub sprzedaz lokalu znajdujgcego si€ na II pigtrze.

Przy takim stanie rzeczy rodza sie nastepujace pytania:

1. Czy w razie nabycia przez uspolecznione przedsiebu)r-
stwo lokalu na parterze i przeksztalcenia tego lokalu
mieszkalnego w lokal uzytkowy (z przeznaczemniem mna
cele produkcyjno-handlowe) wygabnie lub dozna uszczu-
plenia wytaczenie spod publicznej gospodarki lokalami
lokalu znajdujgcego sie¢ na I pietrze, jako Ze sam dom
stracilby w tym wypadku charakter czysto mieszkalny?

2. Czy wta$Sciciel wylaczonego spod publicznej gospodarki
lokalu na I pietrze stracilby owo wpylaczenie swego
lokalu, je$liby nabyt wlasnodéé lokalu stamowigcego
Il pietro? :

ODPOWIEDZ:

Przedstawione kwestie nalezy oczywiscie rozpatrzyé w $wietle przepisow ustawy
z dnia 28 maja 1957 r. o wylgczeniu spod publicznej gospodarki lokalami doméw
jednorodzinnych oraz lokali w domach spéidzielni mieszkaniowych (tekst jedno-
lity: Dz. U. z 1962 r. Nr 47, poz. 228). Przepisy wspomnianej ustawy stanowia
lex specialis w stosunku do przepiséw prawa lokalowego (tekst jednolity: Dz. U.
z 1962 r. Nr 47, poz. 227). Ze wezgledu na charakter przywilejow, jakie wyni-
kajg z omawianej ustawy, przepisy jej podlegaja wykladni S&cieSniajgcej i sa
stosowane w praktyce nieraz z nadmiernym nawet rygoryzmem.

Jak wiadomo, przepisami tej ustawy zostaly objete — obok doméw jednorodzin-
nych — réwniez lokale mieszkalne w malych domach mieszkalnych ztozonych z 2—4
lokali, stanowiacych wlasno§¢ spoéidzielni budownictwa mieszkaniowego lub od-
rebng wlasno§é réznych oséb (art. 1 ust. 1 pkt 2 ustawy). Lokal mieszkalny stano-
wiacy odrebna nieruchomo$é jest przedmiotem wlasno$ci osobistej (art. 133 ust. 1
kodeksu cywilnego).

1. Co sie tyczy pierwszej kwestii, to nalezy wyjasni¢, ze zmiana przeznaczenia
w malym domu mieszkalnym choéby jednego lokalu mieszkalnego na lokal uzyt-
kowy pozbawia wszystkie lokale w tym domu przywileju wylaczenia. W mys$l
bowiem przepisOw omawianej ustawy wylaczenie spod publicznej gospodarki
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lokalami moze nastapié¢ jedynie wtedy, gdy wszystkie lokale sg; z przeznaczenia
swego mieszkalne. Co najwyzej w niektérych (a nawet we wszystkich) lokalach
mieszkalnych w takim domu cze$¢é lokalu moze stuzyé celom uzytkowym dla
umozliwienia wiascicielowi wykonywania w lokalu pracy zawodowej (I wtedy
jest dopuszczalne, zeby wylaczona powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
wynosita do 140 m?) albo tez przy lokalu mieszkalnym o normatywnej powierz-
chni uzytkowej (do 110 m?) moze istnie¢ pomieszczenie uzytkowe potrzebne na
warsztat pracy w celu wykonywania zawodu przez wilasciciela lokalu miesz-
kalnego. Natomiast przerdbka catego lokalu mieszkalnego na lokal uzZytkowy
lub wykorzystywanie calego lokalu z przeznaczenia mieszkalnego na cele uzyt-
kowe powoduje utrate przez maly dom mieszkalny cech prawnych, kwalifiku-
jacych wszystkie znajdujace si¢ w nim lokale do wylaczenia. W wypadku wige
ewentualnego nabycia przez uspolecznione przedsiebiorstwo (a nawet osobe fi-
zyczng) lokalu na parterze i urzadzenia w nim lokalu uzytkowego (obojetne, na
jakie cele niemieszkalne) nastgpiloby roéwniez cofnigcie wiascicielowi lokalu na
I pietrze domu uprawniefi wynikajgcych z wylaczenia.

2. Podstawowym warunkiem wylgczenia lokalu mieszkalnego w matym domu miesz-
kalnym spod publicznej gospodarki lokalami (a takZze warunkiem niestosowania
przepiséw o reglamentacji czynsz6w najmu) jest okoliczno$é, ze kazdy lokal w
takim domu stanowi wlasno$é réznych oséb. Do przepiséw ustawy z dnia 28 ma-
ja 1957 r. wprowadzono nawet w drodze noweli z 1962 r. daleko idace ograni-
czenia tej tresci, ze gdy poszczegblne lokale w malym domu mieszkalnym sta-
nowig odrebna wiasnosé kazdego ze wspéimalzonkéw lub samotnego czionka ro-
dziny, to lokale takie nie podlegaja wylaczeniu.

Ewentualne nabycie przez wiaéciciela jednego odrebnego lokalu (juz wylgczo-
nego) w malym domu mieszkalnym drugiego odrgbnego lokalu w tym domu,
czyli skupienie w jednym reku dwu tytuléw wiasnosci odrebnych lokali, jest
wprawdzie jako czynno$é cywilnoprawna oczywiscie dopuszczalne, ale w $§wietle
przepiséw ustawy z dnia 28 maja 1957 r. oznacza ono pozbawienie przywileju
wylaczenia obydwu lokali mieszkalnych i poddanie ich publicznej gospodarce
lokalami.

Zdarzaja sie sytuacje, gdy wtaciciel jednego lokalu wylgczonego nabywa lub
dziedziczy wtasnoéé drugiego takiego lokalu w innym domu. Znajduje woéwczas
zastosowanie przepis art. 10 ustawy gloszacy, ze wylaczenie spod publicznej gos-
podarki lokalami na rzecz tej samej osoby stosuje sie tyko do jednego domu
jednorodzinnego, lokalu wilasnego lub lokalu w domu spétdzielni budownictwa
mieszkaniowego — wediug wyboru dokonanego przez te osobe w zgloszeniu do
miejscowego organu zajmujacego sie sprawami lokalowymi.

Stefan Mizera

PYTANIE: (w skrétowym ujeciu):

Czy nabycie przez repatrianta od panstwa na podstawie
ustawy z dnia 28.V.1957 r. o sprzedazy przez panstwo domoéw
mieszkalnych i dzialek budowlanych (DzU. Nr 31, poz 132
domu mieszkalnego na podstawie umowy notarialnej przy
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czym stosownie do art. 8 tegoz dekretu na catkowite pokrycie
ceny sprzedazy zaliczono wartoéé mienia pozostawionego
przez repatrianta za granicg — ma zawsze charakter dorob-
kowy w rozumieniu przepiséw majatkowych matzefiskich?

ODPOWIEDZ:

Moim zdaniem brak podstaw do udzielenia odpowiedzi pozytywnej. O ile bowiem
rodzily sie watpliwosci, gdy chodzilo w podobnej sytuacji o nabycie przez repatrianta
nieruchomos$ci rolnej w trybie przepiséw o reformie rolnej lub osadnictwie — a to
ze wzgledu na to, Ze wszyscy nabywcy nabywali ziemie na podstawie tych prze-
pisbw na warunkach ulgowych, formalnie za cene odpowiadajaca wartoSci jedno-
rocznych zbioréw — o tyle przy nabyciu w drodze cywilnoprawnej umowy sprze-
dazy ewentualne watpliwosci, czy w danej sytuacji mogg byé stosowane przepisy
o0 surogacji majatkowej, nie powinny juz wystepowaé, chociaz cena sprzedazy zo-
stala przez panstwo skompensowana z mocy szczegbdlnego przepisu. Jestem zatem
zdania, Ze kupiona od panstwa w tych warunkach nieruchomo$¢é — zaréwno rol-
na, jak i nierolna — bedzie miala charakter badZ majgtku wspoblnego, bgdz dorob-
kowego, jezeli pozostawiona za granicg nieruchomo§é bylaby zaliczona do danej
kategorii majagtkowej wedlug przepiséw kodeksu rodzinnego i przepiséw wprowa-
dzajgcych k.r. z 1950 r. lub k.r.o. i przep. wpr. k.r.o. aktualnie obowigzujacych. In-
nymi stowy, dotychczasowy charakter nieruchomoéci, jaki by ona miata, gdyby nie-
ruchomo$é znajdowala sie w granicach Polski, zostaje zachowany.

Wypada jednak zaznaczyé, ze wobec tego, iz ustawa z dnia 28.V.1957 r. (Dz.U.
Nr 31, poz. 132) zostala uchylona przez ustawe z dnia 19.1V.1969 r. (DzU., Nr 11,
poz. 80), a czeSé jej przepisbw zostala wcielona do ustawy z dnia 14.VIL.1961 r.
(Dz.U. Nr 32, poz. 159), nie bez znaczenia dla omawianego problemu moga byé no-
we, zapowiedziane w art. 17 b ust. 3 ostatnio wymienionej znowelizowanej ustawy,
rozporzadzenia wykonawcze. Wprawdzie bowiem dla oceny konkretnej sprawy w
zasadzie decydujgce znaczenie ma stan prawny istniejgcy w chwili nabycia nie-
ruchomosei, jednakze nie jest wykluczone, Ze nowe rozporzgdzenia wykonaweze mo-
gq zawieraé rébwniez postanowienia, ktére nie pozostang bez wplywu na omawiany
problem.

dr Stefan Breyer

RECENZJE

Maciej Swiecicki: Prawo pracy, Panstw. Wyd. Nauk., Warszawa 1968, s. 618.

W przedmowie Autor okre§la recen-
zowang prace jako podrecznik prze-
znaczony dla studentéw wydzialow
prawa. Istotnie, tematyka pracy zbiez-
na jest z ramowym programem nau-
czania prawa na wyzszych uczelniach

w zakresie dotyczacym prawa pracy —
z pominieciem prawa ubezpieczen spo-
tecznych, ktére to pominiecie Autor
uzasadnia w sposdb przekonywajacy
w przedmowie.

Ta zbiezno§¢ tematyczna nie zmie-



