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bez wlasnej winy nie brala mdzialu w postepowaniu), a tym samym uchylenie de-
cyzji przez Naczelny Sad Administracyjny.

VI. Uwagi koncowe

Przeprowadzone rozwazania pozwalaja doj$é do wniosku, ze organizacje spoleczne
dysponujg duzymi mozliwos$ciami dzialania w postepowaniu administracyjnym i cy-
wilnym w sprawach zwiazanych z ochrona $rodowiska. W postgepowaniach tych sa
stronami i dysponuja pelnig praw procesowych. Wykorzystanie aktywno$ci spolecz-
nej w ramach organizacji, ktére mogg lepiej i skuteczniej walczyé o ochrone s$ro-
dowiska niz samotny obywatel, jest jedna 2z najwazniejszych szans, ktére mozna
i trzeba wykorzystaé w ochronie Srodowiska.

IGNACY BUCHOLC

DOWOD Z OPINII BIEGLEGO GEODETY
W SPRAWACH O ROZGRANICZENIE NIERUCHOMOSCI

Autor przez wskazanie najwainiejszych przepiséw, wyjasnienie podstawowed
terminologit geodezyjnej i proste praktyczne przyklady réinych spordéw przy-
bliza czytelntkowi malto znang, a jakie waing dziedzing orzecznictwa 2z zakresu
spraw o rozgraniczenie nieruchomodci,

Sprawa rozgraniczenia nieruchomosci ma doniosle znaczenie spoleczne. Z faktu
sasiedztwa gruntéw wynikajg zagadnienia wspéizycia spolecznego i spokojnego, bez-
piecznego gospodarowania. Juz Homer w ,Iliadzie” pisze:

»Jak z tykami w reku, dwa gruntu dziedzice
Przy krancach swej roli, walcza o granice
Nie chege ustgpié ziemi ani stopy”.

Przemozne prawo ludzkie wyodrebniania wtiasnosci débr ziemskich jest czesto
powodem dramatéw ludzkich. W wielu utworach literackich wykorzystany jest wa-
tek spor6w granicznych. Fredro uzy} sporu o mur graniczny za watek ,Zemsty”,
a Mickiewicz barwnie opisuje spér graniczny w ksigdze I ,Pana Tadeusza”:

,D0$¢, ze Hrabia chcial zamku, wlasnie sedziemu
przyszia nagle tez chetka, nie wiadomo czemu

zaczeli proces w ziemstwie, potem w gléwnym sadzie,
w senacie, znowu w ziemstwie i guberskim czadzie,
Wreszcie po wielu kosztach i ukazach licznych
sprawa wroécila znéw do sgdéw granicznych.”

Leksykalnie ,granice” okresla sie jako plaszczyzne pionowa, prostopadig do po-
wierzchni ziemi i oddzielajaca poszczegélne dziedziny wtadania. Geodezyjnie ,gra-
nica” okre§lana jest jako idealna linia prosta iaczgca $rodki dwoéch znakéw gra-
nicznych, Granice mogg byé naturalne (brzeg rzeki, wawozu, lasu) lub sztuczne
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(miedza, plot, mur). Granice gruntéw oznacza sie znakami granicznymi lub urza-
dzeniami granicznymi (miedza, mur, ptot, réw lub tp.).!

Kazde panstwo zmierza do uporzadkowania stanu prawnego nieruchomoéci, upa-
trujac w tym dzialaniu bodzce do wzrostu produkeji rolnej oraz do prowadzenia ob-
liczonych na diuzszg mete inwestycii.

U nas juz w 1946 r. ukazal sie dekret o rozgraniczeniu nieruchomo$ci (dekret
z dnia 13 wrzesnia 1946 r., Dz. U. Nr 53, poz. 298 i Nr 70, poz. 382), nastepnie w roku
1948 rozporzadzenia Ministra Odbudowy o mocy dowodowej planéw i dokumentéw
przy ustalaniu granic nieruchomogci (Dz. U. Nr 55, poz. 439), potem w roku 1950
dekret o rozgraniczeniu gruntéw Skarbu Panstwa (dekret z dnia 21 wrzeénia 1950 r.
o rozgraniczeniu gruntéw Skarbu Panstwa lub nieruchomo$ci nabywanych dla reali-
zacji narodowych planéw gospodarczych, Dz. U. Nr 4, poz. 398), wreszcie w roku
1972 rozporzadzenie Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia
28.VIII.1971 r. w sprawie trybu ustalania i rozgraniczania i podzialu terenéw bu-
downictwa jednorodzinnego i zagrodowego na terenie miast i osiedli (Dz. U, Nr 35,
poz. 242). Przepisy te uzupelniane sa szeregiem przepiséw szczegélowych, przy czym
wypada dodaé, ze podstawowy dekret o rozgraniczeniu nieruchomosei mie doczekat
sie az do dzi§ rozporzadzenia wykonawczego; brak roéwniez dotychczas instrukeji
technicznej w sprawie techniki postepowania przy rozgraniczaniu gruntéw.

W sprawach o rozgraniczenie mieruchomo$ci zachodzi z reguly potrzeba uzgodnie-
nia intereséw stron. Cytowany wyzej dekret o rozgraniczeniu nieruchomosci za-
leca i przekazuje w tej sprawie organom administracyjnym dzialania mediacyjne,
zlecajac tymze organom:? .

a) wszczecie postepowania rozgraniczeniowego na wniosek stron lub z urzedu
(art. 2 ust. 1, pkt 11 2),

b) wyznaczenie geodety do przeprowadzenia ustalenia granic (art. 5 ust. 1 pkt 1),

1 Znak graniczny sklada sie z dwéch czeScl: znaku naziemnego 1 znaku podziemnego.
Znak maziemny jest to slup z betonu lub z kamienia ciosanego, w ksztalcie gramiastostupa
o wymiarach 0,60)0,20X0,10; na znmak podziemny (centrycznie nsadzony pod znakiem naziemnym)
uzywa sfie rurek drenarskich lub butelek, odwréconych dnem do gory.

Znaki graniczne podlegaja ochronie 1 zgodnie z art. 269 k.k. ,kto znaki graniczne niszczy,
usuwa lub przenosi lub czyni niewidzialnymi, podlega karze pozbawienia wolno$ci do lat 3.
Wedlug art. 152 k.c. wlasciciele gruntéw sasiadujacych obowigzani sa do wspoidziatania przy
utrzymywaniu statych znak6éw granicznych. Koszty urzgdzenia i utrzymywania stalych zna-
k6w granicznych ponoszg po polowie,

Dekret z 13 wrze$nia 1946 r. o rozgraniczeniu nieruchomo$el reguluje sprawe znakéw
granicznych w sposéb nastepujacy:

,Art, 20. 1. Znaki graniczne winny by¢ ochraniane przez posladaczy gruntéw oraz
przez miejscowe witadze.

2. O uszkodzeniu, zniszczeniu Jub przesunieciu znakéw granicznych posiadacze grun-
téw obowigzani sa zawiadomié wladze miejscowe.

Art. 21. 1. Posiadacze gruntdéw winni niezawiadomienia wladzy wiecej jak 7 dni od
daty stwierdzenia przez niego uszkodzenia ulegajg w drodze administracyjnej karze aresztu
b grzywny.

2. Winni uszkodzenia, zniszczenia lub przesuniecia znakéw granicznych, niezaleznie od
odpowiedzialno§ci karnej, ponoszg koszty ewentualnych wznowien tych znakéw.”
Sprawa ochrony znakdw granicznych ma ogromne spoleczne znaczenie, poniewaZ zapo-

biega powstawaniu wiekszo$ei sporéw granicznych.

2 Zgodnie z art. 18 dekretu z dnia 13.VI.1956 r. (Dz. U. Nr 25, poz. 115) o panstwowe}
stuzbie geodezyjnej i kartograficznej sprawy rozgraniczenia podzialu gruntéw i budynkéw
nalezz w odniesieniu do miasta stotecznego Warszawy i miasta Lodzi oraz miast stanowig-
cych dawne powiaty miejskie do Ministra Gospodarki Komunalnej (obecnie: Ministra Ad-
ministracji i Gospodarki Przestrzennej), a W odniesieniu do pozostalych obszaréw — do
wlasciwosei Ministra Rolnictwa,
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¢) zawarcie ugody w sprawie ustalenia granie, przy czym ugodzie takiej na-
dana jest moc ugody sadowej (art. 7 ust. 1 i 2),

d) wydanie orzeczenia w kwestii ustalenia granic, przy czym prawomocne orze-
czenie w tym wzgledzie ma moc wyroku sgdowego (art. 11).

W razie niedojscia do ugedy siron i braku podstaw do zakonczenia sprawy de-
ctyzig administracyjng, nastqepuje wylgczenie jurysdykcji administracyjnej i sprawa
zostaje skierowana na droge posiepowania sadowego, gdzie jest rozpatrywana w try-
bie postepowania nieprocesowego (art 14 ust, 1 i 2).

Na zasadzie art. 15 cyt. dekretu sad, przed ktorym toczy sie sprawa o wiasnosé
lub o wydanie nieruchomosci aibo jej czesci, moze przeprowadzié rozgraniczenie
z wiasnej inicjatywy wtedy, gdy ustalenie granic potrzebne jest do rozstrzygnigcia
rozpoznawanej sprawy. Sgd Najwyzszy wyjasnil w tej materii, ze postepowanie
takie moze by¢ wszezgte tylko w szczegolnych wypadkach windykacji nierucho-
mosci®

Zgzodnie z przepisami k.p.a. organ wilasciwy do wydania decyzji o wszczeciu po-
stepowania rozgraniczeniowego (naczelnik miasta lub gminy) moze zlecié przepro-
wadzenie postepowania dowodowego jednemu ze swych pracowniké4w z pionu geode-
zyinego lub wyznaczyé do przeprowadzenia rozgraniczenia geodete majacego odpo-
wiednie zezwolenied Dominujgca role w ustalaniu, wznawianiu, wytyczaniu, utrwa-
laniu i dokxumentowaniu granic nieruchomosci przypada geodecie’ Geodeta bowiem
ma klucz do tajemnic zawartych na mapach, szkicach o obliczeniach geodezyj-
nych i odczytywania na gruncie znaczenia znakéw i $ladéow granicznych. Geodeta
powotany jest do tego, aby stwierdzi¢ na gruncie stan istniejacy granic, poréwnaé
ten stan z istniejacymi dokumentami geodezyjnymi i prawnymi (akty notarialne.
wyroki sadéw, orzeczenia administracyjne), ocenié warto$¢ dowodowg tych doku-
mentéw i przygotowaé materialy do wydania orzeczenia przez wladze geodezyjng.
Czynr.osci te w postepowaniu sgdowym wykonuje wlasnie biegly geodeta.

Ustawodawca przyznaje geodecie duze prerogatywy. Znajduje to wyraz w prze-
pisie art. 7 ust. 1 dekretu o rozgraniczeniu nieruchomos$ci. Przepis ten stanowi, ze
w razie sporu co do ustalenia granicy geodeta wiadny jest sporzadzié ugode, przy
czym ugodzie takiej nadana jest moc ugody sadowej. Gdyby do ugody mie doszlo
lub gdyby geodeta stwierdzil, ze wedlug jego oceny dowody co do przebiegu gra-
nic s3 niewystarczajace lub sprzeczne, to woOwczas geodeta powinien opracowaé
w tej kwestii opinie i zglosié wniosek o skierowanie sprawy na droge postepo-
wania sadowego. Stosownie do art. 5 ust. 1 dekretu wyznaczony do przeprowa-
dzeniz uslalenia granic geocdeta wzywa strony na oznaczony przez siebie termin
ma grunt (obowigzujg w tej mierze przepisy k.pa. w sprawle termindw wezwan)

8 Uchwala SN z dnia 31.VIIL.1963 r. IIT CR 136/63, OSNCP z 1964 r. poz. 202,

4 Zezwolenie na wykonywanie prac geodezyjnych wydaje wla§ciwa co do miejsca za-
mieszkania wladza wojewddztka. Decyzjg Prezesa Glownego Urzedu Geodezji i Kartcgrafii
wprowadzono egzaminy kwalifikacyjne dla geodetébw ublegajgcych sie o zezwolenie na wy-
konywanie prac geodezyjnych prowadzonych na wlasny rachunek.

Dekret z dnia 19 czerweca 1956 r. o panstwowej sluzbie geodezyjnej i kartograficznej
(Dz. U. Nr 25, poz. 115) w art. 17 stanowi: ,Kto bezprawnie wykonuje roboty geodezyjne
lub kartograficzne badZ nie zgiasza tych robot przed przystgpieniem do ich wykonania lub
po wykonaniu tych rob6t nie przekazuje sporzadzonych materiatéw wlasciwym organom, pod-
lega karze grzywny”.

§ Termin: ,geodezja”, ,geodeta” wprowadzono do nomenklatury zawodowej zamiast po-
przednio uzywanych terminéw ,miernictwo”, ,mierniczy'. Ustawa z 1925 roku o mierniczych
przysigglych przestala obowigzywaé¢. Dokumenty geodezyjne (mapy, plany, rejestry, oblicze-
nia) musza byé poswiadezone przez urzedy prowadzgce ewidencje 1 skladnice dokumentéw
geodezyjnych po to, aby byly dopuszczone do publicznego uzytku.
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i przeprowadza badanie na gruncie. Badanie to przeprowadza on na podstawie
przepisu art. 6 ust. 1 dekretu, a mianowicie bierze pod uwage znaki i $Slady gra-
niczne oraz odpowiednie plany i dokumenty, jesli zawierajq one dane, ktére pozwa-
laja na wiarygodne odtworzenie granicy. Z tego wzgledu nie mogg byé brane pod
uwage inne plany i mapy, jak np. mapy ewidencyjne, mapy realizacyjne, budowla-
ne lub inne dokumenty, jesli granice wykazane na tych mapach nie byly uprzednio
przedmiotem rozgraniczenia.

Dokumenty geodezyjne muszg odpowiadaé warunkom przewidzianym w rozpo-
rzadzeniu Ministra Odbudowy z dnia 10 listopada 1948 r. o mocy dowodowej przy
ustalaniu granic. Muszg wiec one byé sporzgdzone przez powolane organy, muszg
mie¢ odpowiednie cechy dokumentu publicznego (byé zaopatrzone w date i podpis),
a przede wszystkim musza pochodzi¢ z pomiaru, ktérego celem bylo ustalenie danej
granicy lub granic bezposrednio sgsiadujgcych.

Katalog dowoddéw, ktére nalezy braé¢ pod uwage przy ustalaniu granic, nalezy
uwzgledniaé integralnie, tzn. ze znaki i $lady graniczne sg wiaSciwe i wyslarcza-
jace, jezeli polozenie ich jest potwierdzone w dokumentach geodezyjnych (szkicach
polowych, obliczeniach, mapach) majgcych. moc dowodowg przy ustalaniu granie.
Oczywiscie, niewystarczajgcymi dowodami sg miary graficzne pobrane przy pomocy
cyrkla i podzialki z mapy. Przepisy rozporzadzenia o mocy dowodowej przy usta-
laniu granic majg charakter szczegblny i wylaczaja ogélne reguly dowodowe sto-
sowane w postepowaniu administracyjnym, jak badanie $§wiadkéw, badanie bleg-
tych lub oswiadczenia stron. Jezeli bowiem dowody wyszczegdlnione w art. 6 ust. 1
sg niewysiarczajace lub sprzeczne z sobg, to nastepuje wylgczenie jurysdykeji ad-
ministracyjnej i sprawa zostaje przekazana do postgpowania sadowego.

Strona moze nawet nie kwestionowaé dowodoéw z art. 6 ust. 1, tylko twierdzié,
ze przebieg granic, ktéry odbiega od tych dowodéw, znajduje uzasadnienie w za-
siedzeniu lub nieformalnej umowie (kupna, darowizny) albo ze akt notarialny nie
zawiera dostatecznych danych do potwierdzenia istniejacej granicy. Twierdzenia te
maja charakter cywilnoprawny, a do ich rozpoznania powolane sg sady. Rozwazanie
wigc takich zarzutéw wykracza poza zakres jurysdykeji administracyjnej i powoduje
w rezultacie wylaczenie organéw do spraw geodezji.

Nalezy tu mieé na uwadze, ze dokumenty geodezyjne, szczegélnie pochodzgce
z dawnych czasébw, nie byly aktualizowane i dlatego stany faktyczne na grunciz
mogg — wskutek przemian spoleczno-historycznych — znacznie odbiegaé od stanu
ujawnionego w dokumentach geodezyjnych. Szczegblne miejsce wsrdéd dowodow
geodezyjnych przypisaé¢ nalezy dokumentom pochodzacym z bylego katastru, Wpraw-
dzie kataster zostal zniesiony i zastapiony ewidencjg gruntéw, jednakze technika
rejestracji pomiarowej b. katastru pozwala czesto na szerokie udokumentowanie
istniejgcych granic.” Sad Najwyiszy wyjasnil, ze jezeli granice znajduja uzasadnie-

6 Mapy wykre§lane s3 w skalach :a) 1:2000 lub b) 1:5000 (mapy ewidencyjne). Mapy
w miastach s3 w skalach: 1:1000 lub 1:500. Zdolno§é rozdzielcza oka Judzkiego wynosi
110 mm, Miara wiec odczytana z mapy obarczona jest bledem wynoszacym — w skali
1:5000 — 0,5 mb. Do tego nalezy dodaé biad wynikajgcy ze znieksztalcenia papieru (tzw.
skurcz papieru). ELjczny blgd odezytania miary z mapy wielikoskalowej oblicza sie na blisko
3,0 mb (jesli idzie o mape w skall 1:5000). Poszukiwany punkt graniczny znajdzie sie wiec
na obwodzie kota o promieniu 3,0 mb. Taka dokladno$é jest oczywiScie niewystarezajgca do
okre$lenia poloZenia punktu granicznego, ktérego dokladnosé musi byé tak wyznaczona, aby
powierzchnia nieruchomo$ci mogla byé obliczona z dokladnoscig do 1 m kw,

7 ,Kataster” jest zbitkg stéw capitum registrum i oznacza instytucje prowadzica ewiden-
cje gruntdw dla celow podatkowych. Instytucja katastru w swej pierwotnej formle zostala
wprowadzona przez Kodeks Napoleona, a nastepnie udoskonalona zostala i rozszerzona przez
ustawodawstwo pruskie. W Austrii wprowadzit kataster (na innych zasadach) cesarz Joézef II.

3 — Palestra nr 5/85
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nie w dokumentach katastralnych, to wyklucza sie mozliwo§é ustalenia tej gramicy
wedlug innych kryteriow.?

Dla ilustracji przytocze tu kilka przykladéw z praktyki:

1) Na gruncie znaleziono dobrze zachowane znaki graniczne w postaci kamieni
polnych i butelek jako znakéw podziemnych. Innych dowodéw na przebieg gra-
nicy nie znaleziono ani w dokumentach katastralnych, ani w zbiorze dokumen-
tow ksiag wieczystych; strony nie przedstawily tez innych dokumentéw uzasadnia-
jacych przebieg gramic. Stan posiadania byl niezgodny z linig graniczng wytyczong
na podstawie znakéw granicznych. Dom mieszkalny wybudowany przy granicy
przecinala linia graniczna w odleglo$ci 0,5 mb.

Whnioskodawca twierdzil, ze sporny pas gruntéw nabyl jego ojciec nieformalng
umowg zamiany gruntébw i Zze w zamian za pozwolenie przekroczenia granicy przy
budowie domu mieszkalnego odstapil sgsiadowi pas gruntu, dwukrotnie wiekszy
przy swojej granicy.

Sprawa tej zamiany ma charakter cywilnoprawny. Poniewaz do ugody nie do-
szlo, nastapilo wylaczenie jurysdykcji administracyjnej i sprawa zostala w zwigz-
ku z tym skierowana do postepowania sgdowego.

Na marginesie tej sprawy nalezy zauwaiy¢, Ze spory graniczne wybuchajg naje
czgéciej wskutek wejscia w teren nowej inwestycji, np. budowy domu, budowy no-
wego plotu, przeprowadzenia drogi czy wykopania rowu, jezeli granica nie zostala
przed rozpoczeciem inwestycji wytyczona i odpowiednio ustabilizowana, a w szcze-
gélnosci jezeli granice nie zostaly z sgsiadem uprzednio uzgodnione. Wiadze ad-
ministracyjne wstrzymujg najczeSciej inwestycje do czasu rozstrzygniecia sporu
przez sad.

2) Podzial dzialtki budcwlanej nastapil na zasadzie aktu sprzedazy. Podzial ten
zostal dokonany na gruncie i oznaczony kamieniami granicznymi craz wprowadzo-
ny potem do dokumentdéw geodezyjnych. W kilka lat po podziale strony wybudo~
waly tzw. bliZniak, ktory ze wzgleddéw przestrzenno-budowlanych zostat usytuo-
wany w ten spos6b, ze granica przecinata blizniak w 1/3 dlugo$ci budynku, nato-
miast §ciana dzialowa wybudowana zostala w 1/2 dilugo$ci budynku. Strony wno-
sily o rozgraniczenie zgodnie ze stanem faktycznym. Sprawa o rozgraniczenie zo-
stala rozstrzygnieta w procesie windykacyjnym. Sad na podstawie art. 15 cyt. de-
kretu rozgraniczy! nieruchomo$é linig lamang, biegnacg wzdluz granicy dzialowej,
i przeni6st wlasnoéé gruntu lezgcego pod cze$cig budynku na faktycznego posia-
dacza — za odszkodowaniem.

Nalezy tu zauwazyé, Ze rozgraniczenie (podzial) moze nastapié tylko w takie}

W bylym zaborze rosyjskim ten system rejestracjl gruntéw nie by! znany { podatkl wymie-
rzane byly na innych podstawach. Kataster pruskl obowigzywal w okresie miedzywojennym
na terenach wojewédztwa poznanskiego, pomorskiego 1 gOrnoflagskiej czeSel wojewoddztwa
slgskiego.

Kataster sklada sie z wykazéw wlaScicieli (tzw. matrykula), z wykazéw parcel (Ksiega
parcel) i map. Mapy sporzadzone sg w réznych skalach. Kataster austriackli zbudowany jest
na innych zasadach organizacyjnych, a mapy sporzgdzone sy w jednolitej skali: 1 :2880 lub
1 : 1440,

Operat Kkatastralny zawiera zblory dokumenté6w pomiarowych (m.in. protokoty graniczne
i szkice pomiarowe z ustalania granic). Dokumenty katastralne sg obecnie zdezaktualizowane
wobec wprowadzenia ewidencji gruntéw (dekret z dnia 2 lutego 1955 r. o ewidencji gruntéw
i budynkéw — Dz. U. Nr 6, poz. 32). Zgodnie z art., 1 ust. 2 tego dekretu ,dane o gruntach
i budynkach sluzgce za podstawe planowania gospodarczego, wymiaru podatkdéw Swiadczen
i skupu 4 obowigzkowych dostaw, dokonywania wpisdw do ksigg wieczystych i zaspokajania
potrz:b gospodarczych, moga byé oparte wylgcznie na ewidenciL®

8 Orzecz. SN z dnia 15.I1J1.1968 r. III CZP 9/68, OSNCP z 1968 r. poz, 181.
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sytuacji, gdy budynek ma $ciang dzialowa, ktéra umozliwia podziat na dwa aleza-
lezne od siebie budynki. W szczegbinych wypadkach moze byé ustanowiona stw-
zebno§é korzystania z urzadzen (np. wejScie na strych), ktére musza pozostaé we
wspélnym uzytkowaniu.

3) Przy dochodzeniach na gruncie wnioskodawca wskazywal na $lad fundamen-
tu po spalonej stodole i twierdzil, ze granica przebiegala wlasnie wzdlui ciamy
tej stodoly. Twierdzenie to nie bylo poparte danymi geodezyjnymi, a plot, kil
zostal postawiony po spaleniu stodoly, wskazywal na inny przebieg granicy. Uczest-
nik twierdzil, ze miedzy plotem a stodolg zawsze istnialo przejécie o szerokoSci okobe
jednego metra. Strony zawarly ugode przed geodetg i podzielily sporny pas nm
dwie czesci. Ugoda ta stala sie podstawa do przeniesienia wlasnofci paséw grome
10w przygranicznych i wprowadzenia zmian do ksiegi wieczystej.

4) Granica zostala odtworzona na podstawie dobrze zachowanych punktéw -
wigzania i szkicoéw polowych z pomiaru sgsiednich nieruchomos$ci. Uczestnik nie
uznal tego dowodu za wystarczajacy twierdzac, ze ustalenie granic sgsiednich nie-
ruchomos$ci mialo miejsce bez jego udzialu, a przebieg granicy jest odmienny, jak
to wykazano w dowodach geodezyjnych.

W protokolach granicznych z poprzednich pomiaréw nie bylo istotnie podpisa
skarzgcego; brak bylo réwniez dowodu (zwrotnego egzemplarza wezwania), ze byt
on na te granice wzywany. W tym stanie rzeczy wnosit on o wznowienie postepe-
wania rozgraniczeniowego w stosunku do jego granic.

W zwigzku z tg sprawa nalezy zauwazyé, Ze integralng czeScig postepowania de-
wodowego przy ustalaniu granic jest protoké: graniczny, Protok6l graniczny, jake
cze$é postepowania wyjasniajacego, ma stanowié podstawe do decyzji o rozgrami-
czeniu nieruchomo$ci, a po uprawomocnieniu sie tej decyzji — do utrwalenia usta-
lonych decyzjg granic,

Protok6t graniczny jest wiee sprawozdawczym dokumentem publicznym. Podpi-
sanie tego protokolu lub odmowa podpisania go nie pocigga za sobg skutkéw cy-
wilnoprawnych. Mozna by wprawdzie przyjaé, ze zgodne pcdpisanie protokotu gra-
nicznego jest swego rodzaju zgoda na ustalone granice, jednakie nle moina sie zge-
dzi¢ na przypisanie podpisom na protokole granicznym dowodu ugody. Ugoda w po-
stepowaniu rozgraniczeniowym jest dokumentem cywilnoprawnym i juz sama uge-
da wystarcza do przeniesienia wlasno$ci gruntéw objetych uzoda. Spisanie ugody
jest uzasadnione tylko w razie zlikwidowania faktycznego sporu granicznegolt

Przypisywanie protokolowi granicznemu znaczenia wychodzacego poza zakres
jego funkcji sprawozdawczej (przy rozgraniczaniu gruntdéw niepanstwowych) poeba-
wione jest podstaw. Niemniej jednak zarzut, ze granice zostaly ustalome i utrwa-
lone bez udziatu zainteresowanych sasiadow i ze nie byl im w ogéle przedsta-
wiony protok6} graniczny do podpisu, moie spowodowaé, iz dokumenty sporzadze-
ne w toku takiego postepowania nie bedga mialy mocy dowodowej przy ustalanin
granic nieruchomosci,

5) Strony wskazuja na gruncie kamienie graniczne i znaki podziemne, postawione

9 Odmiennie reguluje tg¢ sprawe dekret o rozgraniczenlu gruntébw Skarbu Pafistws I
nieruchomo$ci nabywanych dla realizacji narodowych planéw gospodarczych z dnia 3
wrze$nia 1950 r. (Dz. U. Nr 44, poz. 398) oraz rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Tereme-
wej { Ochrony Srodowiska z dnia 28.VIIL1972 r. w sprawie ustalenla 1 rozgraniczenia i pe-
dzialu terendw budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego na terenach miast i eshedil
Zgodnie bowlem z art. 8 pkt 1 cyt, dekretu ,protokét graniczny podpisany przex esoly
blorgce udziat w czynnofciach rozgraniczenia ma moc ugody sadowe] w stosunku do ranie
niespornych”,
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w lsku sas:edzklego porozumienia (ale bez rejestracji w dokumentach geodezyj-
xyth) w wyniku porozumienia ich zmarlych rodzicow. Granice w ten sposéb usta-
wione trwaja — jak {wierdzg strony — od kilku lat. Wnioskodawca oswiadcza, ze
wedlug pomiaréw ewidencyjnych ma on mniejsza powierzchnig, anizeli stanowi za-
s w ksiedze wieczystej i ewidencji. Zgda takiego ustalenia granicy, aby powierz-
:hma ewidencyjna badZz wieczystoksiegowa byla zgodna z powierzchnia, jakg po-
s‘ach.

 Zarzut taki jest czesto podnoszony. W 2zwigzku z takim zgdaniem nasuwajg sie
mastepujace uwagi: Nieruchomo$é wyznaczaja w terenie granice o okre$lonych
wielkoécizch liniowych. Powierzchnia nleruchomosci jest funkcja tych wielkogci,
G P=1(,D,c4g,..), gdzie a, b, ¢, d, ... s3 miarami linjowymi bokéw figury geo-
smetrycznej tworzgcej dang nieruchomosé. Nalezy wiec znaé ksztalt figury geome-
rycanej tworzgcej dang nieruchomo$é i miary liniowe bokéw tej figury, aby moina
oylo obliczyé powierzchnie, Odwrocenie lej zaleznoici jest niemozliwe, poniewaz
pvuadz.ﬂoby do nieskonczonej ilo$ci rozwigzan. Zgdanie wiec ustalenia granic na
podstav i2 znanej powierzchni nie moze by¢ rozstrzygniete. Zadanie takie zawiera
pcza tym implicite roszczenie windykacyjne (wydanie brakujacej powierzchni)
i maZe by¢ dochodzne w wytoczonym procesie. Niezaleznie od tego mozna podniesc
-u*zut ie wpis do dziatu I ksicgi wieczystej dokonany na podstawie danych ewi-
&eancyjnyeh nie korzysta z rekojmi wiary publicznej. Powierzchnia nieruchomoSei
jesi réwna powierzchni olliczonej w dacie zgloszenia roszczenia — na podstawie
akiuaInie przeprowadzonycil pomiaréw geodezyjnych i ustabilizowanych granic.

* Maezelaik gminy w R.-zgodzil si@ na podzial gospodarstwa rolnego w ten spo-
=85, #e cze$é tego gospodarsiwa, zabudowang domem mieszkalnym i budynkami
gespodarczymi, zachowa wlasciciel, a pozostala Czesé, tj. ogrod owocowy i warzyw-
ik, nabedzie osoba posiadajgca kwalifikacje rolnicze.

Geodeta przeprowadzil wedlug tych zasad podzial, oznaczyt punkiy graniczne
traalymi znakami granicznym:, spisatl protck6l graniczny, ktéry zainteresowani pod-
paszli, dokonal! pomiaru, skartowal, obliczyl powierzchnig, slowem — sporzadzit
eperal pomiaru uzupelniajgcego. Operat ten Biuro Geodezji i Tere.:é6w Rolnych
®ayiclo bez zastrzezen i wydalo tzw. podkladki do przeprowadzenia formalnosei
w durze notarialnym. Z dckumentow tych wynikalo, ze pcwierzchnia przyjeta do
ewiencji wynosi, dla nabywenej dzialki, 8000 m kw.

Po sporzgdzeniu aktu notarialnego i przepisaniu wiasnosci w ksiedze wieczystej,
aahywey zwrocili sie do oblatanego w pomiarach tzw. kraczka ! rolnika z. proshg
a sprawdzenie nabytej powierzchni dzialki. Rolnik ten ustalil, ze powierzchnia na-
EBytej dzialki jest o 135 m kw. mniejsza od powierzchni ujawnionej w akcie no-
tarmlnym. Nabywcy zlozyli zazalenie do Wojewoédzkiego Biura Geodezji i Karto-
grafii, oskarzajac wykonawce o nieprawidlowe przeprowadzenie pomiaréw, o nie-
agedne z aktem notarialnym wytyczenie granic i o wadliwe obliczen’'e powierzchni.
Wolewddzkie Biuro Geodezji i Kartografii, w odpowiedzi przestanej skarzgcym,
#w'erdzilo, Ze pcwierzchnia nabytej dziatki zostala wadliwie z.okraglona i ze do
ewidencji nalezalo podaé powierzchnie obliczong, a nie zaokrgg oag, pc czym na-
kaxzalo wykonawcy wprowadzi¢é poprawke. Pismo to stalo sie powodem procesu.
Fﬁbywcy zwrécili sig do sadu o wydanie im brakujgcych 135 m. kw, przez odcic-
«ie ®j powierzchni dzialki, ktérg zachowali wiasciciele. Sad po wystuchaniu opinii
egiego powddztwo oddalil i w uzasadnieniu stwierdzil;

® _Kraczka” — prymitywny przyrzad do pomiaru dlugo$el stosowany w rolnictwie,
By to dwie 2erdzie o stalym rozstawie 1 mb w ksztalcle odwrbconej litery V.
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Nieruchomo$é, jako rzecz w rozumieniu art. 46 k.c, wymaga prawnego wyod-
rebnienia. Wyodrebnienie to jest mozliwe tylko przez ustalenie granic w terenmie
albo przez takie ich opisanie, aby w sposdb wyrainy i nie budzgcy watpliwescl
mozna bylo granice te w terenie ustalié. Oznaczenie wigc punktéw granicrnych
trwalymi znakami gran.cznymi, okazanie granic stronom i o$wiadczenie, ze gra-
nice nabywanej nieruchomosci sg stronom znane, w zupelno$ci wystarczy do iden-
tyfikacji nabywanej nieruchomosci. Powierzchnia nieruchomosei jest ,czeScig opi-
sowa” nieruchomos$ci. Wykazanie jej stuzy celom statystycznym, ewidencyjnym, pla-
nowania gospodarczego i celom figkalnym (do wymiaru podatkdéw), nie moze enx
jednak byé powolywana jako dowodd wlasno$ci (kupilem hektar, wiec musi bpé
hektar na gruncie — bez wzgledu na granice!). Skoro jest poza sporem, ie cala
dzialka wyznaczona kamieniami granicznym! na gruncie zostala nabywcom wydana,
a do operatu ewidencyjnego przyjeio blednie obliczong powierzchnie, to nabywcy
przystuguje prawo odstapienia ¢d umowy, nie moze on jednak zgda¢ wydania mu n»
gruncie czesci dzlalki, ktéra nie byla przedmiotem transakeji.

Poglad, ze powierzchnia nieruchomosci jest dostatecznym dowodem okreslajg-
cym zakres wlasnosci, pokutuje dotychczas w réznych wariantach i w roinych
okolicznosciach nie tylko wér6d spoleczenstwa, ale réwniez wérod fachowcdw. Sad
Najwyzszy w postancwieniu z dnia 24 pazdziernika 1972 r, III CRN 248/72 (OSNCP
z 1973 r. nr 9, poz. 156) dopuszcza pewne odchylenia od przytoczonych wyzej za-
sad i wyjasnia:

W sytuacii gdy dwa grunty o okreslonej powierzchni i okreslonych granicach
(w stosunku do sasiadujacych gruntéw) zostaly polaczone, a nastepnie wskutek
rozdzielenia powstal spor co do granicy miegdzy tymi gruntami, nic nie stoi na
przeszkodzie ustalenia granicy na podstaw.e dokumentoéw okreslajacych konkretne
powierzchnie obu gruntéw. Jezeli z porownania danych zawartych w tych dokm-
meniach ze stanem rzeczywistym istniejgcym na gruncie wynika, Ze sgsiadujgca nie-
ruchomosé ma powierzchnie wickszg kosztem drugiej nieruchomosci, to usialenie
granicy powinno nastapi¢ na podstawie niespornej powierzchni wynikajacej z de-
kumentoéw,

Jest rzeczg oczywista, ze ustalenie granicy wedlug danych powierzchniowych
przez dokonanie pomiaréw dla uczestnizé6w postepowania bedzie mozliwe przy -
lozeniu, Ze granice z sgsiadami nie bedacymi uczestnikami omawianego postepo-
wania s bezsporne. Wytyczenie wiec granicy na podstawie poréwnania powierechpi
ewidencyjnej badz wl.eczystoksiegowe] jest mozliwe tylko w tym szczegblnym wy-
padku przy zachowaniu warunk6w wyszczegbélnionych w wyjasnieniu Sadu Naj-
Wyzszego.

6) Tygodnik ,,Pohtyka” z dnia 13.X.1984 r. zamiescil reportaz z Biura skarg
i zazalen Komitetu Centralnego pt.: ,Sciana ptaczu”, w ktébrym przytacza charak-
terystyczny przyklad ustalania granie:

»Koto Deblina gospodarze. Cztery iata temu chlew zaczalem stawiaé, azi tu sz~
siad powiada, ze ceglana obmur6wka, co pustaki okala, na jego gruncie si¢ znaj~
duje. O dwanascie centymetréw sie rozchodzi. W calej wsi granice prosto idg
a mnie jednemu chcg skos zrobié. Widaé na planie i $lepy dojrzy. Dachu nie ma,
woda sig leje. Raz mi juz prosiaki podtopilo. I nie ma takiego, co by za mna s
ujal ”

Analizujge tre$é tej skargi, nalezy zauwazyé, co nastepuje. .

Przy dochodzeniach na gruncie bierze sie pod uwage — z braku innych dm-»
déw — mapy ewidencyjne. Granice wykres$lone na tych mapach, pochodzg pne-
waznie z pomiaréw uproszczonych. Pomiary granic polegaja na pomiarze tzw. epo-
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BWwek ! bez wytyczenia i pomiaru granic pomiedzy punktami zalamania. Stad tez
streny, opierajac sie na rysunku i znakach granicznych, s przekonane, Ze gramica
drielgca ich nieruchomo$é ma przebieg linii prostej. ,,Widaé na planie i $lepy by
dojrzal” — jak to obrazowo przedstawil skarzacy. Na gruncie jednak granica odbie-
ga od linii prostej, czasem nieznacznie, ale wystarczajgco, aby wywolaé spbér.
W danym wypadku odchylenie to wynosi 12 cm. Jest to wynikiem zaniedbania
przy wznoszeniu budynkéw lub plotu, kiedy ze wzgledéw oszczedno$ciowych nie
wytycza sie granicy geodezyjnie, ale ,na oko”, a potem dochodzi sie prostej
&inii, bo na planie granica ta jest prosta. Oczywiscie dowéd z rysunku na mapie
jest niewystarczajagcym dowodem przebiegu granicy, Odnosi sie to r6é6wniez do
prob ustalenia granicy na podstawie miar graficznych pobranych z mapy (patrz
przypis 6).

Jeieli w postepowaniu administracyjnym nie doszio do ugody i nie zostala wy-
dana prawomocna decyzja o rozgraniczeniu, to sprawa zostaje — zgodnie z art. 7
wst 3 dekretu — skierowana do sadu, ktdry rozpatruje ja na nowo w postgpowa-
mim nieprocesowym. Sad Najwyiszy wyjasnil, ze za wnioskodawce nalezy uwazaé
strone, ktéra nie zgodzila sie na wytyczone w postepowaniu administracyjnym gra-
nice 2 Sad rozpatruje sprawe o rozgraniczenie kierujge sie¢ wytycznymi z art. 153 k.c.
Xenstrukcja tego przepisu wskazuje na to, ze przede wszystkim nalezy dazyé do
mstalenia stanu prawnego granicy. Dlatego sgd powoluje z reguly bieglego z dzie-
driny geodezji i zleca mu badanie, czy mozliwe jest ustalenie stanu prawnego gra-
mic i konfrontuje dane z tych dokumentéw ze stanem faktycznym na gruncie,
przeprowadzajac odpowiednie pomiary. Oceniajgc wiarygodnosé dokumentow geode-
ayjnych, biegly powinien stwierdzi¢, czy dokumenty te majg moc dowodowy we-
dtug przepisb6w rozporzadzenia o mocy dowodowej przy ustalaniu granic, oraz zba-
daé, czy dane geodezyjne nie budzg watpliwosci i sg zaopatrzone w kontrole po-
miarowe, wylgczajace biedy lub omylki. Jezeli stan na gruncie odbiega od stanu
wykazanego w dokumentach, biegly powinien wyjasnié przyczyne ich powstania.
Stan prawny granic musi byé¢ szeroko uzasadniony. Sad Najwyzszy wyjasnil, ze
feeli mozna ustalié stan prawny nieruchomosci, to niedopuszczalne jest ustalenie
granic wedlug innych kryteriow.13

Przyktad 1. Wnioskodawca zgda we wniosku o rozgraniczenie ustalenia granic
zgodnie ze stanem na gruncie. Stan ten odblega znacznie od granic wykazamych
w dokumentach geodezyjnych i ewidencyjnych. Przy dochodzeniach na gruncie
wzmowiono na podstawie bezspernych danych geodezyjnych granice katastralne nie-
rochomosci, jakie ustalone zostaly w wyniku podzialu spadku przed w.eloma laty.
Pane geodezyjne z tego pomiaru nie budzily zadnych watpliwo$ci i na ich podsta-
wie odnaleziono na gruncie znaki graniczne potwierdzone znakami podziemnymi
&urki drenarskie). W tym stanie rzeczy naczelnik gminy wydal decyzje o rozgra-
miczeniu, ustalajgc granice zgodnie ze stanem wynikajgecym z dokumentébw (sta-
»nem prawnym). Decyzja ta nie uprawcmocnila sig, poniewaz zainteresowany pod-
nibsl w odwolaniu niezgodno$é wznowionych granic ze stanem na gruncie i zadal
wstalenia granicy wedlug ostatniego spokojnego posiadania. Sprawa zostala skie-
rowana do sadu, ktéry zlecil bieglemu, aby zg:>dnie z art. 153 k.c. ustalil, czy moi-
Hwe jest ustalenie stanu prewnego granic nieruchomos$ci i czy stan posiadania ma

M Jezeli nieruchomo$é ma ksztalt prostokagta, to ,,czoldwka” nazywamy miare liniowa
graxicy krbtszego boku prostokgta. Punkty graniczne nanoszone sg na mape i graficznie
Wezone liniami prostymi z sobg. Ta uproszczona metoda pomiaru stosowana jest przewaznie
« poamiarach ewidencyjnych gruntéw rolaych.

12 Ychwala SN z dnia 20 maja 1966 r. III CZP 23/66, OSNCP z 1966 r., poz. 185.

X Orzecz. SN z dnia 8.II1.1961 r. I CR 50/61, OSN z 1962 r., poz. 37.
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cechy diugorwatosci, zblizony do czasu poirzebnego do uzyskania wlasnosci przez
zasiedzenie. Biegly stwierdzil, ze stan posiadania nie ma cech dilugotrwalosci (trwa
zaledwie trzy lata), a pcwstal on wskutek nieformalnej (z pominieciem aktu no-
tarialnego) sprzedazy pasa gruntéow uczesinikowi.Strony usilowaly wigc przez wszcze-
cie postepowania rozgraniczeniowego usankcjonowaé przemiesienie wlasnosci z to-
minigeciem prawnej drogi. Sad ustalit granice zgodnie ze stanem prawnym (udo-
wodnionym danymi gecdezyjnymi) i uznal za niedopuszczalne w takim wypadku
ustalenie granicy wedlug innych kryteriéw.

Przyklad 2. Wskutek nieuregulowania spraw spadkowych i migracji spadko-
biercow do miast pozostaly w gospodarstwie spadkobierca objat w uzytkowanie cate
gospodarstwo, w tym takze grunty, kidére nabyl jeden ze spadkobiercéw za wiasne
pienigdze. Nabyta jednak nieruchomo$é nie byla oddzielona od reszty gospodarstwa,
poniewaz za zycia spadkodawcy pozostawiona byla w jego uzytkowaniu. Granice
miedzy gruntami zostaly calkowicie zatarte. Po wielu latach spadkobiercy prawnego
wlasciciela gruntéw mabytych wniesli o wydanie ich wlasnosci. Sad w procesie
o wydanie zarzadzit — na podstawie art. 15 dekretu o rozgraniczeniu nierucho-
mos$ci — ustalenie granic dochodzonej nieruchomosci, zlecajgc bieglemu zbadanie, czy
mozliwe jest ustalenie granic prawnych danej nieruchomoséci. Biegly ustalit w do-
chodzeniach, ze brak jest planéw i innych dokumentéw geodezyjnych, ktére by
umozliwily odtworzenie prawnej granicy nieruchomosci. W tym stanie rzeczy biegly
przyjat za stan prawny powierzchnie wpisang do ksiegi wieczystej i przeprowadzit
rozgraniczenie przez oparcie sie na tej powierzchni. Warunkiem tego ustalenia byta
okolicznoéé, ze granice zewnegtrzne dochodzonej nieruchomosci od strony sasiadéw
nie biorgcych udzialu w postepowaniu okazaly sie bezsporne i ustabilizowane.

Jezeli stanu prawnego nieruchomosci nie mozna stwierdzi¢, sad ustala granice,
biorge pod uwage ostatni spokojny stan posiadania. Sad na podstawie wywiadu
przeprowadzonego przez bieglego ustala, czy istniejgcy obecnie stan posiadania moz-
na uznaé za rzeczywiscie spokojny stan posiadania. Do przyjecia bowiem spokoj-
nego stanu posiadania nie wystarczy stwierdzenie, ze granice istniejq przez okres
dluzszy niz jeden rok, a wiec ze sgsiad stracil mozno$é¢ wytoczenia powédztwa po-
sesoryjnego. W art. 153 k.c. (jak to wyjasnil Sad Najwyzszy) chodzi o ustabrli-
zowany stan posiadania, a wiec taki, ktéry wprawdzie nie pozwala na stwierdzenie
nabycia wlasnosci przez zasiedzenie, jednakie trwa juz zbyt dlugo, aby pozbawie-
nie wiasno$ci dotychczasowezo posiadacza mozna bylo pogodzié z zasadami wspoéli-
zycia spolecznego. Zarazem Sad Najwyzszy wyjasnil, ze brak jest jednak podstaw
do rozgraniczenia nieruchomosci wedlug ostatniego spokojnego posiadania, jesli stan
ten zostal ustalony tylko w wyroku zapadlym w sprawie o naruszenie posiadania
(art. 478 k.c.)¥ W wypadku ustalenia granicy wedlug ostatniego spokojnego posia-
dania konieczne jest sporzgdzenie mapy geodezyijnej z wykazaniem ustalonych gra-
nic, ustabilizowanie jej znakami granicznymi i wprowadzenie do dokumentéow geo-
dezyjnych ustalonej granicy.

Jezeli nie mozna stwierdzi¢ stanu prawnego granicy ani ostatniego spokojnego
posiadania, granice ustala sie¢ z uwzglednieniem ,,wszelkich okolicznosci”. ,Wszelkie
ckolicznos$ci” obejmujg przede wszystkim aktualny stan posiadania, wzgledy gos-
podarcze i zasady wspoélzycia spolecznego oraz np. okolicznos$é szczegblnej wartosci
spornego terenu dla uczestnika sporu. Rzecza biegltego jest takie zobrazowanie te-
renu, aby sad mégl na tej psdstawie wydaé optymalne postanowienie. Przytoczymy
tu dwa przyklady.

#4 Orzecz. SN z dnia 19.V.1972 r. III CRN 84/72, OSNCP 1972 r., poz. 32 oraz orzecz. SN
z dnia 6 maja 1974 r. III CRN 81/74, OSNCP z 1475 r. poz. 65.
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Przyktad 1. Drewniany plot od wielu lat oznaczal granice pomiedzy dwiema
dziatkami siedliskowymi. Plot ten byl powyginany w rozmaitych kierunkach i byt
oparty o przegnile stlupy drewniane, czesciowo zdewastowane. Sgsiad rozpoczal bu-
dowe nowego plotu, prostujac jego przebieg i kierujac sie punktem poczatkowym
i koncowym starego plotu. Budowy nowego plotu nie uzgodniono z sgsiadem. Prosta
linia nowego plotu odciela skrawki gruntu, m.in. dwa drzewka owocowe na rzecz
sgsiada.

Na wniosek poszkodowanego wytoczono proces posesoryjny. Sad nakazal przy-
wroécenie stanu poprzedniego wedlug granic starego plotu. Wladze administracyjne
wstrzymatly budowe nowego plotu do czasu rozstrzygniecia sprawy ustalenia gra-
nicy.

W postepowaniu rozgraniczeniowym zgdano ustalenia granicy zgodnie z wyrokiem
zapadlym w' procesie posesoryjnym. Sad powolal bieglego, ktéry stwierdzil, ze nie
mozna ustalié prawnej granicy nieruchomosci, poniewaz brak jest jakichkolwiek
danych umozliwiajgcych odtworzenie prawnej granicy. Nie moina roéwniez ustali¢
granicy ostatniego spokojnego posiadania, poniewaz granica ta zostala zatarta.

W tym stanie rzeczy sad, uwzgledniajgc ,,wszelkie okolicznosci”, a przede wszyst-
kim wzgledy gospodarcze i zasady wspélzycia spolecznego, ustalil granice w linii
prostej, tj. w linii nowego plotu, i przyzral wnioskodawcy odszkodowanie pienigzne
za skrawki gruntu i drzewa owocowe.

Przyktad 2. W b. powiecie leszczynskim wysiedlanie polskich rodzin chlopskich
i przekazywanie ich gospodarstw tzw. ,Baltendeutschom” mialo masowy charakter.
Zabrane gospodarstwa 1gczono potem w wigksze jednostki i zabudowano je, nie
zwazajac na dawne granice.

Po powrocie z wygnania dawni prawowici wlasciciele starali sie odtworzyé —
zatarte przewaznie — stare granice wlasnosci. Czesto jednak powr6t do dawnych
granic okazal sie niemozliwy. Okupant pobudowal budynki w poprzek dawnych
granic, a Fundusz Ziemi sprzedawal te budynki temu z gospodarzy, na ktérego
terenie budynek ten sje znajdowal. W wyniku procesu windyk:cyjnego s3ad zlec't
biegltemu — na podstawie art. 15 dekretu — ustalenie prawnych granic nierucho-
mosci: Granice te zostaly ustalone na podstawie danych geodezyjnych i map ka-
tastralnych oraz odszukanych na gruncie znak6éw granicznych. Sgd uznajge, ze
wskutek sprzedazy stodoly, ktérej cze$é znalazla sie na -terenie sgsiada, powstat
nowy stan prawny, ustal'l granice w ten sposdb, ze cala stodcla znalazla sie na
terenie jej wlasciciela, a za teren zajety przez czes$é stodoly przyznat piszkodowa-
nemu wynagrodzenie pieniezne.

Przykiad 3. Budynek mieszkalny wybudowany na granicy z sgsiadem ma tzw.
»okap”, siegajacy 30 cm poza granicg mieruchomos$c:. Granice nieruchomosci sia-
nowi $ciana domu, w ktérej znajduje sie otwoér wenty.acyjny. W postepow:zniu roz-
graniczeniowym wnioskodawca domaga sie ustalenia granicy w odlegto$ci 1 mb
od $ciany domu, uzasadniajac zadanie wzgledami go:n>d -czymi (dostep do $ciany
domu w celu konserwacji, state konflikty z sgsiadem o gprzyjmowanie wody opado-
wej itp.). Stanu prawmnego granicy n'e mozna ustali¢, poniewaZz brak jest domych
dowodowych. Stan posiadania jest niejasny i na gruncie niewidoczny. Sad, uwzgled-
niajgc tu ,wszelkie okoliczno$ci” oraz majac na uwadze przede wszystkim wzgledy
gospodarcze i zasady wspéliycia spolecznego, ustalit granice w odlegtosci 0,70 mb
od Sciany domu i przyznal sgsiadowi dopiate pieniezng za pas gruntu o oznaczo-
nej szerokosci.

Postepowanie rozgraniczeniowe moze by¢é zakonczone ugoda, prawomocng decyzja
administracyjna lub prawomocnym postanowieniem sadu. Artykut 17 dekretu glosi,
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2e wykonanie orzeczenia sgdcwego odbywa si¢ z udzialem geodety, wyznaczonego
przez organ geodezji (naczelnika miasta lub gminy). Postanowienie o rozgraniczemiu
moze byé uznane za tytul egzekucyjny tylko o tyle, o ile w tresci swej zawiera ono
takze orzeczenie o wydaniu przedmiotu rozgraniczenia, W my$l bowiem art, 1
dekretu oznaczanie granic polega na okresleniu punktéw i linii granicznych, utrwa-
leniu ich ma gruncie i sporzadzeniu odpowiednich dokumentéw geodezyjnych.
W zwigzku z tym nastepuje okreflenie, do jakich granic sigga prawo wilasnosei
nieruchomosci wymienionej w orzeczeniu. Stad tez wynika logiczna konieczno$é
orzeczenia przez sgd o wydaniu obszaru znajdujacego sie miedzy oznaczong w po-
stanowieniu granica a posiadanym gruntem. Jak wyjadnit Sgd Najwyzszy w uchwa-
le Calej Izby Cywilnej z dnia 20.XI1.1968 r. III CZP 102/68 (OSNCP z 1969 r.
poz. 155) — jezeli w wyniku postanowienia o rozgraniczeniu grunt przypada uczest-
nikowi, ktéry nie wlada tym gruntem, a sad w postanowieniu o rozgraniczeniu nie
orzekl réwniez w sprawie wydania tego gruntu, to wowczas niezbedne jest wyto-
czenie powobdztwa windykacyjnego o jego wydanie. Biegly geodeta, powolany do
wspoétdzialania z komornikiem, wykona na gruncie czynnos$ci przewidziane w art. 1
dekretu o rozgraniczeniu i sporzadzi dokumentacje wymagang do ujawnienia usta-
lonej granicy w ksiedze wieczystej. Zgodnie bowiem z art. 18 dekretu ,,ustalone przy
rozgraniczeniu granice winny by¢ ujawnione w ksiggach wieczystych (hipotecznych,
gruntowych).”

Przy nie zmienionym stanie faktycznym orzeczenie o rozgraniczeniu zachowuje
moc wiazgcg bez ograniczenia w czasie. Jezeli jednak od momentu uprawomocnie-
nia sie orzeczenia zaszla istotna zmiana okoliczno$ci faktycznych, to nowe rozgra-
niczenie staje sie dopuszczalne (por. orzecz. Sadu Najwyzszego z dnia 28.11.1950 r.
LC 57/50, OSN z 1950 r. poz. 42), ’
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KARTKI Z HISTORII

FERDYNAND RYMARZ

HISTORIA JEDNEGO ZESPOLU ADWOKACKIEGO

Z dniem 31 grudnia 1984 r. zaprzestal dzialalnos$ci jeden z najbardziej zastuze-
nych zespoléw adwokackich w Lublinie — Zespdél Adwokacki Nr 4. Przyczyn tego
smutnego zjawiska bylo kilka: odejScie na emeryture paru czlonkéw stanowiacych
trzon zespolu, wzrost wszelkich §wiadczen i kosztoéw utrzymania, wreszcie znaczne
pogorszenie sie stanu technicznego lokalu. Wszystko 10 obok znanych powszechnie
trudnosci ekonomicznych i réinych zjawisk kryzysowych sprawilo, ze czlonkowie



