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I. PRAWO MATERIALNE

WYNAGRODZENIE ZA KORZYSTANIE Z RZECZY WSPOLNE]

Uchwata sktadu siedmiu sedziéw SN z 19 marca 2013 r., sygn. IIl CZP 88/12, rozstrzy-
ga zagadnienie prawne przedstawione przez Pierwszego Prezesa SN w postaci pytania:
Czy w razie osobistego korzystania przez jednego ze wspotwiascicieli z rzeczy wspdlnej
lub jej czedci w sposdb niezgodny z okreslonym w art. 206 k.c. pozostatym wspétwlas-
cicielom przystuguja przeciwko niemu roszczenia o rozliczenie uzyskanej w ten sposéb
korzy$ci wynikajace z prawa rzeczowego, a jezeli tak, to ktére przepisy ksiegi drugiej Ko-
deksu cywilnego sa ich podstawa? Sentencja uchwaly jest nastepujaca: Wspotwlasciciel
moze domagac sie od pozostalych wspélwlascicieli, korzystajacych z rzeczy wspdlnej
z naruszeniem art. 206 k.c. w sposob wylaczajacy jego wspodlposiadanie, wynagrodze-
nia za korzystanie z tej rzeczy na podstawie art. 224 § 2 lub art. 225 k.c.

Uzasadnienie tej waznej uchwaly jest opracowywane. Mozna mie¢ nadzieje, ze utatwi
ona rozstrzygniecie wielu sporéw, poniewaz potwierdza uprawnienie wspdétwlasciciela
do zadania wynagrodzenia, niefortunnie zamknietego w Kodeksie cywilnym w kate-
gorii tzw. roszczen uzupelniajacych, wbrew szerokiej formule zakotwiczonej w prawie
wlasnosci (art. 140 k.c.) upowazniajacym wiasciciela do korzystania z rzeczy, a zatem
otrzymania wynagrodzenia niezaleznie od windykagji, chyba ze ustawa lub umowa
zwalnia posiadacza z takiego obowiazku.

OBCIAZENIE HIPOTEKA ULAMKOWE] CZESCI NIERUCHOMOSCI

W sprawie zakonczonej wyrokiem SN z 11 kwietnia 2013 r., sygn. II CSK 438/12,
sklad orzekajacy rozstrzygat zagadnienie przedmiotu hipoteki. Teza stwierdzajaca, ze:
,Niedopuszczalne jest ustanowienie hipoteki na udziale w nieruchomosci stanowia-
cej wlasnos¢ jednej osoby”, moze mie¢ zastosowanie nie tylko do wniosku wiasciciela
o pierwotne obcigzenie utamkowej czesci nalezacej do niego nieruchomosci, ale réwniez
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do wniosku o zmiane hipoteki ustanowionej prawidlowo na utamkowej czesci, w razie
zniesienia wspdtwlasnoscii przyznania calej nieruchomosci wspétwtascicielowi, ktérego
udzial byl obcigzony. Wtascicielowi (po ustaniu stosunku wspdtwlasnosci) nie przystu-
guje juz udzial wyrazony w ulamku ani w inny sposéb (np. w procentach), zdatny do
tworzenia hybrydowych konstrukeji pelnej wtasnosci i utamkowego obciazenia, po-
niewaz pojecie udziatu wspoéiwlasciciela (art. 197 k.c.) ma wtasciwa sobie tres¢ prawng
odnoszaca sie do stanu okreslonego w art. 195 k.c.

PODZIAL HIPOTEKI LACZNE]

Artykut 76 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, mimo uptywu czterech lat od
uchwalenia zmian, budzi nadal watpliwosci interpretacyjne, dlatego nalezy wskazac
kolejne orzeczenie Sadu Najwyzszego dotyczace § 4. W postanowieniu z 10 kwietnia
2013 r,, sygn. IV CSK 551/12, uznano, ze ,0éwiadczenie banku, ktéry — udzielajac de-
weloperowi kredytu zabezpieczonego na jego nieruchomosciach hipoteka kaucyjna
laczng - zobowiazal sie wyrazi¢ zgode na bezobciazeniowe wydzielenie, na rzecz
nabywcow lokali mieszkalnych pod warunkiem calkowitego spelnienia przez nich
zobowiazan z tytulu zaplaty ceny, nie stanowi podstawy wpisu sposobu podzialu hi-
poteki w dziale IV pkt 13 ksiegi wieczystej”.

Wyrok Sadu Najwyzszego z 7 marca 2013 r., sygn. IV CSK 435/12, oddalajacy skarge
kasacyjna, wydany zostal w sprawie z powo6dztwa o zobowiazanie zakladu opieki zdro-
wotnej do zlozenia oswiadczenia woli wskazujacego lekarza (wybranego przez powoda)
do pelnienia czynnosci z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej. Teza wyroku wska-
zuje, ze z art. 28 ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 1. o $wiadczeniach opieki zdrowotnej
finansowanej ze rodkéw publicznych (tekst jedn. Dz.U. z 2008 r. nr 164, poz. 1027) nie
wynika roszczenie o zobowigzanie wskazanego przez powoda lekarza do $wiadczenia
uslug medycznych w ramach podstawowej opieki zdrowotne;j.

Prawo wyboru lekarza, pielegniarki lub zakladu zapisane w ustawie nie ma charakte-
ru prawa podmiotowego, jest realizowane ,w miare mozliwosci organizacyjnych zakla-
du”i nie jestjednym z ,ddbr osobistych” zwigzanych z roszczeniem o zado$¢uczynienie
(art. 448 k.c. w zw. z art. 24 k.c.) ani Zrédlem roszczenia odszkodowawczego w stosunku
zobowiagzaniowym.

II. POSTEPOWANIE CYWILNE

DOWOD Z DOKUMENTU URZEDOWEGO

Uzyteczna w praktyce wskazdwka wynika z postanowienia SN z 18 kwietnia 2013 r.
w sprawie II CSK 520/12: ,Organ wladzy publicznej jest uprawniony na podstawie
art. 250 § 1 k.p.c. do urzedowego poswiadczenia odpisu lub wyciagu z dokumentu
znajdujacego sie w jego aktach niezaleznie od tego, czy zostal on przez ten organ
wystawiony”. Wedlug odmiennego zapatrywania sformulowanie art. 250 § 1 in princ.
dopuszcza postuzenie sie odpisem dokumentu znajdujacym sie w aktach organu wia-
dzy publicznej lub innego organu wladzy panstwowej. Dotyczy to tylko dokumentu
wytworzonego przez ten organ, w ktérego aktach znajduje sie oryginal. Stanowisko
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ujawnione we wskazanym wyzej postanowieniu, przyjmujac szersza wykladnie, na-
kiada na strone przeciwna ciezar obalania mocy dowodowej odpisu albo dokumentu
zrédlowego.

UPRAWNIENIE DO LOKALU SOCJALNEGO

Gmina ponosi ciezar ochrony mieszkancéw przed bezdomnoscia. Stosownie do tre-
Sci art. 4 ust. 112 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z 2005 r.,
poz. 266) tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy, ktéra na zasadach i w wypadkach
przewidzianych w ustawie zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspoka-
ja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Obowigzkom
gminy odpowiadaja kompetencje sadu orzekajacego w sprawie o opréznieniu lokalu
mieszkalnego; stosownie do art. 14 ust. 1 w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu
sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego upraw-
nienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy. W rozpoznawanej sprawie sad pierwszej
instancji orzek! o opr6znieniu przez pozwanych zajmowanego dotychczas lokalu so-
cjalnego, lecz orzekl réwniez o istnieniu uprawnienia pozwanych do otrzymania lokalu
socjalnego oraz wstrzymat wykonanie wyroku do czasu zaoferowania pozwanym przez
powodowa gmine lokalu socjalnego.

Sad pierwszej instancji, wydajac taki wyrok, uwzglednil zaréwno utrate przez po-
zwanych prawa do dotychczasowego lokalu socjalnego (wygasniecie umowy o najem
tego lokalu), jak i trudng ich sytuacje materialng oraz osobista. Rozpoznajac apelacje
powodki, sad drugiej instancji powzial watpliwo$¢, czy wymieniony przepis (art. 14)
stosuje sie¢ w takim wypadku, skoro ustawa rozréznia pojecie lokalu (bezprzymiotniko-
wego) i lokalu socjalnego. W zwigzku z tym w art. 14 ust. 1 mozna dopatrzy¢ sie ograni-
czenia wylaczajacego dopuszczalno$¢ ponownego przyznawania prawa do otrzymania
lokalu socjalnego, jezeli pozwany utracit tytul do zajmowania dotychczasowego lokalu
majacego taki—socjalny — charakter. Sad okregowy nie pominat takze argumentow prze-
mawiajacych na rzecz dopuszczalnoéci wydania ponownie orzeczenia pozytywnego,
tj. zgodnego z trescig wyroku zaskarzonego przez gmine.

Sad Najwyzszy w uchwale z 5 kwietnia 2013 r., sygn. IIl CZP 11/13, wyjasnit, ze:
»W wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu socjalnego sad orzeka o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0sé6b, kt6-
rych nakaz dotyczy”. Rozstrzygniecie zastuguje na aprobate, poniewaz lokal socjalny
jest rowniez lokalem, o ktérym mowa w art. 14 ust. 1, poza tym kryteria przyznania
(lokalu socjalnego) i wstrzymania egzekucji opréznienia lokalu pozwalaja sprawiedliwie
rozklada¢ cigzar dostarczania pomieszczenia nadajacego si¢ do zamieszkania miedzy
wspoélnote gminy, natomiast eksmitowanych oraz spoleczefistwo (sic!) chronia przed
plaga bezdomnosci.

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE

Uchwata Sadu Najwyzszego z 21 marca 2013 r., sygn. III CZP 8/13, dotyczy watpli-
wosci, czy wazne s3 umowy zamiany udzialéw w niektérych dziatkach gruntu stano-
wiacych wraz z innymi dziatkami — nieobjetymi umowa — jedna nieruchomos¢ grun-

214



7-8/2013 Przeglad orzecznictwa SN...

towa, w sytuacji gdy uczestniczacy w umowie wspoéiwlasciciele nieruchomosci ztozyli
jednoczesnie wniosek o dokonanie ,podziatu wieczystoksiegowego” nieruchomosci.
Sad przedstawiajacy to zagadnienie prawne wskazal réwniez, ze taka umowe zawarli
mniejszosciowi wspétwlasciciele nieruchomosci, zamierzajacy nastepnie dokonac¢ wspo-
mnianego podziatu wieczystoksiegowego nieruchomosci. Rozstrzygajac zagadnienie
prawne, Sad Najwyzszy stwierdzil, ze: ,Niewazna jest umowa zamiany udzialow je-
dynie w niektdrych dzialkach gruntu stanowiacych wraz z innymi dzialkami nieru-
chomos¢ objeta ksiega wieczysta”.

Analiza prawna nieskomplikowanego stanu faktycznego potwierdza wadliwosé
umowy zmierzajacej do zamiany udzialéw w dzialkach skladajacych sie na jedna nie-
ruchomos¢. Objecie kilku dziatek (w znaczeniu geodezyjnym) jedna ksiega wieczysta
implikowalo uznanie, ze przedmiotem wlasnosci jest jedna nieruchomo$¢ w znaczeniu
nadanym przez art. 46 § 1 k.c. Ze wzgledu na wielopodmiotowos¢ wiascicieli byta to
wspodtwlasnoéé w czedciach utamkowych. Liczba dzialek skladajacych sie na te nierucho-
mos$¢ nie miata prawnego znaczenia, a dopuszczalne czynnosci prawne migdzy wsp6t-
wlascicielami (rozporzadzenia w postaci zamiany) mogty dotyczy¢ udziatéw kazdego
z nich w nieruchomosci, a nie w poszczegélnych dziatkach. Odmienne sformulowanie
(rozporzadzenie udzialami w niektérych dziatkach) bylo bezskuteczne ze wzgledu na
brak przedmiotu, dlatego tres¢ przedstawionego zagadnienia sprowadzajaca sie do
pytania o waznos¢, a nie o skuteczno$¢ umowy, a w konsekwencji réowniez przestanki
podjecia uchwaty, budza watpliwosci.
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