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Andrzej Gatazka

PRZESTRZENNE ASPEKTY RUCHU BUDOWLANEGO
NA OBSZARACH WIEJSKICH W POLSCE
W LATACH 1989-2002

Abstrakt. Analiza przestrzennych aspektéw ruchu budowlanego na obszarach wiej-
skich w Polsce w latach 1989-2002 wykazata jednoznacznie, ze w okresie transformaciji
ustrojowej wystepujq statystycznie uchwytne na poziomie gmin symptomy polaryzacji rozwo-
ju wsi polskiej. Wida¢ wyrazne zwiagzki intensywnosci budownictwa mieszkaniowego, reali-
zowanego na obszarach wiejskich, z czynnikami sprzyjajagcymi rozwojowi spoteczno-
gospodarczemu w skali lokalnej. Wyrazne sg réwniez pewne elementy kontynuacji rozwoju —
budownictwo mieszkaniowe w okresie transformaciji ustrojowej byto wyraznie intensywniej-
sze na obszarach wiejskich o juz wczeéniej uksztattowanej lepszej sytuacji w zakresie jako-
$ci zasobow i warunkéw mieszkaniowych ludnosci.

W okresie transformacji ustrojowej procesy koncentracji przestrzennej budownictwa
mieszkaniowego, zaréwno w wielkosciach wzglednych jak i w bezwzglednych, wystepuja na
stosunkowo nielicznych obszarach wiejskich kraju. Najintensywniejszy ruch budowlany
stwierdza si¢ na obszarach wiejskich potozonych na terenie najwiekszych aglomeracji miej-
skich oraz na terenach zwigzanych funkcjonalnie z wigkszymi miastami. Wielko$¢ i nasilenie
ruchu budowlanego analizowane w skali lokalnej wyraznie wskazujg kierunki najintensyw-
niejszych powigzan funkcjonalno-przestrzennyeh na silnie rozwijajgcych sie obszarach
aglomeraciji. Z kolei, niejako na przeciwlegtym biegunie, mamy niepokojaco wyrazny zastdj,
a nawet regres, w zakresie budownictwa mieszkaniowego, niemal powszechny na obszarach
wiejskich wojewddztw zachodnich i pétnocnych. Mechanizmy gospodarki rynkowej poprzez
intensywno$¢ ruchu budowlanego ujawniajg w ostry spos6b atrakcyjno$¢ lokalizacyjng oraz
naturalne powigzania funkcjonalno-przestrzenne w skali lokalnej.

Stowa kluczowe: budownictwo mieszkaniowe, ruch budowlany, zasoby mieszkanio-
we, warunki mieszkaniowe, obszary wiejskie, aglomeracje, transformacja ustrojowa, zrézni-
cowania przestrzenne.

Okres transformacji ustrojowej Polski przypadajacy na lata 90. w zasadzie dobiega
konca. Z jednej strony usuniete zostaty permanentne niedobory podstawowych débr i ustug
majacych kluczowe znaczenie w zyciu codziennym, z drugiej jednak pojawity sie mechani-
zmy polaryzacji w zakresie warunkow zycia ludnosci. Problem ten w szczegélny sposéb do-
tyczy sytuacji mieszkaniowej ludnosci, jako Zze mieszkanie jest najbardziej kapitatochtonnym
dobrem powszechnego uzytku i w jego przypadku mozna spodziewac sie wyraznie wystepu-
jacych barier spotecznej dostepnosci.

Najwazniejszym zrodtem informacji o sytuacji mieszkaniowej ludnosci sg Narodowe
spisy ludnos$ci i mieszkan. Zwazywszy, ze procesy transformacji ustrojowej zapoczatkowane
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zostaty w Polsce w 1989 r., mozna uznaé, iz NSP 1988 stanowit w swoim zakresie podsu-
mowanie okresu gospodarki centralnie administrowanej. Z kolei poréwnanie wynikow
NSP 1988 i NSP 2002 jest swoistym podsumowaniem okresu transformacji ustrojowej lat 90.
w zakresie przemian demograficznych, sytuacji mieszkaniowej oraz wybranych aspektow
sytuacji ekonomicznej ludnosci Polski. Na podstawie danych tych dwéch spiséw powszech-
nych mozna oszacowa¢ w skali lokalnej wielkos¢ ruchu budowlanego w Polsce w okresie
transformacji ustrojowej, co jest jednym ze wskaznikéw lokalnego rozwoju spoteczno-
gospodarczego. Budownictwo mieszkaniowe dostarcza produkt (budynki mieszkalne, miesz-
kania) o bardzo specyficznych cechach: zaspokaja on podstawowe potrzeby, jest kapitato-
chtonny, trwaty i niemobilny. Cechy te sprawiajg, ze zbadanie zr6znicowan poziomu nasile-
nia budownictwa mieszkaniowego i stopnia jego koncentracji nie tylko dostarcza przestanek
do oceny sytuaciji mieszkaniowej, ale réwniez pozwala na wskazanie obszaréw, ktére sag be-
neficjentami minionego okresu transformaciji ustrojowej oraz obszaréw ulegajgcych stopnio-

wemu wytaczeniu z gtdwnego nurtu zycia spoteczno-gospodarczego kraju.

1. Ruch budowlany a ilosciowe zmiany zasobow mieszkaniowych
w latach 1989-2002

Weditug NSP 2002 w Polsce byto ogétem'® 12,5 min mieszkan, z tego w miastach
8,4 min (67%), a na wsi 4,2 min (33%). Nieco inaczej wyglada podziat zasobéw migedzy mia-
sto i wie$ w zakresie izb oraz powierzchni uzytkowej mieszkan. W 2002 r. w Polsce byto og6-
tem 45,7 min izb, z czego w miastach 29,1 min (64%), a na wsi 16,6 min (36%). Na zasoby
mieszkaniowe sktadato sie 849,8 min m? p.u., z czego w miastach 505,5 min (59%), a na wsi
344,3 min (41%). Mieszkania wiejskie, przecietnie biorgc, sa wiec wyraznie wieksze, co jed-
nak nie przesgdza o ich jakosci ani o poziomie warunkéw mieszkaniowych ludnosci.

Waznym problemem ze wzgledu na skale zjawiska sg zarejestrowane przez NSP 2002
niezamieszkane zasoby mieszkaniowe. Na ogélng liczbe 12,5 mIn mieszkan lokali nieza-
mieszkanych byto ok. 760 tys. (6% ogétu), a sktadato sie na nie 2,3 min izb mieszkalnych
i 45,2 min m? p.u.. W miastach takich niezamieszkanych mieszkan byto ok. 410 tys. (5% 0gé-
tu mieszkan miejskich), a na wsi ok. 350 tys. (8% og6tu mieszkan wiejskich). Tak wiec na wsi
znajdowato sie 33% ogétu mieszkan kraju, ale az 46% ogodlnopolskiej liczby mieszkan nie-

zamieszkanych (por. tab. 1).

o w spisie do zasobdw mieszkaniowych ogdtem zaliczono mieszkania zamieszkane i niezamieszkane, ale takie,
ktére w przysztosci mogg sta¢ sie mieszkaniami zamieszkanymi, tj. mieszkania przeznaczone do statego za-
mieszkania oraz mieszkania przeznaczone do czasowego lub sezonowego zamieszkania (tzw. drugie mieszka-
nia), tak wiec nie zaliczano tu mieszkan wykorzystywanych wytacznie do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
oraz mieszkan przeznaczonych do rozbiorki i opuszczonych.
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Tabela 1. Zasoby mieszkaniowe w miescie i na wsi zarejestrowane w NSP 2002.

Mieszkania I1zby w mieszkaniach P. u. mieszkan
) (w min) (w min) (w min m?)

Wyszczegdl- - -

nienie ogélem zamiesz | nieza- ogotem zamiesz | nieza- ogétem za- nieza-

kane miesz- kane' miesz- miesz- | miesz-

kane kane kane' kane

Ogoétem 12,5 11,8 0,76 45,7 43,4 2,3 849,8 804,6 45,2

miasta 8,4 8,0 0,41 29,1 27,9 1,2 505,5 482,5 23,0

wies 4,2 3,8 0,35 16,6 15,5 1,1 3443 322,1 22,2

Ogétem 100,0 100,0 | 100,00 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

miasta 66,8 67,6 54,00 63,6 64,2 52,2 59,5 60,0 50,8

wies 33,2 32,4 46,00 36,4 35,8 47,8 40,5 40,0 49,2

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie: Mieszkania 2002. Narodowy spis powszechny ludno$ci i mieszkan.
Powszechny spis rolny, GUS, Warszawa 2003.

Poréwnanie stanu ilosciowego zasobéw mieszkaniowych zarejestrowanego przez NSP
2002 oraz NSP 1988 wskazuje na znaczny przyrost liczby mieszkan w okresie miedzyspiso-
wym (por. tab. 2). W omawianym okresie:

- liczba mieszkan zwiekszyta sie w kraju o 1,046 min, tj. 0 9,8% (w miescie 0 0,914 min,
a na wsi 0 0,132 min),

~ liczba izb zwigkszyta sie o 7,123 min, tj. 0 19,6% (4,726 min w miastach i 2,396 min na
wsi),

- wielko$¢ p.u. mieszkan zwigkszyta sie o 171,502 min, t. o 27,1% (w miastach
0 104,059 min, a na wsi 0 67,442 min).

Tak wiec $rednio bioragc na 1 nowo powstate mieszkanie przypadatoby w miastach
5,2izby i 114 m? p.u., za$ na wsi 18 izb i 509 m? p.u. Wyraznie widaé, ze za tymi ogdlnymi
zmianami kryje si¢ w rzeczywisto$ci znaczna restrukturyzacja wewnetrzna zasobdw: tgcze-
nie mieszkan (ubytki funkcjonalne), wycofywanie z uzytkowania (ubytki fizyczne) oraz po-
wiekszanie i modernizacja istniejacych mieszkan. Dziatania te sg widoczne zwtaszcza na
wsi. Tak wigec do okreslenia rozmiaréw budownictwa mieszkaniowego niewystarczajace jest
proste porédwnanie liczby zarejestrowanych mieszkan zamieszkanych w Polsce w 1988
i 2002 r.

Wielko$¢ ruchu budowlanego mozna w pewnym stopniu poznaé¢, poréwnujac saldo
zmian zasobdw mieszkaniowych w okresie miedzyspisowym (mieszkania, izby, p.u.) ze
zsumowanymi, rocznymi wielkosciami budownictwa mieszkaniowego pomniejszonymi o za-
rejestrowane w tym okresie ubytki (mieszkania, izby, p.u.) (por. tab. 2).

Wedtug danych statystyki biezacej, w latach 1988-2001'*7 z tytutu budownictwa miesz-
kaniowego (pomniejszonego o ubytki rejestrowane) w kraju przybyto o ok. 326 tys. mieszkan
wigcej, niz wyniost przyrost liczby mieszkan zarejestrowany przez NSP 2002.

“ no oceny wielko$ci budownictwa mieszkaniowego w okresie migdzyspisowym 1988-2002 przyjeto lata 1988-

2001 zaktadajac, ze w koncu roku 1988 oddawano do uzytku wiekszo$¢ mieszkan wybudowanych w tymze roku,
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Tabela 2. Zmiany stanu ilosciowego zasobéw mieszkaniowych w latach 1989-2002.

Wyszczegolnienie Ogodtem Miasta | Wie$
Zmiany liczbowe zasobdéw w |. 1989-2002 na podstawie NSP 1988 i NSP 2002 (w tys.)
Mieszkania 1046,6 914,2 132,4
I1zby 7122,7 4726,3 2396,4
P.u.wm? 171501,6 104059,1 67441,5
Ludn. w mieszk. 672,1 729,9 -57,8
taczna wielko$¢ budownictwa mieszkaniowego w |. 1988-2001 (w tys.)
Mieszkania 1473,6 11161 357,4
I1zby 6192,7 4398,7 1794,0
P.u. wtys. m? 120914,0 82571,0 38344,0
taczne rejestrowane ubytki zasobdéw w I. 1988-2001 (w tys.)
Mieszkania 100,7 65,0 35,7
I1zby 259,5 157,7 101,8
P.u. wtys. m? 4661,7 2793,9 1867,9
Réznica miedzy efektami budownictwa mieszkaniowego a miedzyspisowym przyrostem
zasobow mieszkaniowych w . 1989-2002 (w tys.)
Mieszkania 326,3 136,9 189,3
Izby -1189,5 -485,3 -704,2
P.u.wm? -55249,3 -24282,0 -30965,4

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie: Mieszkania 2002. Narodowy spis powszechny ludnosci i mieszkar.
Powszechny spis rolny, GUS, Warszawa 2003; oraz serii: Gospodarka mieszkaniowa w 2001 r., Informa-
cje i opracowania statystyczne, GUS, Warszawa 2002 r. (analogicznie lata 1989-2000), a takze: Budow-
nictwo — wyniki dziatalno$ci w 2001 r., Informacje i opracowania statystyczne, GUS, Warszawa 2002
(analogicznie lata 1998-2000).

W przypadku miast nadwyzka wynosi ok. 137 tys., a w przypadku wsi ok. 189 tys.'*.
Oznacza to, ze w omawianych latach 1988-2002 ubyto ,funkcjonalnie” ponad 320 tys. miesz-
kan istniejgcych w 1988 r. (ok. 130 tys. w miastach i 190 tys. na wsi). Oczywiscie byly to
w wiekszosci ubytki funkcjonalne, polegajace na taczeniu wydzielonych niegdy$ czesci lokali,
ale zapewne znalazly sie tu rowniez ubytki fizyczne, niezarejestrowane.

Jesli bra¢ pod uwage izby mieszkalne, z poréwnania danych NSP 1988 i NSP 2002
wynika, ze w omawianych latach przybyto o ok. 1190 tys. izb wiecej, nizby to wynikato z su-
marycznej wielkosci budownictwa mieszkaniowego tego okresu (w miastach o 485 tys., a na
wsi 0 ok. 704 tys.). Pod wzgledem p.u. mieszkan poréownanie danych NSP 1988 i NSP 2002
ujawnia przyrost p.u. mieszkan o 55,2 min m® wigkszy (w miastach o 24,3 min, a na wsi
031,0 min m® nizby to wynikato z bilansu zasobéw (budownictwo mieszkaniowe minus
ubytki rejestrowane). Te informacje z kolei wskazujg, iz nie tylko taczono istniejgce mieszka-

nia, ale takze powiekszano mieszkania juz istniejgce poprzez ich rozbudowe.

a na dodatek budownictwo mieszkaniowe w 1988 r. byto wigksze niz w 2002 r. Dlatego w analizie pominieto bu-
downictwo 2002 r., a wigczono efekty budownictwa mieszkaniowego 1988 r.

8w cytowanych szacunkach GUS dotyczacych przyrostu liczby mieszkan w okresie miedzyspisowym nie wzie-
to pod uwage zmian administracyjnych, polegajacych na przyznawaniu praw miejskich niektérym miejscowo$ciom
wiejskim oraz powiekszaniu obszaréow miast. Jednak zjawiska te ze wzgledu na skale zmian mozna uznac¢ za
nieistotne.
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Tabela 3. Zmiany liczby budynkéw mieszkalnych i mieszkar w latach 1989-2002 wg wojewddztw,
stan 1988 = 100

Budynki mieszkalne Mieszkania w budynkach mieszkalnych
miasta wies miasta wies
mazowieckie 129,4 | pomorskie 117,9 | podlaskie 129,2 | matopolskie 116,7
pomorskie 129,1 | dolnosigskie 116,2 | lubelskie 126,9 | pomorskie 115,8
lubelskie 124,3 | matopolskie 115,8 | warminsko-mazurskie | 126,0 | dolnoslaskie 115,2
zachodniopomorskie 124,1 | Slaskie 112,0 | mazowieckie 122,5 | slaskie 114,6
warminsko-mazurskie | 123,8 | podkarpackie 107,7 | zachodniopomorskie 122,1 | zachodniopomorskie | 109,7
wielkopolskie 123,2 | wielkopolskie 107,5 | pomorskie 120,5 | lubuskie 108,8
Swietokrzyskie 123,1 | kujawsko-pomorskie | 106,9 | swietokrzyskie 120,1 | podkarpackie 108,6
lubuskie 122,9 | lubuskie 105,6 | kujawsko-pomorskie 119,9 | wielkopolskie 107,9
dolnoslaskie 122,3| POLSKA 105,5 | lubuskie 119,8 | kujawsko-pomorskie | 107,2
podkarpackie 122,1 | zachodniopomorskie | 105,3 | matopolskie 119,1 | POLSKA 106,7
matopolskie 121,4 | mazowieckie 104,3 | podkarpackie 119,1 | mazowieckie 104,9
POLSKA 120,1 | opolskie 103,4 | wielkopolskie 119,0 | opolskie 104,3
kujawsko-pomorskie 119,5 | warminsko-mazursk. | 101,0 | dolnoslaskie 117.4 | warminsko-mazursk. | 103,1
podiaskie 118,4 | tédzkie 100,5 | POLSKA 117,2 | t6dzkie 100,4
todzkie 117,6 | $wietokrzyskie 98,1 | opolskie 113,1 | Swietokrzyskie 97.9
opolskie 114,2 | lubelskie 96,6 |todzkie 109,6 | lubelskie 97.5
Slaskie 106,0 | podlaskie 92,2 | slaskie 105,7 | podlaskie 93,6

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie: Mieszkania 2002. Narodowy spis powszechny ludnosci i mieszkar.
Powszechny spis rolny, GUS, Warszawa 2003.

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, iz w ciagu prawie 14 lat transformacji ustrojowej (1989-

2002) zasoby mieszkaniowe Polski zwigekszyty sie w miastach o ok. 13%, na wsi o niespet-

na 4%.

Na te zmiany sktada sie:

— budownictwo mieszkaniowe w liczbie okoto 1,47 min nowych mieszkan (1,11 min w mia-

stach i 0,36 min na wsi);

- zarejestrowany fizyczny ubytek okoto 100 tys. mieszkan (65 tys. w miastach i 36 tys.

na wsi);

— ubytek funkcjonalny okoto 320 tys. mieszkan (137 tys. w miastach i 190 tys. na wsi);

- rozbudowa istniejacych mieszkan o okoto 1,19 min izb (485 tys. w miastach i 704 tys.
na wsi) (por. tab. 2).

W okresie transformaciji ustrojowej zmiany stanu liczbowego zasobéw mieszkaniowych

na wsi wykazywaty znaczne roznice miedzyregionalne. Z poréwnania danych NSP 1988

i NSP 2002 wynika, iz w okresie tym na wsi:

— najwieksze przyrosty mieszkan zamieszkanych wystapity w wojewédztwach: matopolskim

(17%), pomorskim (16%) dolnoslaskim i $lgskim (po 15%),

- ubyto mieszkan w podlaskim (-6,4%), lubelskim (-2,5%) i Swietokrzyskim (-2,1%).
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2. Ruch budowlany na wsi w Polsce w okresie transformacji ustrojowej
w ujeciu lokalnym

Jak stwierdzono wczesniej, w ciggu 14 lat transformac;ji ustrojowej (1989-2002) zasoby
mieszkaniowe Polski zwiekszyty sie w miastach o ok. 13%, na wsi o0 niespetna 4%. W tym
okresie budownictwo mieszkaniowe dostarczyto ok. 1,47 min nowych mieszkan (1,11 min
w miastach i 0,36 min na wsi).

Na podstawie danych NSP 2002 mozna oszacowac wielko$¢ budownictwa mieszka-
niowego na obszarach wiejskich w Polsce w skali gmin. Zestawienie zbiorcze pokazujgce
zakres i strukture zréznicowania poziomu nasilenia budownictwa mieszkaniowego w ukfadzie
miast i obszaréw wiejskich gmin zawiera tabela 4. Okreslono je, rozliczajgc ogolng liczbe
mieszkan pochodzacych z lat 1989-2002, zarejestrowanych w badaniu spisowym na po-
szczegolnych obszarach wiejskich gmin, na 14-letni okres transformaciji. Otrzymano w ten
sposéb szacunkowe $rednioroczne wielko$ci budownictwa mieszkaniowego w omawianym
okresie. Te wielko$¢ przeliczono na 1000 mieszkancow obszaréw wiejskich w poszczegol-
nych gminach, otrzymujac przyblizone nasilenie budownictwa mieszkaniowego w kazdej
z 2171 badanych jednostek (tj. na wszystkich obszarach wiejskich gmin) $rednio rocznie
w latach 1989-2002.

Tabela 4. Szacunkowy poziom nasilenia budownictwa mieszkaniowego w latach 1989-2002: liczba mieszkan
z lat 1989-2002 na 1000 mieszkancéw $rednio rocznie

Liczba mieszkan z lat 1989-2002 Miasta l Obszary wiejskie gmin | Miasta | Obszary wiejskie gmin
na 1000 mieszkancow $rednio rocznie liczba jednostek liczba jednostek w %
do 0,5 8 121 0,9 5,6
06- 1,0 30 262 3,4 12,1
1,1- 20 169 714 19,1 32,9
2,1- 3,0 249 706 28,2 32,5
3,1- 4,0 233 260 26,4 12,0
41- 5,0 116 61 13,1 2,8
51- 6,0 51 26 58 1,2
6,1- 7,0 ] 15 7 1,7 0,3
71-10,2 12 14 1,4 0,6
Ogotem 883 2171 100,0 100,0

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych ze zbioru BDR GUS. Obliczenia wykonano z wykorzystaniem
oprogramowania SPSS PC.

Powyzsze dane wskazujg, ze ogolnie ruch budowlany na wsi byt w omawianym okre-
sie wyraznie mniejszy niz w miastach. Wsrdd jednostek o najwyzszej intensywnosci budow-
nictwa mieszkaniowego znalazly sie jednak w niemal réwnej liczbie miasta i obszary wiej-
skie. Najwiekszg intensywnos$¢, powyzej 6 mieszkan oddawanych rocznie do uzytku na

1000 mieszkancéw, zanotowano w 27 miastach (na ogdéing liczbe 883) oraz na obszarach
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wiejskich 21 gmin (na 2171). Na przeciwlegtym biegunie nasilenia budownictwa mieszkanio-
wego na wsi znalazty sie 383 gminy (j. 18% ogdtu gmin z obszarami wiejskimi), w ktérych
$rednio rocznie w latach 1989-2002 oddawano do uzytku 1 lub mniej mieszkan w przelicze-
niu na 1000 mieszkancéw. Swiadczy to o niemal zupetnym zaniku aktywnosci budowlanej na
tych obszarach.

Na ryc. 1. pokazano przyblizony poziom nasilenia budownictwa mieszkaniowego
na wsi w Polsce w skali gmin w latach 1989-2002. Uzyskany obraz jest bardzo ciekawy.

Przec. liczba mieszkan z lat
1989-2002 na 1000 {udaoseifrok

0 - 20 (1097)
B21- 40 (966)
W 41-102 (108)

Zgodnie z oczekiwaniami budownictwo mieszkaniowe w okresie transformacji rozwijato
sie intensywnie na terenie najwigkszych — ale wielofunkcyjnych — aglomeraciji, wyjatek sta-
nowity Gérny i Dolny Slask. W szczegélnosci boom budowlany przezywaty gminy podmiej-
skie skupione wokot Warszawy, Trojmiasta, Poznania, Biategostoku, Bydgoszczy — Toru-
nia, todzi, Krakowa i Wroctawia. Nasilenie ruchu budowlanego byto tam znaczne: siggato
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w 14-letnim okresie $rednio rocznie ponad 5 mieszkan na 1000 mieszkancéw. Juz jednak
nieco wbrew powszechnym mniemaniom do$c¢ intensywny ruch budowlany wystepowat row-
niez na obszarach wiejskich Polski Centralnej (woj. mazowieckie, tédzkie, swietokrzyskie),
a zwilaszcza Polski Potudniowo-Wschodniej (woj. matopolskie, podkarpackie i lubelskie).
Takze dos¢ nieoczekiwanie niemal catkowity zastd] w budownictwie mieszkaniowym ogarnat
w omawianym okresie niemal w cato$ci obszary wiejskie tzw. Ziem Zachodnich i Pétnocnych:
woj. opolskie, dolnoslaskie, lubuskie, zachodnio-pomorskie oraz warminsko-mazurskie. Nasi-
lenie budownictwa mieszkaniowego na tych terenach byto znikome, dominowaty tam liczeb-
nie gminy, w ktorych srednio (w omawianym 14-letnim okresie) budowano ponizej 0,5 miesz-
kania rocznie w przeliczeniu na 1000 mieszkancow.

Przyczyny przedstawionych wyzej zjawisk sg ztozone, gtéwnie ekonomiczne, ale za-
pewne roéwniez spoteczne i polityczne. W szczegdlnosci zaskakuje staby ruch budowla-
ny na wsi w woj. wielkopolskim, a wzglednie ozywiony w $wigtokrzyskim, lubelskim, potu-
dniowej czesci mazowieckiego i podkarpackim. Wydaje sie, ze na tych obszarach (wykazu-
jacych we wszelkich rankingach matg produktywno$¢ i nasilenie problemow struktural-
nych'*®) wystepuje znaczna polaryzacja ekonomiczna ludnoéci wiejskiej. Nalezatoby
tez sprawdzi¢, czy przynajmniej na czesci tych obszaréw stwierdzone ozywienie ruchu bu-
dowlanego nie byto przejsciowe i nie koncentrowato sie w pierwszych latach transformaciji.
Woéwczas to, w okresie niezaspokojonego popytu na towary rolno-spozywcze, ozywito sie
tradycyjne rolnictwo i drobna wytworczos¢ w matych osrodkach, ale szybko zostaty wyparte
z rynkéw lokalnych.

Koncentracja przestrzenna budownictwa mieszkaniowego na wsi

Przedstawione wyzej zréznicowania nasilenia budownictwa mieszkaniowego na obsza-
rach wiejskich w Polsce w latach 1989-2002 dodatkowo potegowane byty jego znaczng kon-
centracjq przestrzenna, mierzong w wielkosciach bezwzglednych. Pokazuje to ryc. 2. Naj-
wiekszy udziat w ogdinopolskiej liczbie mieszkan wybudowanych na wsi w latach 1989-2002
miaty obszary wiejskie gmin ,aglomeracyjnych” i obszaréw lezacych w zasiegu oddziatywa-
nia wiekszych miast. Poza nimi znaczny udziat w budownictwie mieszkaniowym obszarow
wiejskich miaty tez wojewodztwa potudniowe i potudniowo-wschodnie ($laskie, matopolskie
i podkarpackie).

O stopniu koncentracji budownictwa mieszkaniowego na wsi na wybranych obszarach
$wiadczg réwniez dane zawarte w tabeli 5. Rozpatrujgc sytuacje na obszarach wiejskich po-
szczegolnych gmin, stwierdzamy, iz wysoki poziom nasilenia budownictwa mieszkaniowego

w latach 1989-2002 wspotwystepuje ze znaczng wielkoscig tego budownictwa mierzonego

%9 por.: Produkt krajowy brutto wedtug wojewddztw i podregionéw w 2002 r., GUS/US w Katowicach, Katowice
2004,
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wielkosciami bezwzglednymi. Na 108 gmin z obszarami wiejskimi o najwyzszym poziomie
intensywnosci budownictwa mieszkaniowego w latach 1989-2002 az 79 wykazuje najwyzszy

udziat w ogdlnej liczbie mieszkan wybudowanych w Polsce na wsi w tym okresie.

Udziat jeanosid tefytonaine) w ogoiney iczbie
mieszkan z lat 1988-2002 (w promitach)
do 0,5 (1497)
®05-10 (523)
M1,1-638 (151)

O stopniu koncentracji przestrzennej budownictwa mieszkaniowego na wybranych ob-
szarach wsi w latach 1989-2002 swiadczy to, iz na 2171 gmin z obszarami wiejskimi (liczac
narastajaco, tj. w wielkosciach skumulowanych):

- 10% ogétu wybudowanych na wsi mieszkan powstato w 70 gminach (3% wszystkich jed-
nostek);
~ 20% ogdtu wybudowanych na wsi mieszkan powstato w 173 gminach (8% wszystkich

jednostek);
- 50% og6tu wybudowanych na wsi mieszkan powstato w 607 gminach (28% wszystkich

jednostek);
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- 90% og6tu wybudowanych na wsi mieszkan powstato w 1596 gminach (74% wszystkich
jednostek).

Tabela 5. Intensywno$é budownictwa mieszkaniowego® a koncentracja ruchu budowlanegob w poszczegdlnych
gminach z obszarami wiejskimi wedtug NSP 2002.

Srednioroczna liczba mieszkan wybudowanych Gminy
L w . 1989-2002 w przeliczeniu na 1000 mieszkancow
Wyszczegodlnienie )
do | 06 | 1,1-] 211 31- J41-]51-] 71| liczba %
0,5 1,0 | 20 | 30 | 40 50 | 70 | 8,0
0-0,20 121 | 233 | 246 | 28 | 2 630 29,0
Udziat 0,21-0,40 27 | 373 | 239 25 I 664 30,6
poszczegolnych | g 41.0 60 2 | 78 | 234 | s2 6 | 2 374 | 17,2
obszaréw wiejskich
gmin w og()]nopo|- 0,61 -0,80 16 108 69 8 3 204 9,4
skiej liczbie miesz- | ¢ 81-1,00 1 59 42 9 1 112 52
kan wybudowanych . -+
na wsi w Polsce 1,01-1,50 32 49 23 1 1 116 53
w | 1989-2002 1,51-2,00 6 16 J 10 | 7 2 41 1,9
2,01-6,38 . 5 5 9 11 30 1,4
Liczba gmin 121 | 262 | 714 | 706 | 260 61 33 14 2171
% gmin 56 | 12,1 | 329 325 | 12,0 I 2,8 15 | 0,6 100,0

Zrodio: patrz tab. 4.

Uwagi: ? Srednioroczna liczba mieszkan wybudowanych w latach 1989-2002 w przeliczeniu na 1000 mieszkan-
cow. ° Udziat poszczegdlnych obszaréw wiejskich gmin w ogdinopolskiej liczbie mieszkan wybudowa-
nych na wsi w latach 1989-2002.

Taka ilosciowa koncentracja ,bezwzgledna” ruchu budowlanego tworzy nowa jako$¢

w rozwoju lokalnym obszardw wiejskich.

Stan odnowienia zasobéw a budownictwo mieszkaniowe lat 1989-2002

Istotna z punktu widzenia sytuacji mieszkaniowej oraz ogoélnych proceséw rozwoju
w skali lokalnej jest ilosciowa relacja budownictwa mieszkaniowego do istniejacych zasobdéw
mieszkaniowych. Ryc. 3. pokazuje wptyw budownictwa mieszkaniowego lat 1989-2002 na
stan odnowienia zasobow mieszkaniowych na wsi poprzez udziat mieszkan znajdujgcych sie
w budynkach z lat 1989-2002 w ogolnej liczbie mieszkan poszczegdlnych gmin z obszarami
wiejskimi. W tym przypadku, podobnie jak i w przypadku poprzednio omawianych aspektéw
budownictwa mieszkaniowego na wsi, najwiekszy udziat mieszkan z lat 1989-2002 w zaso-
bach mieszkaniowych wykazywaty obszary wiejskie lezace na terenach aglomeracji miej-
skich i w poblizu duzych miast. W przypadku ponad 140 gmin udziat ten przekraczat 20%,
wtym w ponad 20 jednostkach przekraczat 30% ogotu istniejacych w 2002 r. mieszkan.
Oznacza to, iz na tych obszarach wiejskich (po uwzglednieniu ubytkéw) liczba mieszkan

w okresie transformacji wzrosta o ok. 40% i wiecej'™°. Z drugiej strony, w przeszto potowie

150w przypadku kilku obszaréw wiejskich mozemy méwic¢ nawet o podwojeniu liczby mieszkan.
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gmin z obszarami wiejskimi udziat mieszkan wybudowanych w okresie transformaciji jest zni-
komy, ponizej 10% mieszkan istniejgcych w 2002 r. pochodzi z lat 1989-2002. W grupie tej
jest ponad 370 jednostek wykazujgcych na swoim terenie ponizej 5% mieszkan z omawia-
nego okresu, jest to pétnocna cze$¢ woj. warminsko-mazurskiego, ,wnetrze” zachodniopo-
morskiego oraz niemal cate lubuskie, dolnosigskie i opolskie, z wyjatkiem okolic najwiek-

szych tamtejszych osrodkéw miejskich (por. ryc. 3).

Udziat mieszkan z lat 1989-2002
w 0golnej liczbie mieszkan (w%)

do 5,0 (373)
o 51-100 (726)
#l 10,1-20,0 (926)
B 20,1-458 (146)

Budownictwo mieszkaniowe a jakos¢ dotychczasowej sytuacji mieszkaniowej

Stopien nasilenia budownictwa mieszkaniowego w skali lokalnej na wsi w latach 1989-
2002 wykazuje dos¢ wyrazny zwigzek z jakoscig miejscowych zasobdw mieszkaniowych.
Zwigzek ten rozpatrywany z koniecznosci ex post, czyli w 2002 r., wymaga uwzglednienia
wptywu tegoz budownictwa na poprawe jakosci zasobow. Przedstawiona poprzednio wiel-
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ko$¢ budownictwa mieszkaniowego na wsi w latach 1989-2002 odnoszona do istniejgcych
zasobow mieszkaniowych byta w wiekszosci przypadkow niewielka. Nie mogta wiec wptynaé
w sposéb istotny ani na wystepujacg wczesniej na badanych obszarach ogdlng jakosc
mieszkan, ani na ogéiny poziom wyposazenia mieszkan w instalacje, ani tez na poziom nie-
doboru mieszkan. Tak wiec efekty budownictwa mieszkaniowego lat 1989-2002 mozna od-
nosi¢ do sytuacji mieszkaniowej w poszczegéinych gminach w 2002 r. w celu okreslenia, na
jakich obszarach budownictwo to rozwijato sig, a gdzie wystepowata stagnacja w tej dziedzi-
nie.

Pamietajac 0 powyzszych zastrzezeniach, mozna stwierdzi¢, iz wyraznie intensyw-
niej rozbudowywaty sie w okresie transformacji obszary wiejskie o lepszej wyjSciowej sytu-
acji mieszkaniowej. Ruch budowlany byt nieco intensywniejszy na terenie tych gmin, ktére
charakteryzowaty sie lepszym poziomem wielkoSci mieszkan mierzonej liczbg izb
(por. tab. 6).

Podobne zalezno$ci mozna stwierdzi¢ w przypadku intensywnosci budownictwa
mieszkaniowego w odniesieniu do wyposazenia mieszkan w instalacje. Budownictwo byto
intensywniejsze na obszarach wiejskich z wiekszym odsetkiem mieszkarnn wyposazonych
w fazienke (por. tab. 7).

Tabela 6. Intensywno$é budownictwa mieszkaniowego® a wielko$¢ mieszkan® w poszczegdinych gminach z ob-
szarami wiejskimi wedtug NSP 2002.

Srednioroczna liczba mieszkan wybudowanych Gminy
w . 1989-2002 w przeliczeniu na 1000 mieszkancow
Wyszczegdlnienie ) .
do | 06 | 1,1- | 21- - 31- [ 41- | 51- | 7,1- | liezba | %
0,5 1,0 2,0 30 , 40 5,0 7,0 8,0
3,1-3,3 6 3 35 27 10 81 3,7
3,4-3,5 3 9 26 34 6 2 2 82 3,8
3,6-3,7 21 31 93 109 27 5 2 1 289 13,3
Przecigtna 3,8-3,9 39 64 137 129 58 9 3 2 | 441 1 7?0,3
liczba izb 4,0-4,1 21 55 169 163 61 15 5 489 22,5
namieszkanie | 4543 [ 15 | 38 | 131 | 108 | 49 f 15 | 8 3 367 | 16,9
4.4-45 8 24 61 69 30 9 7 4 212 9,8
- -
4,6-4,7 3 10 39 40 1 4 5 2 114 53
4,8-5,9 5 28 23 27 8 2 1 2 96 44
Liczba gmin 121 262 714 706 260 61 33 14 2171

% gmin 5,6 12,1 329 | 325 , 120 I 2,8 1,5 0,6 100,0

Zrédio: patrz tab. 4.

Uwagi: ?Srednioroczna liczba mieszkan wybudowanych w |. 1989-2002 w przeliczeniu na 1000 mieszkancow.
® Przecigtna liczba izb na mieszkanie.
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Tabela 7. Intensywnosé budownictwa mieszkaniowego® a stopien wyposazenia mieszkan® w poszczegdinych

gminach z obszarami wiejskimi wedtug NSP 2002.

Srednioroczna liczba mieszkan wybudowanych Gminy
w . 1989-2002 w przeliczeniu na 1000 mieszkancow
Wyszczegdinienie . )
Do | 06- | 1,1- | 21- | 31- | 41- | 51- | 7,1- | liczba %
0,5 1,0 2,0 3,0 : 4,0 5,0 7,0 8,0
33,6-40,0 6 1 | 7 0,3
40,1-50,0 4 33 26 10 1 74 3,4
Odsetek 50,1-60,0 1 6 95 112 19 1 1 235 10,8
mieszkan 60,1-70,0 7 14 142 177 49 9 2 400 18,4
zfazienka | 701800 | 50 | 86 | 163 | 187 | 82 | 14 | 9 591 27,2
. —————— e |
80,1-90,0 58 134 230 166 | 85 28 12 5 718 33,1
90,1-97,5 5 18 45 37 . 15 8 9 9 146 6,7
Liczba gmin 121 262 714 706 260 61 33 14 2171

% gmin 5,6 12,1 | 32,9 | 325 | 12,0 I 2,8 1,5 0,6 100,0

Zrédto: patrz tab. 4

Uwagi: ° Srednioroczna liczba mieszkan wybudowanych w |. 1989-2002 w przeliczeniu na 1000 ludnosci.
® Odsetek mieszkan z fazienka.

Tabela 8. Intensywnos$¢ budownictwa mieszkaniowego® a niedobér mieszkan® w poszczegdinych gminach
z obszarami wiejskimi wedtug NSP 2002.

Srednioroczna liczba mieszkan wybudowanych Gminy
Wyszczegdlnienie w |. 1989-2000 w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw
liczba %
Do05| 06-1 | 1,1-2 | 2,1-3 | 3,1-4 | 4,1-5 | 5,1-7 | 7,1-10 °
0,8-5,0 2 10 31 25 6 1 1 76 35
5,1-10 26 61 152 107 44 4 1 2 397 | 18,3
Procentowa
nadwyzka 10,1-15 63 98 239 229 91 22 12 9 763 | 35,1
gospodarstw | 45 1.0 I 18 54 178 218 26 2 581 26,8
domowych
nad istnieja- 20,1-25 8 19 75 81 5 229 10,5
cymi 25,1-30 13 | 18| 32 [ 10] 3 79 | 36
mieszka-
niami 30,1-35 2 14 1 1 28 1,3
35,1-43,9 1 5 7 3 2 18 0,8
. ﬂ-
Liczba gmin 121 262 714 706 260 61 33 14 2171
% gmin 5,6 121 | 329 | 325 | 12,0 I 2,8 1,5 0,6 100,0

Zrédto: patrz tab. 4.

Uwagi: ®Srednioroczna liczba mieszkan wybudowanych w okresie 1989-2002 w przeliczeniu na 1000 mieszkan-
céw. ® Procentowa nadwyzka gospodarstw domowych nad istniejagcymi mieszkaniami.

Blizsza analiza ruchu budowlanego na wsi w latach transformacji ustrojowej pozwala

stwierdzi¢, ze nasilenie budownictwa mieszkaniowego nie bylo wyraznie dodatnio skorelo-

wane przestrzennie z wystepowaniem niedoboru mieszkan:
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— na ogolng liczbe 1817 obszardow wiejskich gmin, w ktérych wystepowat wzglednie mniej-
szy niedobér mieszkan'®', 95 gmin (tj. 5,2%) wykazywato $rednio rocznie powyzej
4 mieszkan oddanych do uzytku w latach 19839-2002;

— na ogodIing liczbe 354 obszarow wiejskich gmin, w ktérych wystepowat wzglednie wigkszy
niedobdr mieszkan'®? 13 gmin (tj. 3,7%) wykazywato $rednio rocznie powyzej 4 mieszkan
oddanych do uzytku w |. 1989-2002 (por. tab. 8).

Mozna zatem stwierdzi¢, ze w okresie transformacji ustrojowej wigksze nasilenie bu-
downictwa mieszkaniowego wystepowato w gminach o relatywnie mniejszym niedoborze

mieszkan i ogolnie o lepszej sytuacji mieszkaniowe;.

3. Wybrane lokalne spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju budownictwa

mieszkaniowego na wsi

Budownictwo mieszkaniowe na wsi w okresie transformaciji
- kontynuacja czy zmiana w skali lokalnej

Poréwnanie zréznicowan intensywnos$ci budownictwa mieszkaniowego na obszarach
wiejskich w skali lokalnej w latach 1989-2002 z analogiczng sytuacja z lat 1971-1988 pozwa-
la stwierdzi¢, ze nastgpity pewne zmiany co do obszarow rozbudowujgcych zasoby mieszka-
niowe (por. tab. 9).

Generalnie rzecz ujmujgc, ostabienie nasilenia ruchu budowlanego na wsi dotkneto
wiekszos¢ terenow silnie rozwijajacych sie pod tym wzgledem w latach 70. i 80. Sposrod 108
gmin wykazujacych w latach 1989-2002 najwyzszy poziom intensywnosci budownictwa
mieszkaniowego (powyzej 4 mieszkan oddawanych $rednio rocznie do uzytku w przeliczeniu
na 1000 mieszkancéw) tylko 9 nie wykazywato tak duzej intensywnos$ci w okresie poprzed-
nim. Zwazywszy jednak na nieporownywalno$¢ sredniego poziomu omawianego wskaznika
w obu okresach trzeba stwierdzi¢, ze po 1988 r. w odniesieniu do kilkudziesieciu gminach
wystapity widoczne przesunigcia intensywnosci budownictwa mieszkaniowego na wsi
(por. tab. 9). Dotyczy to przede wszystkim obszarow wiejskich sgsiadujacych z najwiekszymi

miastami.

'*! procentowa nadwyzka liczby gospodarstw domowych nad liczbg mieszkan istniejgcych nie przekraczata 20%

liczby mieszkan.
132 procentowa nadwyzka liczby gospodarstw domowych nad liczbg mieszkan istniejgcych przekraczata 20%
liczby mieszkan.
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Tabela 9. Intensywnos$¢ budownictwa mieszkaniowego w I. 1989-2002 a intensywnos$¢ budownictwa w 1. 1971-
1988% w poszczegdlnych gminach z obszarami wiejskimi wedtug NSP 2002.

Srednioroczna liczba mieszkan wybudowanych Gminy
e w 1. 1989-2002 w przeliczeniu na 1000 mieszkancow
Wyszczegolnienie i
Do 06- | 1,1- 1 21- 31-}41-|51-|71-| liczba | %
0,5 1,0 2,0 30 | 40 50 | 70 | 80
Do 0,5 5 4 2 1 0,5
0,6-1,0 12 1 3 1 27 1,2
Srednioroczna
|iczba mieszkar’] 1 ,1 '2,0 24 49 36 2 1 112 5,2
wybudowanych | 5 .39 26 62 62 L 19! a4 | 1 1 175 8,1
wl. 1971-1988
w prze"czeniu 3,1-4,0 30 68 124 50 9 1 4 2 288 13,3
na 1000 4150 | 16 | 40 | 194 Q199 | 85 | 21 | 12 | 6 | 573 | 264
mieszkancow it !
5,1-7,0 7 27 275 | 411 | 152 § 37 16 5 930 42,8
7,1-8,8 1 1 18 24 9 1 1 55 2,5
Liczba gmin 121 262 714 | 706 @ 260 | 61 33 14 | 2171
% gmin 5,6 12,1 32,9 I 325 1200 28 | 1,5 | 06 100,0

Zrédto: patrz tab. 4.
Uwagi: * Wedtug $redniorocznej liczby mieszkan wybudowanych w danym okresie w przeliczeniu na 1000
mieszkancow.

Rozwdj gospodarczy a budownictwo mieszkaniowe
Blizsza analiza intensywnosci budownictwa mieszkaniowego wykazata do$¢ wyrazne
powigzania ruchu budowlanego na obszarach wiejskich z poziomem rozwoju gospodarczego
mierzonego nasyceniem podmiotami gospodarczymi, tj. liczbg podmiotéw gospodarczych
zarejestrowanych na danym obszarze w przeliczeniu na 10 tys. mieszkancow (por. tab. 10).

Tabela 10. Intensywno$¢ budownictwa mieszkaniowego® a nasycenie podmiotami gospodarczymi® w poszcze-
gélInych gminach z obszarami wiejskimi w 2002 r.

Srednioroczna liczba mieszkan wybudowanych Gminy
w |. 1989-2002 w przeliczeniu na 1000 mieszkancow
Wyszczegolnienie .
do | 06- | 1,1- | 21- , 3,1- | 41- | 51- | 7,1- | liczba %
0,5 1,0 2,0 30 4,0 5,0 7,0 8,0
188,1- 350,0 26 43 95 64 ! 19 1 248 14
350,1- 425,0 28 57 157 | 164 ' 38 4 448 20,6
Liczba 4251-5000 | 28 | 53 | 152 | 162 | 57 | 8 460 | 21,2
podmiotow :
zarejestrowanych | 500,1-600,0 | 16 | 62 | 156 | 137 = 60 | 9 3 443 | 204
w REGON 600,1-700,0 | 18 | 28 | 93 | 91 | 36 f 10 | 7 283 | 13,0
na 10 tys.
mieszkancow 700,1- 900,0 4 15 48 68 32 19 8 I 194 8,9
900,1-1200,0 1 3 12 16 13 6 10 2 I 63 2,9
1200,1-2884 1 1 4 5 4 5 12 32 1,5
Liczba gmin 121 |262 |714 |706 260 |61 (33 |14 2171
% gmin 5,6 12,1 (329 |3825 12,0 I 2,8 1,5 0,6 100,0

Zrodho: patrz tab. 4.
Uwagi: * Srednioroczna liczba mieszkan wybudowanych w I. 1989-2002 w przeliczeniu na 1000 mieszkancow.
®Liczba podmiotéw zarejestrowanych w REGON na 10 tys. mieszkancow.
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Na ogélng liczbe 108 gmin z obszarami wiejskimi o najwyzszej intensywnosci budownictwa
mieszkaniowego w latach 1989-2002 az 66 nalezato jednoczes$nie do grupy o najwyzszym
poziomie nasycenia podmiotami gospodarczymi. Jednoczesnie z tej grupy 289 gmin o naj-
wyzszym poziomie tak mierzonej aktywnosci gospodarczej zaledwie 24 wykazywaty znikomg

intensywno$¢ budownictwa mieszkaniowego w omawianym okresie (por. tab. 10).

Budownictwo mieszkaniowe a dochody budzetowe gmin
Mniej jednoznaczne zwigzki wykazuje intensywnos$¢ budownictwa mieszkaniowego na
obszarach wiejskich z poziomem dochodéw budzetowych gmin per capita (por. tab. 11).
W grupie 108 gmin o najwyzszym poziomie intensywnosci budownictwa mieszkaniowego
tylko 38 wykazuje jednoczesnie najwyzszy poziom dochodéw budzetowych w 2002 r. w prze-
liczeniu na 1 mieszkanca. Jednoczesnie w tej liczacej 249 jednostek, ,najpbogatszej” budze-
towo grupie gmin z obszarami wiejskimi az 61 wykazywato znikomy poziom intensywnosci

budownictwa mieszkaniowego w omawianym okresie.

Tabela 11. Intensywno$¢ budownictwa mieszkaniowego® a poziom dochodéw budzetowych® gmin w poszczegol-
nych gminach z obszarami wiejskimi w 2002. )

Srednioroczna liczba mieszkarn wybudowanych Gminy
w . 1989-2002 w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw
Wyszczegdinienie . )
Do | 06- | 1,1- | 21- | 31- | 41- | 51- | 7,1- | liczba | %
0,5 10 | 20 | 30 | 40 | 50| 7,0 | 80
890,4-1100,0 1 8 28 | 19 8 1 65 3,0
1100,1-1200,0 9 25 | 86 | 94 | 25 § 10 | 4 253 | 11,7
Dochody | 4200,1-1300,0 | 18 | 56 | 197 | 233 | 74 font 589 | 27,1
budzetu gminy
na 1300,1-1400,0 29 63 [ 172 | 176 | 63 § 12 | 6 521 | 24,0
1 mieSZ';aﬁca 1400,1-1600,0 44 71 {166 | 127 | 60 fJ 15 § 10 | 1 494 | 228
w Zi —
w2002 . 1600,1-2000,0 15 33 | 57 | 35 | 22 7 8 5 182 8,4
2000,1-3000,0 5 6 5 15 4 7 2 7 51 2,3
3000,1-9999,9 3 7 4 1 1 16 0,7
Liczba gmin 121 | 262 | 714 | 706 | 260 | 61 | 33 | 14 | 2171
% gmin 56 | 12,1 | 329|325 | 120 | 28 | 15 | 06 100,0

Zrédio: patrz tab. 4.
Uwagi: 2 Srednioroczna liczba mieszkan wybudowanych w |. 1989-2002 w przeliczeniu na 1000 mieszkancow.
® W ztotych na mieszkarica w 2002 r.

Sytuacje te mozna ttumaczy¢ m.in. tym, iz w znacznej czesci przypadkéw intensywny ruch
budowlany wyprzedza rozwéj gospodarczy obszaru, na ktérym sie lokalizuje, byto to juz za-
uwazalne w przypadku nasycenia podmiotami gospodarczymi (por. tab. 10). Ponadto
w przypadku gmin z obszarami wiejskimi czesto wzglednie wysoki poziom dochodéw budze-
towych per capita jest efektem posiadania wydajnych zrédet dochodow niekoniecznie bezpo-

$rednio zwigzanych z rozwojem gospodarczym danej jednostki.
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Podsumowanie

Przeprowadzona analiza wskazuje jednoznacznie, ze na poziomie gmin wystepujg
statystycznie uchwytne symptomy polaryzacji rozwoju obszaréw wiejskich w zakresie ruchu
budowlanego rozpatrywanego w réznych aspektach. Widaé wyrazne zwigzki poziomu inten-
sywnos$ci budownictwa mieszkaniowego obszardéw wiejskich z elementami rozwoju spotecz-
no-gospodarczego w skali lokalnej. Budownictwo mieszkaniowe w okresie transformaciji
ustrojowej byto réwniez wyraznie intensywniejsze na obszarach wiejskich o lepszej jakosci
zasobow i lepszych warunkach mieszkaniowych ludnosci. Wyrazne sa procesy koncentracii
przestrzennej budownictwa mieszkaniowego, zaréwno w wielkosciach wzglednych (wzgle-
dem liczby ludnosci oraz istniejgcych zasobéw mieszkaniowych) jak i w wielko$ciach bez-
wzglednych (udziat w ogdlnopolskiej wielkosci budownictwa mieszkaniowego realizowanego
na obszarach wiejskich).

Najintensywniejszy ruch budowlany stwierdza sie na obszarach wiejskich lezacych na
terenie wielofunkcyjnych aglomeracji miejskich oraz na terenach zwigzanych funkcjonalnie
z wiekszymi miastami. Ruch budowlany analizowany w skali lokalnej wyraznie wskazuje kie-
runki najintensywniejszych powigzan funkcjonalno-przestrzennych na tych rozwijajacych sie
obszarach. Na przeciwlegtym biegunie mamy niepokojgco wyrazny zastdj, a nawet regres
w zakresie budownictwa mieszkaniowego na obszarach wiejskich wojewédztw zachodnich
i pétnocnych. Jest niezwykle symptomatyczne, iz mechanizmy gospodarki rynkowej poprzez
intensywnos$¢ ruchu budowlanego w skali lokalnej ujawniajg w tak ostry sposdb atrakcyjnosé
lokalizacyjng oraz naturalne powigzania funkcjonalno-przestrzenne w skali lokalne;.

SPATIAL ASPECTS OF RESIDENTIAL BUILDING ON RURAL AREAS IN
POLAND IN 1989-2002

Abstract. The analysis of the spatial aspects of residential building on the rural areas
in Poland in 1989-2002 clearly indicated that, during the period of system transformation, the
symptoms of statistically significant polarisation of the Polish countryside development are
visible. We can observe obvious relationships between the intensity of house building on the
rural areas and the factors which are favourable for the social and economic development on
a local scale. Also, certain elements of the development continuation become clear: residen-
tial building during the system of transformation has been more intense on those rural areas
which enjoyed a better situation before as to the quality of housing stock and housing condi-
tions.

During the period of transformation, the processes of spatial concentration of housing,
both in relative and absolute figures, occur on a fairly limited number of rural areas in Poland.
The most intense residential building movement is identified on the rural areas surrounding
large cities and the land functionally integrated with large cities. The size and intensity of the
residential building, analysed on a local scale, clearly indicates the directions of the strongest
functional and spatial interconnections on the areas of quickly developing municipal com-
plexes. On the other hand, we notice a considerable stagnation and even a decline of resi-
dential building almost everywhere on the rural areas of the western and northern regions.
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The market economy mechanisms strongly reveal, through the residential building intensity,
which locations are attractive and what are the natural functional and spatial interrelation-
ships on a local scale.

Key words: residential building, building movement, housing stock, housing standard,
rural areas, agglomerations, system transformation, spatial diversity.
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