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PODSUMOWANIE DYSKUSJI
SUMMARY OF THE DISCUSSION

Z przeprowadzonej dyskusji wynika, ze podjecie tematu badawczego dotyczacego
dostepnosci mieszkan na wynajem jest wazne i oczekiwane przez rézne srodowiska: samo-
rzagdowe, deweloperskie i oczywiscie potencjalnych najemcoéw. Ponadto kryzys gospodarczy
moze wpltyngé ujemnie na inwestowanie w mieszkania wlasnosciowe, co odbije sie na sytu-
acji mieszkaniowej Polakéw, a paradoksalnie kryzys moze spowodowaé wzrost zaintereso-
wania wynajmowaniem mieszkan w drodze do wtasnego mieszkania w bardziej sprzyjaja-
cych, a tymczasem odlegtych warunkach ekonomicznych.

Niewatpliwie kryzys spowoduje likwidacje miejsc pracy w niektorych regionach, wy-
muszajgc ich poszukiwanie w innych. Generalny brak mieszkan na wynajem dostepnych
finansowo i sprzyjajacych mobilnosci na rynku pracy wymaga pilnego poszukiwania kierun-
kéw rozwoju tego segmentu mieszkalnictwa wraz z formami jego wspomagania finansowego
ze srodkow publicznych. Dostepnos¢ ta obejmuje poza aspektem ilosciowym takze mozli-
wos$¢ utrzymania przez najemcow mieszkan wynajmowanych.

Dyskusja zarysowata nastepujace kierunki zwiekszania liczby mieszkan czynszo-
wych:

— umozliwienie szerszego dostepu do mieszkan tbs poprzez wyrazny rozwéj tej formy bu-
downictwa, wiekszy udziat pracodawcow w finansowaniu inwestycji realizowanych w for-
mule tbs oraz stworzenie warunkéw prawnych i formalnych do traktowania mieszkan tbs
jako przejsciowych w drodze do mieszkania wtasnego,

— likwidacje barier ochrony lokatoréw i uregulowanie stosunkéw prawnych miedzy wynajmu-
jacym a najemca (ochrona wynajmujacych),

— wspomaganie systemem podatkowym budujacych i wynajmujgcych mieszkania czynszo-
we,

— wykorzystanie na potrzeby rozwoju budownictwa czynszowego systemu partnerstwa pu-
bliczno-prywatnego.

Uczestnicy dyskusji wskazali na potrzebe prowadzenia dalszych badan, zwtaszcza
dotyczacych realnego popytu na mieszkania czynszowe, rzeczywistej podazy tych mieszkan
(nalezacych obecnie do roznych form wiasnosci mieszkan), a takze koniecznos$¢ okreslenia
J+ancucha dostepnosci mieszkan”.

Bez badan wskazujacych, jakie sg oczekiwania i potrzeby spoteczne w zakresie
mieszkah na wynajem, trudne bedzie stworzenie koncepcji systemu mieszkan na wynajem,
w ktérym okreslono by liczbe dostepnych mieszkarn w okreslonym czasie, ich lokalizacje
i standardy, sposoby ich powstawania i formy wiasnosci, w ktérych by powstawaty.

W opracowaniu koncepcji rozwoju sektora mieszkaniowego w Polsce konieczne jest
siegniecie do wzorcow stosowanych w tych krajach UE, w ktérych osiggnieto wysoki stopien
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nasycenia mieszkaniami w ogdle, przy uzyciu mechanizmow gospodarki rynkowej, jednak ze
wspomaganiem dostepnosci mieszkan srodkami publicznymi.

Mimo tendencji do prywatyzacji zasobéw mieszkaniowych uwaza sie, ze okoto 30%
mieszkan w miastach powinny stanowi¢ mieszkania na wynajem wspomagane Srodkami
publicznymi, dostepne nie tylko dla gospodarstw o okreslonym poziomie dochodu, ale i dla
0s6b niezbednych z uwagi na zatrudnienie zwigzane z funkcjonowaniem miasta.
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