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REWITALIZACJA POWISLA W WARSZAWIE
PRZEMIANY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE A PERCEPCJA
ZACHODZACYCH ZMIAN

Abstrakt. Warszawskie Powisle to obszar, ktéry od zawsze podlegat silnym
przeksztatceniom z uwagi na swoje potozenie nad Wistg. W artykule omowiono dziatania
rewitalizacyjne prowadzone na tym obszarze oraz zmiany podejs¢ réznych podmiotéow do
wykorzystania rzeki w miescie. Zaprezentowano zmiany funkcji oraz zagospodarowania
obszaru Powisla, zachodzgce od Xl| do XXI w., ze szczegdlnym uwzglednieniem dziatan
rewitalizacyjnych. Wykazano, Zze od 1999 r. zmienialy one wyraznie wizerunek tej czesci
miasta, a impulsem dalszych przemian byto powstanie Centrum Nauki Kopernik.
O atrakcyjnosci Powisla swiadczg nowe osiedla, powstajgce na terenach poprzemystowych,
niezagospodarowanych czy nieodbudowanych po Il wojnie swiatowej. Badanie wykazato,
ze osoby odwiedzajgce Powisle dostrzegajg zachodzgce zmiany oraz oceniajg je pozytyw-
nie, m.in. pod wzgledem mozliwosci spedzania wolnego czasu oraz oferty kulturalno-
-rozrywkowe;j.

Stowa kluczowe: Powisle, Warszawa, rewitalizacja, tereny poprzemystowe, tereny
nadwodne.

Celem artykutu jest przedstawienie zmian w zagospodarowaniu i funkcjach obszaru
Powisla — terenu potozonego na lewym brzegu Wisty w Warszawie, oraz percepciji
zachodzacych zmian. Przeanalizowano zmiany, jakim podlegat ten obszar od sredniowiecza
do czasow wspotczesnych, ze szczegolnym uwzglednieniem dziatan rewitalizujgcych
przestrzeh Powisla. Teren ten pemhit w przesziosci funkcje handlowe, transportowe,
magazynowe, przemystowe, mieszkaniowe oraz rekreacyjne. Przed drugg wojng swiatowag
prowadzono prace majgce na celu ozywienie nadwislanskich terenéw i zachecenie
mieszkancow do spedzania tam czasu wolnego. Zniszczenia wojenne oraz powojenna
odbudowa Powisla zatrzymaly dalszg integracje miasta i rzeki. Czes¢ terendéw pozostata
niezagospodarowana, czes¢ wybudowanych w XVIII i XIX w. obiektow przemystowych
podupadto.

Ostatnie lata to okres waznych inwestycji na Powislu. Rewitalizacji poddawane sag
obiekty poprzemystowe, zagospodarowywane sg ugory miejskie, poprawia sie dostepnosé
komunikacyjna dzielnicy. Nalezy jednak podkresli¢, ze obszar ten nie zostat wtgczony do
Lokalnego programu rewitalizacyjnego m.st. Warszawy na lata 2005-2013 jako obszar
rewitalizacyjny. Mimo to jest to jeden z najdynamiczniej zmieniajgcych sie terendw
w miescie, gdzie realizowanych jest wiele inwestycji czy tez inicjatyw rewitalizacyjnych.
Prowadzone dziatania dotyczg czterech aspektéw funkcjonowania miasta, wskazanych
przez T. Kaczmarek [2001], tj. przestrzennego, gospodarczego, spotecznego i kulturowego.
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Zdecydowano sie takze zbadaé postrzeganie zachodzgcych zmian przez uzytkownikéw tego
obszaru. Respondentéw proszono o ocene obecnej oferty i zagospodarowania Powisla oraz
ocene zmian w tym zakresie.

Przemiany funkcjonalno-przestrzenne Powisla

Administracyjnie Powi$le jest cze$cig stotecznej dzielnicy Srédmiescie, graniczaca od
potudnia z Ujazdowem, od pdtnocy ze Starym Miastem, od wschodu jego granice wyznacza
Wista, natomiast od zachodu zamyka linia Skarpy Warszawskiej. Stare, historyczne Powisle
skfada sie z Solca, Powisla wiasciwego i Mariensztatu. Mimo nadal funkcjonujgcych starych
nazw osiedli mieszkaniowych, zaréwno ich funkcja jak i zagospodarowanie ulegly ogromnym
Zmianom.

Faza przedindustrialna

Pierwsza wzmianka o Powislu pochodzi z dokumentu wydanego przez Bolestawa
Smiatego w 1065 r. W okresie $redniowiecza na tym nadwislanskim terenie powstato wiele
obiektéw zwigzanych z aktywnym handlem wislanym, jak przystanie rybackie, magazyny
towarow, miyn, browary, cegielnie. Waznymi osrodkami tego okresu byly osady: Rybaki
z przystanig rybackg i skladami do przechowywania zboza oraz Solec — osrodek wymiany
towarowej i miejsce przeprawy przez Wiste do Kamiona, gdzie od XVI w. odbywaly sie
elekcje kroléw.

Mimo niewatpliwego rozkwitu i rozwoju terendéw podskarpia nie stanowity one
fragmentu rozwijajgcej sie Warszawy ze wzgledu na czeste zniszczenia powodowane
wylewami Wisty. Dopiero w XVII w., po najezdzie szwedzkim, ruiny i gruzy miasta
wywieziono na teren podskarpia. Rozpoczete w tym okresie prace regulacyjne i umacniajgce
brzegi rzeki trwaty wiele lat i byty poczatkiem tworzenia dzisiejszego Powisla. W Il potowie
XVII w. na wislane nadbrzeze zaczeta wkracza¢ stata zabudowa mieszkaniowa i powstaty
dwie pierwsze jurydyki: Mariensztat (1762) oraz Stanistawow (1768). Jurydyki warszawskie
oraz praskie byty terenami znajdujgcymi sie w obrebie miasta lub poza jego murami, jednak
wydzielonymi z zakresu dziatania sgdownictwa i administracji miejskiej. Byly one
w prywatnym posiadaniu magnaterii, szlachty, duchowienstwa lub klasztorow. Poczatek
jurydykom data ustawa sejmowa z 1559 r. Na terenie Powisla do Il potowy XVII w.
funkcjonowato szes¢ jurydyk: Solec, Tamka-Kateczyn, Aleksandria, Ordynacka, Mariensztat
oraz Stanistawow. Jurydyki aktywnie rywalizowaty w handlu i wytworstwie ze Starym
i Nowym Miastem. Wplywato to na rozwdj gospodarczy i demograficzny Powisla. Jurydyki
zostaly zlikwidowane uchwalong w 1791 r. ustawg, zwang ,Prawem o miastach”,
ktéra weszta w zycie w 1794 r. Podkreslano, ze jurydyki rozbijaty terytorium Warszawy
na beztadne zbiorowisko gruntéw, nie tworzgcych zadnego jednolicie administrowanego
organizmu [Sosnowski 1930].

Okres przedindustrialny rozwoju Warszawy odpowiada fazie jednosci wyrdznionej
przez M. Kochanowskiego [1999]. Byt to zatem czas tworzenia zwartej struktury miasta.
Porty byly jej integralng czescig, umozliwiajgcg dalszy rozwdj miasta. Dla Powisla potozenie
nadrzeczne byto gtdbwnym czynnikiem rozwoju. W tym okresie nadbrzeza stuzyty do
przetadunku i sktadowania towarow, byly ulicami miejskimi, stanowity wazny element
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miejskiej sieci komunikacyjnej i miejskiego systemu przestrzeni publicznych. Faza
przedindustrialna trwata na Powislu do Il pot. XVIIl w.

Faza industrialna

Na przetomie XVIII i XIX w. na obszarze Powisla, w znacznym stopniu dzieki powstaniu
watdéw przeciwpowodziowych w 1820r., zaczeta rozwijaé sie dzielnica przemystowa.
Gtownym czynnikiem lokalizacyjnym nowo powstajgcych zaktadéw byta dostepnos$¢ wody
oraz utatwiony transport rzeczny. Powisle stato sie najbiedniejszg i najbardziej zaludniong
dzielnicg Warszawy, w ktérej dominowaty niewielkie, drewniane domki robotnicze, w zwigzku
z zagrozeniem powodziowym nie wznoszono tam rezydencji, jednak prowadzono prace
majgce na celu zagospodarowanie terenéw nad Wista.

Przemyst zlokalizowany na terenie Powisla koncentrowat sie przede wszystkim wzdiuz
Solca. W latach 1815-1830 w rejonie Solca i ulicy Ksigzecej powstaty najwieksze fabryki
owczesnej Warszawy: Rzgdowa Fabryka Kobiercéw, Rzgdowa Fabryka Maszyn, Fabryka
Chemiczna Hirschmanna i Kijewskiego, Mlyn Parowy Banku Polskiego, Gazownia na Ludnej,
oraz Manufaktura Bawetniana Maya. Funkcje przestrzeni publicznych nadal petnity gorzelnie,
browarnie, karczmy, oberze a nawet domy publiczne. W 1854 r. na ul. Czerniakowskiej
i Solcu byto zarejestrowanych 38 karczm i szynkéw'.

Bardzo wazng inwestycjg dla Powisla, wyraznie przyczyniajgcg sie do zmiany funkgciji
tego obszaru oraz jego wyposazenia w przestrzenie publiczne, byla budowa Wybrzeza
Kos$ciuszkowskiego, prowadzona w latach 1824-1914. Zaowocowata ona pojawieniem sie
wielu przystani rzecznych oraz wprowadzeniem na Wiste statkéw parowych. Zapobiegta
réwniez wyraznemu oddzieleniu sie Powisla od reszty miasta. Pod koniec XIX w. te cze$é
miasta zaczeto takze zabudowywac¢ domami murowanymi.

Faza postindustrialna

Na poczatku XX w. Powisle zaczeto wkraczaé w okres postindustrialny. Rozwdj
transportu kolejowego przyczynit sie do przenoszenia przemystu na Wole oraz Prage.
Byt to okres upadku wielu zaktaddéw przemystowych na Powislu, jednak obok opuszczonych,
zdegradowanych budynkéw prowadzone byly nowe inwestycije. W 1914 r. zakonczono
budowe mostu Poniatowskiego oraz dwupoziomowego bulwaru na Wybrzezu Kosciuszkow-
skim. Bulwar skutecznie zabezpieczyt dzielnice przed powodziami, co umozliwiato
prowadzenie kolejnych inwestycji w poblizu rzeki, zmieniajgcych oblicze dzielnicy.

Zlokalizowanie w 1914 r. budynku Akademii Sztuk Pieknych na Powislu oraz
organizowanie konkurséw na koncepcje zagospodarowania Powisla od lat 1916-1919
rozpoczeto dyskusje nad powigzaniem tego terenu ze Srédmiesciem. Powstaty kolejne
obiekty uzytecznosci publicznej: Szpital Potozniczy, gmach Zwigzku Nauczycieli i Zwigzku
Zawodowego Pracownikéw Kolei, a w ich sgsiedztwie zaczeto budowaé eleganckie
kamienice [Olejnik-Stanczuk 2010]. To okres nie tylko zmiany funkcji oraz wizerunku
Powisla, ale réwniez tworzenia nadwislanskiej przestrzeni publicznej. Utworzono m.in. skwer
na Wybrzezu Kosciuszkowskim, ktory miat by¢ atrakcjg i wizytowkg obszaru widoczng
z mostu Kierbedzia i mostu Poniatowskiego. W 1939 r. stanagt tam pomnik Syrenki, bedacy
takze obecnie symbolem rzeki i miasta. Toczono dyskusje na temat dalszego odwrécenia

! Historia osiedli: Powisle; http://www.um.warszawa.pl/o-warszawie/kompendium-wiedzy/powisle?page=0,1
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miasta ku rzece. Nalezy przywotaé wizjonerskie plany prezydenta Warszawy Stefana
Starzynskiego, stworzenia eleganckich bulwaréw ciggngcych sie od Cytadeli az do Wilanowa
[Kasprzycki 1997]. Kamienne bulwary zaczeto wznosic latem 1935 r., od mostu Kierbedzia
w kierunku poétnocnym, jednak realizacje plandéw przerwata wojna. Wzdluz powstajgcego
bulwaru funkcjonowato kilkanascie przystani. Organizowano rejsy na Bielany i do Mtocin,
jak réwniez do Torunia, Sandomierza i Gdyni. Byt to okres, w ktérym warszawiacy chetnie
i czesto spedzali czas nad Wista.

Powisle, jak wieksza czes¢ Warszawy, zostato znacznie zniszczone podczas Il wojny
Swiatowej, zwlaszcza po upadku powstania warszawskiego. Po wojnie sukcesywnie
odbudowywano dzielnice, powstawaty nowe osiedla (np. osiedle Radna) oraz tworzono
nowe tereny zieleni. Odbudowano most Poniatowskiego (1946), zbudowano most Slgsko-
-Dagbrowski  (1947-1949). Zniszczenia wojenne pozwolity wkomponowa¢ w plany
zagospodarowania przestrzennego Powisla dwa duze przedsiewziecia drogowe: Wistostrade
(1974), ktéra przebiega wybrzezem Wisty, oraz Trase tazienkowskg (1974), wchodzaca
w sktad tzw. matej obwodnicy Warszawy i przecinajgcg Powisle. Nalezy podkresli¢, ze
wymienione inwestycje nie przyblizyty miasta do rzeki, zwtaszcza budowa Wistostrady
wplyneta negatywnie na wykorzystanie terendw nadrzecznych. W latach 70. i 80. XX w.
wybudowano betonowe nabrzeze schodkowe, co zachecito mieszkancéw do spaceréw nad
Wista.

W latach 1952-1964 powstawat Centralny Park Kultury (CPK), wazne miejsce
publiczne na Powislu. Gtdéwna czes¢ parku zostata otwarta w 1955 r., a obszar, na ktérym
podjeto wéwczas prace, wyniést 240 ha. Park powstat na terenie zniszczonych w czasie
wojny osiedli mieszkaniowych oraz dawnych ogrodoéw Frascati. Wstepny plan zaktadat, ze
w ogromnej wiekszosci obszar zniszczonego Powisla nie bedzie odbudowywany, powstanie
natomiast park. Zdecydowano jednak na ograniczenie powierzchni CPK i wybudowanie
nowych osiedli. Obecnie powierzchnia parku wynosi ok. 90 ha i od 1992 r. nosi on nazwe
Parku Marszatka Edwarda Smigtego-Rydza.

Dzielnica uniwersytecka

W ostatnim dwudziestoleciu nastgpity kolejne duze zmiany funkcji i zagospodarowania
Powigla. W 2000 r. wybudowano most Swietokrzyski, co przyczynito sie do zmiany funkgji
wielu ulic oraz zmiany oblicza dzielnicy. Most stat sie nowym, waznym symbolem
nowoczesnej Warszawy. Kolejna wazna inwestycja podnoszgca prestiz i atrakcyjnosé
tego obszaru to zlokalizowana przy ul. Dobrej, w sgsiedztwie zdegradowanych terendéw
poprzemystowych Biblioteka Uniwersytetu Warszawskiego oraz Ogrody BUW-u (1999).
Obiekt ten nie pemni wytgcznie funkcji edukacyjnych. W budynku swoje siedziby majg firmy
ustugowe, dziatajg tam takze placéwki gastronomiczne i rozrywkowe.

W sgsiedztwie obiektu zaczely powstawaé kluby muzyczne, ksiegarnie, czytelnie,
kawiarnie oraz fgczace w sobie cechy kilku placéwek klubokawiarnie. Czes¢ z nich
zlokalizowana byta na obszarach zdegradowanych, np. w dawnych garazach i warsztatach
samochodowych powstaly alternatywne kluby muzyczne, obecnie nieistniejgce. Mieszkancy
Warszawy coraz chetniej zaczeli odwiedza¢ Powisle, korzysta¢ z rozwijajgcej sie tam bazy
ustugowej i rozrywkowej, czy po prostu spacerowac. Zjawisko to D. Bartoszewicz [2008]
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okreslit mianem buwizmu. Powisle zaczeto nabiera¢ cech dzielnicy akademickiej, zaczeto
coraz czesciej mowi¢ o warszawskiej ,dzielnicy tacinskiej” [Hominski 2008]. Koncepcja
przeksztatcenia Powisla w dzielnice uniwersyteckg, przygotowana przez Biuro Planowania
Rozwoju Warszawy na zlecenie Urzedu m.st. Warszawy, gotowa byla juz w 1997 r.
Zaktadata ona schowanie Wistostrady w tunelu oraz zabudowe uniwersyteckg od skarpy do
Wisly?>. Do koncepcji tej wielokrotnie odwotywaly sie zaréwno wiadze Uniwersytetu
Warszawskiego, jak i wladze Warszawy.

W latach 2001-2002 w poblizu mostu Swietokrzyskiego powstat tunel dla fragmentu
Wistostrady. Uwolniony od ruchu samochodowego obszar obecnie jest zagospodarowany
jako ogélnodostepny teren zieleni i utatwia korzystanie z terenéw nadrzecznych. W budowie
jest Il linia metra, nad Wista, w poblizu pomnika Syrenki powstanie stacja Powisle®.
Naprzeciwko BUW, przy ul. Dobrej 55, powstaje budynek Wydziatu Neofilologii i Lingwistyki
Stosowanej. W 2010 r. otworzono Centrum Nauki Kopernik (CNK), rok pozniej otwarto park
Odkrywcow. CNK, znajdujgce sie w sgsiedztwie BUW, byto kolejnym waznym impulsem
zmian na Powislu i szansg na ponowne zwrdcenie sie miasta ku rzece.

W sgsiedztwie BUW i CNK zaczely powstawa¢ nowe miejsca spotkan mieszkancow:
wspominane juz ksiegarniokawiarnie (,Tabaruk®, ,Czuty Barbarzynca”), klubokawiarnie
(dziatajgcy latem nad rzekg ,Cud nad Wistg”, ,Warszawa Powisle”) oraz restauracje
(,Dziurka od klucza”, ,Rozbrat 20”). Czes¢ kluboéw znikneta z imprezowej mapy miasta
(np. zagtebie klubowe na Dobrej — ,Aurora”’, ,Diuna”, ,Czarny Lew”, ,Jadtodajnia
Filozoficzna”), ale powstaty nowe lokale (,1500 m? do wynajecia”, ,Klub Solec”). Cze$é z nich
dziata w starych kamienicach, inne zajety przestrzenie poprzemystowe. W wielu z tych lokali
organizowane sg takze wydarzenia kulturalne i staty sie juz one kultowymi miejscami
spotkan mieszkancow Warszawy.

Kolejng wazng dla zmiany oblicza Powisla inwestycjg bylo powstanie Centrum
Chopinowskiego przy ul. Tamka, naprzeciw Zamku Ostrogskich, w ktéorym miesci sie
Muzeum Chopina. Budynek zostat oddany do uzytku w marcu 2010 r. Nowy budynek
powstat w miejscu dwupietrowej kamienicy z potowy XIX w., jednak dolna czes¢ budynku
Centrum zostata obtozona betonowymi prefabrykatami, imitujgcymi fasade stojgcej tu
wczesniej kamienicy.

Powisle stato sie atrakcyjne takze dla deweloperow. Szczegdlng uwage inwestorow
zaczely przycigga¢ tereny poprzemystowe oraz niezagospodarowane, nieodbudowane
po Il wojnie Swiatowej. Pierwszg kluczowg inwestycjg mieszkaniowg byly apartamenty
.Przy Wisle”, powstate przy ul. Leszczynskiej, na terenie niezabudowanym (2006). Jest to

2 Stanowisko Senackiej Komisji ds. Organizacji i Rozwoju Uniwersytetu Warszawskiego z dnia 2 lipca 1997 r.

w sprawie ,Koncepcji Dzielnicy Uniwersyteckiej na Powislu”; http://duch.mimuw.edu.pl/~sjack/korp/kor_stan_
owisle.pdf

g)W czasie opracowywania artykutu nastgpita awaria podczas budowy stacji metra Powisle. Osunat sie grunt pod

Wistostrada, zalano budowang stacje oraz zamknieto tunel pod Wistostradg. Przywrdcito to dyskusje na temat

potrzeby budowy tunelu oraz lokalizacji stacji w bliskim sgsiedztwie rzeki (zob. np.: Kto przesunat stacje Powisle?:

http://warszawa.gazeta.pl/warszawa/1,34862,12349321,Kto_przesunal_stacje_Powisle_nad_Wisle_.html;

Tunel wzdtuz Wisty. Ratunek na korki czy budowlany przekret, ktory zatrzyma metro?:

http://metromsn.gazeta.pl/Wydarzenia/1,126477,12343018, Tunel_wzdluz_Wisly__Ratunek_na_korki_czy_budowl

any.html?bo=1)
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kompleks osmiokondygnacyjnych budynkéw, w ktérych miesci sie okoto 100 mieszkan
o powierzchni od 37 do 160 m?.

Nowe budynki mieszkaniowe powstaty takze na terenach poprzemystowych, m.in.:

— miedzy ulicami Drewniang, Topiel i Zajecza, w miejscu wyburzonej fabryki stodyczy
Fuchsa powstaje zespdt budynkéw Hortus, petigcych funkcje mieszkaniowe oraz biurowe
i handlowo-ustugowe; uwzgledniono zalecenie konserwatora dotyczgce zharmonizowania
planowanej zabudowy z juz istniejgca, pochodzgcg z XIX i poczgtku XX w. i nowe budynki
muszg utworzy¢ zwarte pierzeje ul. Drewnianej, Topiel i Zajeczej; niestety nie zachowano
nawet fragmentu fabrycznych zabudowan?;

— w bliskim sgsiedztwie BUW i CNK, w kwartale ulic: Dobra, Leszczynska, Wybrzeze
Ko$ciuszkowskie i Lipowa, wybudowano apartamenty Nowe Powisle; waznym wyrdznikiem
osiedla jest potozenie blisko Wisty, co ma odzwierciedlenie w opisie inwestycji; realizacja
inwestycji przebiega¢ ma w dwéch etapach; etap | to budowa kompleksu rezydencjalnego
mieszczgcego 298 apartamentéw oraz kilka placéwek handlowych i ustugowych
zlokalizowanych na parterze nowo powstatych budynkéw; etap ten zostat zakonczony,
mieszkania oddano do uzytku w 2011 r.; sprzedano ponad 90% apartamentow; etap Il to
rekonstrukcja zabytkowych struktur Elektrocieptowni Powisle; w odrestaurowanych
wnetrzach dawnego zaktadu znajdzie sie galeria handlowa, galerie sztuki i restauracje; obok
zabytkowych budynkdéw powstang nowe: hotel ze SPA icentrum fitness oraz budynki
biurowe®;

—przy ul. Kruczkowskiego, na terenie historycznie nalezacym do gazownictwa
polskiego, powstanie nowoczesny kompleks biurowo-mieszkaniowy. Wzniesiony zostanie
budynek biurowy przewidziany na siedzibe Mazowieckiej Spoétki Gazownictwa oraz
5 szeSciopietrowych budynkéw, w ktérych znajdzie sie 139 apartamentéw o powierzchni
od ok. 40 do 139 m? Od 2010 r. prowadzone s3 prace rozbiérkowe, lokale oddane zostang
do uzytku w 2014 r.°.

Poza wymienionymi inwestycjami, w ostatnich latach powstato kilka innych komplek-
sOow mieszkaniowych oraz biurowych. Ponadto prowadzone sg prace majgce na celu
poprawe estetyki terendw zieleni i przestrzeni publicznych. Odnowiono Rynek Mariensztacki
(wymiana nawierzchni, remont fontanny), wyremontowano fontanny w parku im. Rydza-
Smigtego. Przy ul. Solec pomiedzy mostami Poniatowskiego i t.azienkowskim powstat Port
Wista: plaza z 600 t piasku, wyposazona w hamaki i palmy. Ponadto mieszkancy moga
korzystac¢ z boisk, scianki wspinaczkowej i basenu.

Przeprowadzone badanie wykazato, ze dziatania rewitalizacyjne dotyczg czterech
aspektow funkcjonowania Powisla: przestrzennego, gospodarczego, spotecznego i kulturo-
wego. Dzieki przeprowadzonym remontom i konserwacjom zwiekszyla sie atrakcyjnos¢
przestrzeni publicznych, poprawita sie takze estetyka wielu budynkéw, porzgdkowaniu
przestrzeni sprzyjaty takze inwestycje, np. budowa CNK. Pojawienie sie nowych placowek
kulturalno-rozrywkowych oraz handlowo-rozrywkowych, budowa nowych biurowcéw oraz

4 http://wiadomosci.gazeta.pl/wiadomosci/1,114873,37707 34 .html; http://www.hortuswarszawa.pl/
° http://www.nowepowisle.pl/files/np/Menolly_Poland_-_Phase_Il_-_design_overview_documents.pdf
® http://ppark.pl/
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koncentrowanie sie na Powislu wielu podmiotéw kreatywnych prowadzi do poprawy stanu
i potencjalu gospodarczego tej czesci miasta oraz wzrostu zatrudnienia. Czesé
prowadzonych dziatah przyczynia sie do ochrony dziedzictwa kulturowego, np. rewitalizacja
Elektrocieptowni Powisle czy powstanie klubow w obiektach postindustrialnych. Biblioteka
Uniwersytetu Warszawskiego czy tez klubokawiarnie, kluby i instytucje kulturalne stajg sie
waznymi miejscami spotkan. Nalezy jednak podkresli¢, ze nadal niezbedne sg inwestycje
zwigzane z poprawg atrakcyjnosci terenow nad Wistg (budowa bulwardw), niestety czesé
prowadzonych inwestycji nie przyczynia sie do ochrony dziedzictwa industrialnego Powisla.

Postrzeganie przestrzeni Powisla

W ciggu ostatnich 14 lat Powisle podlegato wielu zmianom. Pojawity sie nowe obiekty
komunikacyjne, ktére na state zmienity organizacje przestrzeni oraz pozwolity na stworzenie
nowych terendw zieleni i rekreacji. Przestrzen te wzbogacity takze obiekty uzytecznosci
publicznej — Biblioteka Uniwersytecka oraz Centrum Nauki Kopernik. Jednocze$nie powstato
wiele miejsc spedzania czasu wolnego: kawiarnie, klubokawiarnie i kluby. Zmienito sie
oblicze i charakter tej czesSci miasta. Dziatania, ktére prowadzono w ciggu 14 lat, byly
inicjatywg réznych podmiotéw — Urzedu Miasta, Uniwersytetu Warszawskiego, prywatnych
przedsiebiorcow. Cho¢ nie stanowig one jednego programu rewitalizacyjnego, majg taki
wiasnie charakter. W celu ocenienia zachodzacych w tej czesci miasta zmian przeprowa-
dzono badanie ankietowe w$réd uzytkownikéw przestrzeni Powisla’.

Badanie wykazato, ze wielu ankietowanych odwiedza Powisle czesto, bo kilka razy
w miesigcu (42,1%), blisko jedna trzecia spedza tu czas kilka razy w tygodniu (30,5%),
niewiele ponad 1% badanych codziennie przychodzi nad Wiste. Wigkszo$ci wizyta na
Powislu zajmuje co najmniej godzine: w grupie tej znalazty sie zaréwno osoby odwiedzajgce
BUW i CNK, jak i spacerujgce nad rzekg. Zauwazono, ze zmienita sie czesto$¢ wizyt na
Powislu, respondenci w znacznej czesci przychodzg tu obecnie czesciej niz kiedys (51,5%,
w tym 14,7% badanych zdecydowanie czesciej).

Jak wspomniano wczesniej, Powisle dzieki zmianom i nowym funkcjom oferuje
wiele mozliwosci spedzania czasu wolnego. Tak wiasnie jest ono postrzegane przez
respondentow — jako miejsce spotkan ze znajomymi (66,3%), miejsce do spacerowania
(62,1%) czy miejsce biernego odpoczynku (54,7%). Badani wskazywali, ze lubig spotykaé
sie zarowno w klubokawiarniach czy restauracjach, jak i w BUW-ie, co potwierdza
wielofunkcyjno$é tego obiektu®.

Powisle nie stato sie jednak miejscem czynnego odpoczynku (38,5% respondentéw),
jak bieganie czy jazda na rowerze. Co interesujgce, nadal mate znaczenie majg
zlokalizowane nad Wistg puby i kawiarnie, ktdre przyciggajg zaledwie 14,7% badanych (tyle
samo 0sOb wskazuje imprezy jako cel wizyty), oraz lokale gastronomiczne, do ktoérych na
lunch przyjezdza mniej niz 3,2% respondentow. Nalezy jednak zauwazy¢, ze oferta Powisla

"W badaniu wzieto udziat 95 oséb, w tym 57,9% stanowity kobiety. Ankietowane osoby to gtdéwnie mieszkancy
Warszawy (84,2%), z dzielnic: Bielany (17,9%), Bemowo i Wola (po 11,5%) oraz Srédmiescie (7,7%). Badanie
Erzeprowadzono w lipcu 2011 r. w roznych czesciach Powisla. Ankietowani byli uzytkownicy Powisla.

O rosngcym znaczeniu klubowego oblicza Powisla swiadczy dyskusja prowadzona wokot odebrania koncesji na
sprzedaz alkoholu wiascicielowi klubokawiarni ,Warszawa Powisle” (zob. np. http://warszawa.gazeta.pl/
warszawa/1,34862,12355274,Nie_tylko_radna__Ludzie_kultury_bronia_PKP_Powisle.html)
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w tym zakresie poprawia sie wyraznie dopiero od okoto dwoch lat, wczesniej odwiedzié¢
mozna byto tylko kilka wislanych barek, o dos¢ ubogiej ofercie. Celem wizyty na Powislu,
oprocz wielu lokali gastronomicznych irozrywkowych, mogg by¢ obiekty, nie majgce
odpowiednika w innych czesciach miasta. Zaliczy¢ do nich nalezy BUW oraz CNK. Biblioteka
jest celem wizyt w tej okolicy dla 30,5% badanych, natomiast Centrum Nauki przycigga
jedynie 7,4% osob.

Przestrzen Powisla zostala oceniona w przewazajgcej mierze pozytywnie (56,8%)
i bardzo pozytywnie (11,6%), co oznacza, ze ponad 2/3 ankietowanych uznaje badany
obszar za atrakcyjny, a niewiele mniej niz 1/4 ocenia atrakcyjnos¢ Powisla jako przecietng.
Niewiele ponad 8% ocenia Powisle jako obszar nieatrakcyjny. O atrakcyjnosci terenu
Swiadczy¢ mogg obiekty zlokalizowane na jego terenie bgdz jego cechy. Dla ankietowanych
najwazniejsze okazaty sie walory krajobrazu: obecnos¢ rzeki (56,8%), widoki (51,6%) oraz
otwarta przestrzeh (48,4%), ale sama przyroda zostata uznana za czynnik zwiekszajgcy
atrakcyjnos¢ Powisla przez mniej niz 40% badanych. Atrakcyjno$¢ badanego obszaru
zapewniajg takze, zdaniem respondentéw, Sciezki rowerowe (47,4%), ale rdwniez konkretne
obiekty: BUW (34,7%) oraz CNK (18,9%). Wieksze znaczenie dla atrakcyjnosci Powisla
anizeli CNK majg lokalne puby i kawiarnie (21,2%). Pojedynczo wskazywano tramwaje
wodne oraz fontanny.

Respondenci wskazali rowniez czynniki zniechecajgce do przebywania na Powislu.
Na pierwszym miejscu wskazywano czynniki natury technicznej: zaniedbane chodniki,
schody (44,2%). W opinii 38,9% badanych jest to takze brak atrakcji nad Wistg. Wskazywano
tez na zaniedbania bgdz braki w zagospodarowaniu terenu: brak tawek (35,8%), brud
(32,6%) oraz brak miejsc parkingowych (28,4%). Dla ok. 1/3 badanych (32,6%) hatas oraz
obecno$¢ samochoddédw mogg zniecheca¢ do przebywania w tej okolicy. Najmniejsze
znaczenie w tej kwestii ma zly dojazd komunikacjg zbiorowag (17,9%) oraz niski poziom
poczucia bezpieczenstwa (16,8%).

Respondenci zapytani o dziatania, ktére mogg zwiekszy¢ atrakcyjnosé terendéw nad
Wista, najczesciej wskazujg poprawe zagospodarowania przestrzennego (60%). Mniejsze
znaczenie ma poprawa estetyki terenéw (27,8%) oraz organizacja imprez ogélnodostepnych
(12,2%). W opinii badanych korzystne dla uzytkownikéw mogtyby by¢: budowa bulwaru
z duzg liczbg miejsc do siedzenia, sciezek rowerowych, parkingdw oraz zwiekszenie udziatu
terenéw zieleni. Atrakcyjnos¢ terendw nad Wistg mozna zwigkszy¢ przez poprawe walorow
estetycznych, przede wszystkim utrzymanie czystosci i remont zniszczonych elementéow
(tawek, chodnikow).

Waznym elementem przestrzeni PowiSla sg tereny zieleni. Dzieki zmianom
komunikacyjnym — budowie tunelu pod Wistostradg oraz mostu Swietokrzyskiego, znaczny
obszar przeznaczono na tereny zieleni. Ich jakos¢ oraz dostepnos¢ zostalty w znacznej
mierze ocenione pozytywnie (47,1%). Zdaniem mieszkancéw, korzystne jest prowadzenie
dziatan majgcych na celu lepsze zagospodarowanie terenéw nad rzekg i ograniczenie ruchu
samochodowego. Cze$¢ badanych nawigzywata do idei ,oddania” rzeki miastu.
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Jeszcze lepiej oceniona zostata estetyka budynkow i uktad przestrzenny tej czesci
Warszawy. Dobrze i bardzo dobrze cechy te zostaty ocenione przez 52,8% badanych,
negatywnie jedynie przez 14,7%. Wiekszos¢ badanych uznata, ze nowo powstajgce budynki
sg estetyczne i pozytywnie wptywajg na atrakcyjno$é Powisla. Ich zdaniem, okolica staje sie
przez to bardziej prestizowa. Ponadto dla ankietowanych nie bez znaczenia sg inwestycje
prowadzone na zdegradowanych terenach poprzemystowych. Wiekszos¢ opowiada sie za
dalszg rewitalizacjg tych obszaréw, jednak z poszanowaniem dziedzictwa kulturowego.
Trudniejsza w ocenie okazata sie dostepno$é komunikacyjna Powisla, chociaz 45,3% osoéb
ocenito jg pozytywnie, dla ponad 1/3 badanych (36,1%) byta to jednak kategoria trudna
W ocenie.

liczha i dostepnost placowek kulturalnych _
liczbiu i duslepnosc lokali gustronomicanych

tereny zieleni [N

zabudowa _
dnstepnnsc komunikacyjna )
: |
iczha i dostepnosc sklepdw spoiywezych
- L
irzha i donstepnosé placowek rozrywkowych | | | |
0 10 26 30I 40I 50 I 60 I 70 I 80 I 90 100
Bpardioile MWile frednic Mdobrze M bardzo dobrze

Ryc. 1. Ocena oferty oraz zagospodarowania Powisla (w %)
Zrodto: opracowanie whlasne

Jak napisano wcze$niej, obiekty gastronomiczne Powisla nie sg czestym celem wizyt
w tej czesci miasta. Zyskaty one wiecej ocen negatywnych niz tereny zieleni czy estetyka
budynkow, Zle i bardzo Zle ta czes¢ oferty Powisla zostata oceniona przez co trzeciego
badanego, pozytywnie za$ przez 45,8% ankietowanych.

Najwazniejszg zmiang na Powislu, zdaniem badanych, jest pojawienie sie Centrum
Nauki Kopernik. W przeciwienstwie do BUW, jest to obiekt skierowany do wszystkich
grup mieszkancow, bez wzgledu na wiek i wyksztatcenie. Co interesujgce, ponad 2/3
respondentéw nigdy nie odwiedzito Centrum. Zaledwie 2,1% badanych odwiedza ten obiekt
regularnie, a 6,3% byto tam kilka razy. Centrum zostato w przewazajgcej mierze ocenione
pozytywnie. Bardzo dobrze i dobrze zostaty ocenione: architektura budynku (71,2%), godziny
otwarcia (50,7%), oferta (67,5%) oraz mozliwos¢ dojazdu (51,7%). Centrum jest takze
pozytywnie oceniane pod innymi wzgledami: przede wszystkim nie jest uznawane za obiekt
zamkniety, nie majgcy niczego wspélnego z otoczeniem (76,4%). Biorgc pod uwage
przemiany Powisla, wazna jest opinia 88,9% badanych, iz Centrum Nauki Kopernik moze
sta¢ sie bodzcem do rozwoju innych obiektow nad Wistg. Powstanie Centrum przyczynito sie
do wzrostu atrakcyjnosci Powisla. Opinie te podziela 65,6% badanych.
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Podsumowanie

Zmiany, ktére zaszly na Powislu w latach 1999-2012, wyraznie zmienity jego oblicze
i znaczenie. Wprowadzono wiele nowych funkcji, zmienita sie estetyka tej cze$ci Warszawy.
Jest ona obecna na kulturalnej mapie miasta. Coraz chetniej odwiedzajg te czes¢ miasta
zarébwno mieszkanhcy, jak i turysci. Powisle zaczyna byC¢ postrzegane jako modna
i prestizowa dzielnica. Prowadzone dziatania dotyczg czterech zakreséw funkcjonowania
Powisla: przestrzennego, gospodarczego, spotecznego i kulturowego. Wykazano, ze
poprawia sie atrakcyjnosé przestrzeni publicznych oraz estetyka zabudowy, wiele obiektow
staje sie waznymi miejscami spotkan mieszkancoéw. Coraz wiecej przedsiebiorstw lokalizuje
swoje siedziby lub punkty na Powislu. Czesc¢ realizowanych inwestycji przyczynia sie takze
do ochrony dziedzictwa kulturowego obszaru. Przeprowadzone badanie pozwolito uzyskaé
opinie uzytkownikbw omawianej przestrzeni oraz udzieli¢ odpowiedzi na pytanie, jakie jej
zmiany sg najbardziej pozadane.

Przede wszystkim Powisle jest obecnie chetniej odwiedzane anizeli kilka lat temu.
BUW, jak rowniez placéwki kulturalne, rozrywkowe czy gastronomiczne oraz tereny
nadrzeczne staty sie waznymi miejscami spotkan mieszkancéw Warszawy. Najwazniejszym
elementem przestrzeni sg tereny otwarte, stuzgce rekreacji, spacerom i spotkaniom. Walory
Powisla to jednak wcigz elementy zwigzane z potozeniem nad Wistg, a nie wynikajgce
z samych przemian przestrzeni — Wista, krajobraz, otwarta przestrzeh. Nalezy jednak
podkresli¢, ze znaczna czes¢ tej otwartej przestrzeni zostata uzyskana dzieki inwestycjom
komunikacyjnym (tunel, most). Jakos¢ badanego terenu pogarsza nadal poziom estetyki
i stan techniczny. Korzystna dla uzytkownikéw mogtaby by¢é budowa bulwaru z duzg liczbg
miejsc do siedzenia, Sciezek rowerowych, parkingdw oraz zwigkszenie udziatu terendow
zieleni. Warto réwniez podkresli¢, ze cho¢ samo Centrum Nauki Kopernik nie jest czesto
odwiedzane przez badanych, to pojawienie sie tego obiektu w przestrzeni Powisla zostato
zaaprobowane, a nawet upatruje sie w nim zalgzka dalszych przemian tej czesci Warszawy.
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REVITALIZATION OF POWISLE
— FUNCTIONAL AND SPATIAL CHANGES AND THEIR PERCEPTION

Abstract. Functions of Powisle have always been connected with his riverside
situation. Once area was flooded by the river, there a trade and a fishery developed. In the
more late period in order to riverside localisation, Powisle became an industrial district.
The 20th century brought another changes: degradation of factories but also new
investments on this area. A slow change of the image of Powisle and returning the district
towards the river took place. The time after Second War stopped the plan of the integration
the city and the river. Final years are a period of new investments in Powisle. Post-industrial
areas and brown fields are revitalized. For the development of this area important
investments were the Library of the University of Warsaw and the Copernicus Science
Centre. Many post-industrial areas were sold and there housing estates are coming into
existence. Powisle is perceived as fashionable and prestigious district. The quality of green
areas and building development are being assessed positively. Persons visiting Powisle are
accepting happening changes.

Key words: Powisle, Warsaw, revitalization, postindustrial spaces, waterfronts.
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