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Beata Nowogonska

DIAGNOSTYKA JAKO ETAP REWITALIZACJI
NA PRZYKLADZIE ZESPOLU ZABYTKOWYCH KAMIENIC W KOZUCHOWIE

Abstrakt. Wskaznikiem skali potrzeb w procesie rewitalizacji, obok przestanek spo-
tecznych i ekonomicznych, jest takze diagnostyka obiektéw z uwzglednieniem historycznych
zmian zachodzgcych w zabudowie. Zagadnienia techniczne zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej wraz z ochrong dziedzictwa kulturowego w dziataniach rewitalizacyjnych zostaty
przedstawione na przyktadzie zespotu staromiejskiego w Kozuchowie.

Kozuchéw jest jednym z najstarszych miast Srodkowego Nadodrza. Oprécz pierscienia
muréw obronnych, zamku, licznych baszt, bastei, w obrebie obwarowah zachowat sie
do dzisiaj réwniez zespot zabytkowych kamienic, usytuowanych w trzynastowiecznym
uktadzie urbanistycznym. Zachowane kamienice pochodzg z okresu od XVI do poczatku
XX w. Atrakcyjnos¢ Starego Miasta w Kozuchowie stale jednak maleje m.in. przez zly stan
techniczny kamienic. Obiekty kubaturowe wymagajg licznych zabiegéw: remontow,
restauracji elewacji, konserwacji detalu, modernizacji, rozbudowy, nadbudowy. Niezbedna
jest kompleksowa renowacja i kapitalny remont catego zespotu staromiejskiego.

Stowa kluczowe: rewitalizacja, diagnostyka, stan techniczny, ochrona dziedzictwa
kulturowego.

1. Wprowadzenie

W dziataniach rewitalizacyjnych istotnym problemem jest spéjnos$é zasad spotecznych,
gospodarczych, ekonomicznych, technicznych, jak i ochrony dziedzictwa kulturowego.
Wspotczesne potrzeby ksztattujg nowe spojrzenia na zespoty zabytkowych kamienic,
a perspektywy maksymalnego wykorzystania wartosci historycznych do nowych wymagan
cywilizacyjnych pozwolg na odzyskanie tozsamosci Starego Miasta.

W procesie rewitalizacji zakres zadan zalezy miedzy innymi od stanu zachowania
zabytkowego miejsca. Wszelkie dziatania powinny by¢ poprzedzone diagnozg techniczng
obiektéw z uwzglednieniem historycznych zmian zachodzgcych w zabudowie. Diagnostyka
poszczegdlnych budynkéw pozwoli na okreslenie skali potrzeb w programie rewitalizacji.

2. Charakterystyka Starego Miasta w Kozuchowie
Przyktadem badawczym jest wyodrebniony zespdt staromiejski sredniowiecznego
miasta warownego o duzych walorach historycznych, jakim jest Kozuchdéw. Obszar ma
wyraznie zachowane granice w postaci fortyfikacji. Trzynastowieczne rozplanowanie ulic,
pierzeje zabytkowych kamienic, monumentalna bryta kosciota, zamku i ratusza, pas muréw

obronnych tworzg zespét staromiejski o wyjgtkowej wartosci zabytkowe;j.
Kozuchéw nalezy do najstarszych miast Srodkowego Nadodrza. Juz we wczesnym
Sredniowieczu istniat tu grod, ktéry wchodzit w sktad panstwa plemiennego Dziadoszan.
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W poblizu grodu krzyzowaly sie wazne szlaki handlowe wiodgce z Wroctawia do Krosna,
a korzystne potozenie grodu sprawito, ze w jego poblizu rozwineta sie osada targowa, ktora
juz w 1125 r. posiadata swoj kosciot. Na poczgtku XllI stulecia Kozuchéw byt juz waznym
osrodkiem miejskim, zlozonym z rozproszonych czionéw osadniczych: grodu, osady
targowej, rzemiesiniczego podgrodzia z kosciotem, komory celnej, karczmy i mtyna.

W pierwszej potowie XIIl w., za czasow Henryka Brodatego, doszto do wytyczenia
miasta o regularnym ukfadzie urbanistycznym. Miasto lokacyjne zajmowato niewielki obszar,
cate zatozenie stanowit prostokatny rynek i otaczajgce go kamienice z dziatkami, plac,
na ktérym stat jednonawowy koéciot, oraz cmentarz. Budynki mieszkalne byly niegtebokie,
powiekszenie nastgpito pozniej, wraz z powstaniem uliczek (dzisiejsza ul. Koscielna,
Klasztorna, Legnicka, Daszyhskiego, Limanowskiego, Obywatelska, 1 Maja), wychodzacych
pod katem prostym z naroznikéw rynku. Wznoszono wéwczas domy drewniane, parterowe,
z otwartymi przejazdami na zaplecza posesji, gdzie znajdowaty sie ogrody warzywne
i zabudowa gospodarcza. W poblizu miasta, w odlegtosci okoto 70 m na pdtnoc, znajdowat
sie zamek i mtyn wodny. W potowie Xl w. w miejscu dawnej swigtyni wzniesiono kosciot
murowany, trojnawowy, z dtugim prostokgtnym prezbiterium. Okoto potowy XIll w. za zgodag
ksiecia gtogowskiego Konrada teren Kozuchowa powiekszono do wielkosci objetej pdznigj
obwarowaniami. Powstaty nowe ulice (dzisiejsza Mickiewicza, Gtogowska, Krzywoustego),
a istniejgce zostaty przedtuzone.

W roku 1253 ksigze Konrad dokonat translokacji prawnej miasta, nadajgc prawa
magdeburskie i zezwalajgc na budowe obwarowan. Przypuszcza sie, ze miasto zostato
otoczone watem i palisadg. Pod koniec Xlllw. waly z palisadami zastgpiono murami
z kamienia polnego uktadanego warstwowo. Mury w Kozuchowie miaty wysokos¢ ponad
8,0m i grubos¢ od 1,5 do 1,9 m. Od strony wewnetrznej w goérnej partii zwezaty sie
uskokowo, tworzac ostoniety od zewnatrz ganek o szerokoéci ok. 1,0 m. Ganek umozliwiat
komunikacje miedzy basztami, rozmieszczonymi na catym obwodzie muréw co 48,0-58,0 m.
Baszty byly wyzsze, wysuniete przed lico muréw, otwarte od wewnatrz, zwienczone
drewnianymi hurdycjami. Mury otoczono fosg o szerokosci do 22,0 m i walem ziemnym
o wysokosci 6,0 m. Wjazd do miasta umozliwialy drewniane mosty zwodzone. Do miasta
prowadzity cztery bramy: od wschodu Brama Gtogowska, od pétnocnego-zachodu Brama
Krosénienska, od zachodu Brama Zaganska i od potudnia Brama Szprotawska. Bramy:
Gtogowska, Krosniefska i Zaganska byty budowlami pietrowymi, z przejazdem w parterze
i pomieszczeniem dla straznikédw na pietrze. W XV w. system obronny zostat wzmocniony
drugg kurtyng murdw, rozciggajacg sie od zachodniego skrzydta zamku do Bramy
Glogowskiej, wyposazong w potkoliste basteje. Bramy sktadaly sie z dwdoch przejezdnych
budynkéw potgczonych obmurowang szyja, przerzucong nad fosg. Po pozarze w 1764 r.
czesc fortyfikacji zostata rozebrana i wykorzystana do odbudowy spalonych domow (ryc. 1).

W sSredniowieczu podstawg gospodarki Kozuchowa byto rzemiosto i handel. Na terenie
miasta dziatato kilka silnych organizacji cechowych: sukiennikow, tkaczy, kusnierzy,
rzeznikow, kowali, stolarzy, piwowarow. Wazna role odgrywato réwniez rolnictwo, uprawiano
zboza iwinng latorosl, ponadto zajmowano sie hodowlg owiec. Przywileje, ktérymi
wiadcy ksiestwa obdarowywali miasto, sprzyjaty jego rozwojowi, w potowie XV w. Kozuchow
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Ryc. 1. Fortyfikacje, fragment. Zachowane niemal na catym obwodzie
mury obronne, fosa, zewnetrzny pierscien kurtyn

Fot. B. Nowogonska

otrzymat prawo bicia wtasnej monety. W latach 1340-1369 z fundacji ksiecia Henryka V
wybudowano nowy kosciét parafialny (poprzedni sptongt w 1339 r.). Kilka lat wczesniej
za murami miasta powstat ufundowany przez Henryka IV szpital, obok niego wzniesiono
kosciot sw. Ducha. W 1489 r. zostat zbudowany nowy ratusz, rozrastaty sie przedmiescia.
Na przetomie XV i XVI w. ksiestwo gtogowskie i Kozuchow przezywaty rozkwit. Ksigze
Zygmunt JagielloAczyk usadowit na zamku w Kozuchowie silny oddziat, ktérego zadaniem
byto zwalczanie rozbdjnictwa (ryc. 2). W 1516 r. kozuchowski zamek wszedt w posiadanie
Jana von Rechenberga. Za jego rzadéw wprowadzono w miescie luteranizm.

Ryc. 2. XIV-wieczny zamek
Fot. B. Nowogonska
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W XIV-XV w. utrwalit sie model waskiej dziatki, budynki byty sytuowane szczytowo do
ulicy. Po pozarze w 1554 r. cala zabudowa wokét rynku zostata wzniesiona z kamienia
i cegly, piwnice i mury dwoch kondygnacji nadziemnych zachowaty sie do dzisiaj.
Po nastepnym pozarze w 1764 r. wtadze miejskie nakazaty stosowaé przy odbudowie trzy
kondygnacje dla kamienic rynkowych i dwie dla zabudowy poza strefg rynku.

Wydarzenia wojny trzydziestoletniej byty dotkliwe dla miasta, a po wojnie Kozuchéw
stracit wiele swoich praw i przywilejow. Powoli jednak miasto podnosito sie z upadku,
odbudowano i przebudowano wiele obiektéw, miedzy innymi kos$ciét farny i ratusz. W 1678 r.
zatozono wodociggi, doprowadzajgce wode z okolicznych wzgdérz. Rozbudowaly sie
przedmiescia, na jednym z nich ewangelicy zbudowali swéj cmentarz (dzisiejsze lapidarium).
W 1709 r. za murami miasta wzniesiono ko$ciot ewangelicki, a kilka lat pézniej szkofe.

W XVII w. miasto nawiedzity liczne epidemie, kleski nieurodzaju, pozary. Efektem
toczacych sie od XVII do XIX w. wojen byt upadek gospodarczy miasta. Pierwsza fabryka
widkiennicza pojawita sie w miescie juz w koncu XVIII w., jednak rozwdj przemystu byt
bardzo powolny, gtébwng przyczyng byt brak wody w miescie. Ponadto doswiadczeni wojnami
mieszkancy nie zgodzili sie, by przez Kozuchdéw przebiegata szosa Berlin-Wroctaw. Droga,
ktorej budowe rozpoczeto w 1817 r., przecieta Nowg Sél, a Kozuchow zostat na uboczu
waznych szlakow komunikacyjnych.

W 1849 r. rozbudowano ratusz, a w 1869 r. uruchomiono nowy szpital, w 1909 r.
wprowadzono oswietlenie elektryczne i uruchomiono wodociggi miejskie, likwidujgc lampy
naftowe oraz drewniane rury i zbiorniki na wode. Na przetomie XIX i XX w. rozbudowaty sie
przedmiescia, szczegodlnie tereny potozone po wschodniej stronie miasta. Tam tez
wzniesiono w roku 1890 dworzec kolejowy. Kozuchdw otrzymat potgczenie kolejowe z Nowg
Solg i Zaganiem. W zachodniej czesci miasta, w latach 30. XX w., powstaty obszerne
koszary wojskowe. Dziatania wojenne Il wojny swiatowej ominety Kozuchéw. Pod koniec
1943 r. zorganizowano w miescie filie obozu koncentracyjnego Gross-Rosen. Wiezniowie
byli zatrudnieni w miejscowych zaktadach przemystowych, rolnictwie i w warsztatach
rzemiesiniczych. 14 lutego 1945 roku miasto zajety wojska radzieckie, a latem tego roku
zorganizowano polskg administracije. Po wojnie Kozuchéw nadal byt siedzibg wtadz
powiatowych, w 1953 r. zlikwidowano powiat kozuchowski, a wtadze powiatowe przeniesione
zostaty do Nowej Soli.

3. Charakterystyka zespotu zabytkowych kamienic

Zespot cechuje harmonijny ukiad dziatek i ulic, wypetnionych architekturg o tradycyjne;j
formie i skali obiektow trzykondygnacyjnych wokét rynku oraz dwukondygnacyjnych na
pozostatych ulicach (ryc. 3-5). Zespdt zabytkowych kamienic sktada sie z ponad 270
obiektéw, wiekszo$¢ z nich jest posadowiona na gotyckich parcelach i utrzymana w dawnym
gabarycie, niemal wszystkie sytuowane sg szczytowo do ulicy. W fasadach XVI-wiecznych
kamienic rynkowych zachowatly sie nieliczne renesansowe rzezbione kamienne portale.
Slady baroku zachowaty sie w bogato zdobionej, przedstawiajgcej ptaskorzezby $w. Piotra
i Pawla fasadzie, pochodzacej z XVIII w.

96



Ryc. 3. Pierzeja zachodnia kamienic na Rynku
Fot. B. Nowogorniska

Wszystkie budynki zatozone sg na rzucie wydtuzonego prostokgta, wiekszo$¢ jest
trzytraktowa. Na poziomie parteru przebiega przejscie na podworze, w drugim trakcie
umieszczona jest klatka schodowa, w trakcie przednim — lokal handlowy lub ustugowy,

Ryc. 4. Pierzeja péinocna kamienic na Rynku
Fot. B. Nowogorniska
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Ryc. 5. Pierzeja potudniowa kamienic na Rynku
Fot. B. Nowogonska

w tylnym — duze pomieszczenie nazywane izbg tylng. Przekrycie stanowig sklepienia
krzyzowe, kolebkowe lub strop drewniany.

4. Diagnoza zabudowy kubaturowej
Zespot staromiejski ominety dramatyczne doswiadczenia zniszczen |l wojny swiatowe;.
Jednak w latach 70. XX w. dokonano zniszczen wiekszych niz dziatania wojenne. W kilku
fragmentach doprowadzono do deformacji historycznego ukfadu, a uzyskany efekt dzisiaj
odbierany jest jako chaos przestrzenny.

Ryc. 6. Budynek z lat 70. XX w. na ul. Rynek
Fot. B. Nowogonska

W XX w. w zespole staromiejskim powstaty trzy czterokondygnacyjne bloki mieszkalne
(ul. Rynek, Klasztorna, Adama Mickiewicza), zaktdcajgce dawny uktad przestrzenny,
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przyttaczajgce optycznie pobliski zamek (ryc. 6). Spowodowaly zakidcenie panoramy
historycznego miasta. Budynki te, usytuowane w poblizu zamku i muréw obronnych, popsuty
catkowicie osie widokowe. Zachwiana zostata takze pierwotna skala. Zgodnie z powszechnie
stosowang zasadg, w zespotach staromiejskich najwyzsze i najbardziej okazate budynki
stalty na centralnie potozonym rynku, a wysokos¢ obiektéw malata proporcjonalnie do
oddalania sie od srodka miasteczka. Budynki czterokondygnacyjne zbudowane zostaty obok
trzy- i dwukondygnacyjnych.

W kompozycji przestrzennej zespotu wystepujg tuki, zachodzi wiec potrzeba
potaczenia istniejgcej zabudowy w zwarty i kompletny zespdt miejski przez uzupemienie
wspoiczesng, odpowiednio dostosowang do otoczenia architekturg (ryc. 7). Postuluje sie
przywrdcenie zespotowi formy mozliwie zblizonej do pierwotnej, dgzenie do zachowania
zabytkowego charakteru catosci.

Ryc. 7. Luki w kompozycji przestrzennej, fragment pierzei wschodniej
Fot. B. Nowogonska

W wyniku przeprowadzonych badan terenowych stwierdzono zly stan techniczny
kamienic. Obiekty kubaturowe wymagajg licznych zabiegéw: remontéw, restauracji elewacii,
modernizacji, rozbudowy, nadbudowy. Niezbedna jest kompleksowa renowacja i kapitalny
remont catego zespotu staromiejskiego. Koniecznie nalezy poddaé renowacji, konserwacji
i uzupemi¢ detal architektoniczny.

5. Diagnoza szczego6towa budynkéw mieszkalnych
Wszystkie budynki mieszkalne zespotu staromiejskiego charakteryzujg sie podobnymi
rozwigzaniami materiatowo-konstrukcyjnymi, réznice wystepujg jedynie w rozpietosci stropu,
liczbie kondygnacji oraz konstrukcji wiezby dachowej (najczesciej jetkowej, ale niekiedy
réwniez ptatwiowo-kleszczowej). Sciany badanych obiektéw zbudowane sg z cegly petne;j,
stropy — drewniane belkowe, schody oraz wiezba drewniane, pokrycie dachu dachdwka,
przewaznie karpiowka.
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Sciany piwnic w znacznej wiekszosci kamienic wykonane sg z kamienia narzutowego
o $rednicy 10-30 cm na zaprawie wapiennej (ryc. 8). Sciany kondygnacji nadziemnych s3
murowane z cegty petnej palonej klasy 7,5-10 o wymiarach 28 x 14 x 9 cm lub rzadziej
25 x 12 x 6 cm, na zaprawie wapiennej lub wapienno-glinianej. We wszystkich budynkach
brak jest izolacji poziomej i pionowej fundamentéw i scian piwnic.

Ryc. 8. Fragment kamiennej sciany piwnic jednej z kamienic.
Wysolenia, wykwity i silne zawilgocenia $cian
Fot. B. Nowogonska

Mury piwnic sg czesto silnie zawilgocone. Od wewnatrz widoczne sg liczne wykwity,
wysolenia i przebarwienia. Sciany parteru réwniez sg czesto zawilgocone, dodatkowo
niekiedy wystepuja rysy i spekania.

Piwnice najczesciej nakryte sg ceglanym sklepieniem kolebkowym, niekiedy ceglanym
na belkach stalowych, nad parterem i pietrem wystepuje strop drewniany ze Slepym
putapem. W stropie nad pietrem niekiedy zawilgocone sg kohcowki belek opartych na
Scianie zewnetrznej (ryc. 9). Schody miedzy piwnicg a parterem sg ceglane, zabiegowe.
Schody miedzy parterem a pietrem drewniane policzkowe, czesto dwubiegowe, niekiedy
zabiegowe. W wiekszosci obiektdw wyrazne uszkodzenia mechaniczne i brak biezgcej
konserwaciji.

We wszystkich budynkach dach ma konstrukcje drewniang, pokryty jest dachowkg
karpidwka lub cementowg, wszedzie bez izolacji termicznej. Wiezba najczesciej jetkowa,
zdwoma $ciankami stolcowymi z drewna sosnowego. Czesto wystepujg liczne ubytki
w konstrukcji wiezby. Cze$¢ z nich spowodowana jest usunieciem niektérych elementéw
konstrukcyjnych w trakcie licznych modernizacji dachu, czes¢ ulegta znacznej korozji
biologicznej. W najgorszym stanie sg koncowki belek wigzarowych, koncowki krokwi oraz
murtaty. Scianki kolankowe sg mocno zawilgocone, murtaty skorodowane, miejscami murtaty
nie wystepujg, krokwie oparte sg bezposrednio na murze.
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Ryc. 9. Fragment $ciany na pietrze jednej z kamienic.
Zawilgocenie sciany i stropu z powodu nieszczelnosci kosza

Fot. B. Nowogonska

Nadproza okienne i drzwiowe wykonane sg jako tuki ceglane ptaskie lub odcinkowe,
w piwnicach dodatkowo potgczone lunetami ze sklepieniem. Na parterze (np. w pomieszcze-
niach handlowych, ustugowych) wystepujg rowniez nadproza z ksztattownikdéw stalowych.
Okna sg podwéjne skrzynkowe, drewniane, drzwi, bramy wjazdowe sg drewniane petne lub
ptycinowe.

Opierzenia blacharskie wykonane sg z blachy stalowej ocynkowanej. Skorodowany
kosz, brak czesci rynien i rur spustowych powoduje przenikanie wody opadowej do wnetrza
i niszczenie tynkdéw zewnetrznych oraz zawilgocenie scian.

Ogdlnie mozna przyjgé, ze we wszystkich obiektach uszkodzenia sg podobne,
najczesciej wystepuja:

— zawilgocenie scian przez brak izolacji poziomych i pionowych $cian piwnicznych oraz
fundamentowych;

— zawilgocenie gérnych partii budynku z powodu nieszczelnosci pokrycia dachu, rynien i rur
spustowych;

— korozja biologiczna elementéw drewnianych, z ktérych wykonane sg stropy, schody,
wiezba dachowa, stolarka okienna i drzwiowa, podtogi;

— brak dobrego ogrzewania budynkow;

— nadmierne zuzycie budynku spowodowane przez dtugotrwaty brak konserwaciji.

6. Potrzeby dziatan rewitalizacyjnych wynikajace z diagnostyki
Podstawg dziatah powinno by¢ odtworzenie historycznego krajobrazu miejskiego przez
poprawe kompozycji i form zabudowy, wynikajgce z przestanek historyczno-estetycznych.
Zmiany i korekty dotyczg fragmentow dysharmonizujgcych, zaktécajgcych lub szpecacych
zespot.
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Nadrzedng zasadg rewitalizacji powinno by¢ zachowanie historycznych parceli oraz
uktadu urbanistycznego kwartatow i ulic w obrebie obwodu fortyfikacyjnego. W celu prawi-
dtowego ukierunkowania niezbednych przeksztatcen i modernizacji planuje sie m.in. usunie-
cie elementow niestanowigcych czesci sktadowych zespotu staromiejskiego w sensie
historycznym i kompozycyjnym. Postuluje sie zaplanowanie ogdlnego uporzgdkowania
terenu, polegajgce na usunieciu obiektoéw tymczasowych, zabudowy oficynowej, garazy,
budynkéw gospodarczych (ul. A. Mickiewicza, Koécielna, Legnicka, Glogowska, B. Lima-
nowskiego, Obywatelska, |. Daszynskiego) z pozostawieniem jednak fragmentéw zabudowy
oficynowej przeznaczonej do modernizacji (ul. Bolestawa Krzywoustego). W celu odtworze-
nia modelu przestrzennego Starego Miasta proponuje sie rozbiérke budynkéw niepasujgcych
do Sredniowiecznego uktadu ulic (przy ul. Legnickiej 19, A. Mickiewicza 12, Glogowskiej 3,
Gtogowskiej 2) [6].

Postuluje sie réwniez rozbudowe budynkéw z dostosowaniem linii zabudowy do
Sredniowiecznego uktadu urbanistycznego. Zaleca sie modernizacje budynkéw czterokon-
dygnacyjnych z rozbudowg korygujgca linie zabudowy ul. Klasztornej. Nalezy takze wykonaé
rozbudowe pawilonéw handlowych przy ul. |. Daszyhnskiego w celu odtworzenia Srednio-
wiecznej linii zabudowy ulicy.

Celem dziatan rewitalizacyjnych musi by¢ ratowanie zabytkowej substancji. Podsta-
wowg zasadg powinno by¢é poszanowanie zachowanej historycznej zabudowy. Wedtug
koncepcji rewitalizacji koniecznie nalezy wykona¢ prace remontowe w budynkach
wytypowanych w wyniku oceny stanu technicznego. Niezbedny zakres robdt powinien
obejmowacé przede wszystkim naprawy lub wymiane konstrukcji i pokrycia dachu, rynien i rur
spustowych, renowacje elewacji, osuszenie i odsolenie $cian oraz wykonanie izolacji
poziomej i pionowej fundamentéw i $Scian piwnic. Zaniechanie dziatalno$ci naprawczej
spowoduje kolejne zniszczenia przez uszkodzenie nastepnych elementéw.

W dziataniach rewitalizacyjnych nalezy uwzgledni¢ takze detale historyczne, zaréwno
istniejace jak i odnajdywane w trakcie prac. Odzyskane elementy zabytkowej kamieniarki
i detali powinny zosta¢ przywrdcone w pierwotnych miejscach.

W celu przywrdcenia zespotowi wilasciwych walorow kompozycyjnych nalezy takze
wykona¢ modernizacje, polegajacg na korekcie stanu zabudowy oraz uporzadkowaniu
gabarytéw przez przebudowe niektérych obiektow. Modernizacja elewacji budynkéw
powinna polegac¢ na odstonieciu jej wczesniejszych warstw i form stylowych z czesciowym
odtworzeniem detalu architektonicznego, a jednoczesnie wnosi¢ elementy wspotczesne,
wpisujgce sie harmonijnie w historyczng strukture Starego Miasta. Zakres ingerencji
budowlanej podczas modernizaciji obiektéw znajdujgcych sie w rejestrze zabytkéw powinien
by¢ ograniczony, nie moze spowodowac zniszczen detalu architektonicznego, uktadéw
wnetrz, sklepien, klatek schodowych itp.

W ksztattowaniu krajobrazu miejskiego oprawg dla zachowanych obiektow powinna
by¢ nowa, plombowa zabudowa pierzejowa. W celu odzyskania historycznego uktadu
urbanistycznego niezbedne jest uzupetnienie historycznych wnetrz ulic i placow oraz osi
i ciggow widokowych miasta. Postuluje sie odtworzenie zabytkowej struktury przestrzennej
przez wprowadzenie zwartej zabudowy o odpowiedniej skali, gabarytach, stromiznie dachoéw,
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usytuowanej na historycznych liniach zabudowy. Projektowane uzupetnienia powinny
nawigzywac do dawnego charakteru, a jednoczesénie zapobiegac fatszowaniu historii. Zaleca
sie, aby uzupetnienia historycznej struktury urbanistycznej polegaty na poszukiwaniu
wspoiczesnej formy architektonicznej, zharmonizowanej z zabytkowym otoczeniem
staromiejskim. Nowo wznoszone obiekty nie powinny przekracza¢ tradycyjnych wysokosci
i gabarytow bryt zabudowy. Powinny by¢ w tej samej konwencji przestrzennej, w jakiej
uksztattowat sie niegdys zespot staromiejski.

Najwazniejszym zadaniem jest jednak wyeksponowanie dawnych fortyfikacji miejskich.
Planowana jest trasa turystyczna biegngca wzdiuz muréw obronnych. Postuluje sie zmiane
elewacji zamku, a przede wszystkim dojscia do zamku, teraz zlokalizowanego na nasypie
gruntowym przecinajgcym fose. Nalezy go zastgpi¢ drewnianym mostem zwodzonym,
nawigzujgcym charakterem do budowli militarnych. W budynku usytuowanym we wschodnigj
czesci miasta, w bezposrednim sagsiedztwie fosy planuje sie siedzibe muzeum sztuki
militarnej. Wat ziemny przecinajgcy fose w osi dawnej bramy miejskiej proponuje sie zastgpi¢
murowanym z kamienia mostem arkadowym. Pozwoli to na utrzymanie komunikacji w tym
miejscu miasta, a jednoczes$nie wyeksponuje fose oraz pozwoli na bezkolizyjne przejscie
trasy turystycznej pod mostem.

7. Podsumowanie

W procesie rewitalizacji Starego Miasta w Kozuchowie, poza problemami zwigzanymi
z zabudowg kubaturowg wystepuje rowniez wiele innych, wzajemnie sie uzupetniajgcych [1].
Obejmujg one zaréwno organizacje komunikacji ruchu drogowego i pieszego [4], jak
i zagospodarowanie stref o niewtasciwym sposobie wykorzystania, uporzadkowanie istniejg-
cych i zaprojektowanie nowych terendw zielonych, a przede wszystkim wyeksponowanie
zachowanych fortyfikacji [2]. Wszystkie propozycje najprawdopodobniej zostang zrealizo-
wane, zamierzeniem wiadz miasta jest bowiem przywrdcenie dawnej atrakcyjnos$ci starowki
przez wykorzystanie walorow miasta warownego do celéw turystycznych.
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THE DIAGNOSTICS AS A STAGE OF REVITALIZATION
A CASE OF HISTORIC TOWNHOUSES IN KOZUCHOW

Abstract. One of the indicators important in the process of revitalization of buildings is
a diagnosis of its technical parameters. The paper analyses several cases from the
Old Town in Kozuchoéw. The town is proud of its well preserved historical architecture. Most
of the townhouses located within the limits marked with, also remaining city fortifications,
were built between 16" to early 20" century. However, the attractiveness of the Old Town is
constantly declining, and it is largely caused by poor condition of the buildings. They require
serious renovation, which would have to include the restaurant of facades, reconstruction of
details, modernization and sometimes expansion. A comprehensive renovation of the
Kozuchoéw Old Town should be made a top priority goal for the local powers.

Key words: Revitalization, diagnosis, technical condition, protection of heritage.
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