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Streszczenie. Artykut przedstawia analize wptywu inwestycji kubaturowych powstatych po 1989 roku na urbani-
styczng strukture miasta na podstawie badania przeprowadzonego wsréd mieszkancéw oraz danych dostepnych
w urzedach jednostek samorzqdu terytorialnego. Sytuacja w 3 grupach matych miast wojewddztwa dolnoslgskiego
(préba badawcza) zostata zbadana w celu rozpoznania pozytywnych i negatywnych aspektéw lokalizowania tego
typu inwestycji, a tym samym poznania kierunkéw rozwoju miasteczek w Polsce. Wptyw aglomeracji, liczbe ludnosci
oraz funkcje miasta uznano za cechy generujqce rozwéj matych miast.

Stowa kluczowe: mate miasto, obraz, inwestycja kubaturowa

Wprowadzenie

Rok 1989 byt przelomowy w dziejach Polski. Odbudowa-
nie demokracji, zniesienie Zelaznej kurtyny, wprowadzenie
nowej konstytucji zapewniajacej ochrone podstawowych praw
czlowieka, a takze zerwanie ,,przyjazni” z ZSRR - to wszyst-
ko przyczynito sie do powstania wolnej Polski.

Kolejnym przetomem byt rok 2004, czyli wstgpienie Pol-
ski do Unii Europejskiej. Dalo ono Polsce mozliwos¢ otrzy-
mania ogromnego wsparcia, gtéwnie finansowego, dla matych
miejscowo$ci w budowaniu nowych obiektow kubaturowych,
pozytywnie wplywajacych na jakos$¢ zycia lokalnej spotecz-
nosci oraz uzupelniajacych strukture przestrzenng miasta.

Cel badania

Podstawowym celem badania bylo przedstawienie wply-
wu nowych inwestycji kubaturowych na urbanistyczna struk-
ture miasta w przyjetym czasie — 25 lat. Podjecie tematu po-
zwolito pozna¢ procesy i kierunki rozwoju wybranych matych
miast Dolnego Slaska, najczestsze lokalizacje inwestycji ku-
baturowych po roku 1989, a takze istot¢ rozwoju z perspek-
tywy miejscowej ludnosci.

Przedmiot badania

Przedmiotem badania byly zrealizowane (po 1989 roku)
inwestycje kubaturowe w granicach wybranych matych miast
wojewodztwa dolnoélaskiego: w Trzebnicy, Brzegu Dolnym,
Katach Wroctawskich, Siechnicach, Lesnej i Swieradowie-
-Zdroju. Na potrzeby badania za inwestycje kubaturowe uzna-
no szkoly, szpitale, kompleksy hotelowe, obiekty rekreacyjne,
sportowe, kultury i administracji, zaktady przemystowe, su-
permarkety, hipermarkety, dyskonty, stacje benzynowe i wigk-
sze osiedla mieszkaniowe, z wylaczeniem malych obiektow
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kubaturowych, czyli pojedynczych doméw mieszkalnych,
obiektéw restauracyjnych czy handlowych. Gléwnymi kryte-
riami wyboru miast bioracych udziat w badaniu byly ich lo-
kalizacja, liczba ludno$ci oraz odleglo$¢ od Wroctawia. W prze-
wazajacej czedci sa to male miasta w sgsiedztwie stolicy Dol-
nego Slgska. Dla poréwnania wybrano 2 miasta przy zachod-
niej granicy wojewodztwa dolnoslaskiego.

Metody badania

Gléwna metodg badawczg byla ankieta skladajgca si¢ z py-
tan zamknietych, otwartych i rysunku (Pawlowska 2010a;
Pawlowska 2010b). Autorka byla obecna przy wypelnianiu
kazdej ankiety i dodatkowo przeprowadzita wywiad z respon-
dentami na temat jako$ci zycia w badanym mie$cie, co umoz-
liwilo zdefiniowanie wnioskéw w szerszym kontekscie.

Przetomowy rok 1989
w polskich miastach

Sytuacja polityczna na przetomie lat 80. i 90. ubiegtego
wieku nie tylko dala mozliwo$¢ zaistnienia zmian w sferze
spolecznej (poprawa nastrojéw i narastajacy optymizm na
mys$l o lepszej przyszlosci), ale réwniez zapoczatkowata dhu-
gofalowy proces modyfikacji panujacych zasad w planowaniu
przestrzennym. Lata 1989-1994, pomimo znaczacych zmian
ustrojowych w roku 1989, charakteryzowal przest6j w dzie-
dzinie gospodarowania przestrzenia ze wzgledu na wciaz
obowigzujace przepisy Ustawy z dnia 12 lipca 1984 r. o plano-
waniu przestrzennym. Tym, co hamowalo rozwéj przestrzen-
ny, byly brak poszanowania stanu prawnego w podejmowaniu
decyzji o przeznaczeniu nieruchomosci na cele publiczne,
odsuniecie na dalszy plan sektora ustug jako funkcji miasta
oraz brak rozeznania w wartosciowaniu terenu — najbardziej
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atrakcyjne tereny byly przeznaczane pod dziatalno$¢ przemy-
stowq. Znaczace przeksztalcenia nastgpity dopiero po wpro-
wadzeniu w 1994 roku w zycie nowej ustawy o zagospodaro-
waniu przestrzennym, ktéra dawata wigksze mozliwosci
rozwoju. Male miasta nie odczuly piecioletniego zahamowa-
nia procesu planowania (1989-1994) ze wzgledu na brak
wiekszego zainteresowania ze strony zagranicznych inwesto-
réw, szukajacych miejsca na nowe obiekty. Problem ten do-
tyczyl jedynie wigkszych aglomeracji, balansujacych na gra-
nicy litery prawa i jego rozwiniecia przez dana jednostke
administracyjng. Po wprowadzeniu ustawy z 1994 roku, mimo
jej duzych mozliwosci w zakresie poprawy urbanistycznej
struktury miasta, niedostatecznie liczna kadra profesjonalistow
sprawila, ze male miasta niechetnie siegaly po wyspecjalizo-
wane porady urbanistéw i planistow. To wszystko cato$ciowo
wplywalo na hamowanie dzialan zmierzajacych do odnowy
miasta. Ograniczajac wydatki, wtadze miasteczek' posuwaly
sie do drastycznych z perspektywy ksztaltowania tadu prze-
strzennego dzialan, tworzono miejscowe plany zagospodaro-
wania przestrzennego jedynie dla planowanej przyszlej inwe-
stycji kubaturowej.

W ciagu analizowanego ¢wieré¢wiecza ustawa o planowa-
niu zmieniata si¢ we wspomnianym juz roku 1994 i pdzniej
w 2003, kiedy przyjeta nazwe Ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, nieznacznie modyfikujac zasady
zawarte w poprzedniej ustawie. Jej ustalenia obowiazuja do
dnia dzisiejszego. Gléwnym celem omawianego aktu praw-
nego jest ksztaltowanie tadu przestrzennego. Ma on za zada-
nie uwzgledniaé opini¢ spotecznoéci w procesie planowania
poprzez jej aktywne uczestnictwo w pracach nad tworzeniem
koncepcji urbanistycznej. Duze jednostki miejskie sg bardziej
zaawansowane, jesli chodzi o stan pokrycia terenu miejskimi

! Miasteczko — mate miasto do 20 tys. ludnosci.

planami zagospodarowania przestrzennego w granicach ad-
ministracyjnych miasta. Miasteczka nadal borykaja si¢ z kon-
sekwencjami finansowymi, jakie niesie za sobg procedura
planistyczna w akcie tworzenia planéw miejscowych. Rok
2004 jako moment wejécia Polski do Unii Europejskiej przy-
nidst mozliwos¢ pozyskiwania dodatkowych funduszy, ktd-
rych najbardziej potrzebowaly wlasnie mate miasta (Chudak
2011). Struktura miejska przeobraza si¢ pod wpltywem zmian
wiadz rzadowych, ustrojowych, aktow prawnych i celow, dla
ktérych ma by¢ tworzona, a kazdy dodatkowy element wpro-
wadzany do niej powinien ja konsekwentnie dopetniaé. Nie-
kiedy nowo powstate obiekty moga jednak prowadzi¢ do ato-
pii, czyli nadwrazliwo$ci na miejsce, z ktérym osoba przeby-
wajaca nie potrafi si¢ utozsami¢, poniewaz ma poczucie wy-
obcowania i braku przynalezno$ci. Kolejnym negatywnym
skutkiem zlego zagospodarowania przestrzeni moze by¢ cha-
0s percepcyjny, ktory objawia sie niewystepowaniem domi-
nujgcego postrzegania danego terytorium. Zbyt wiele niejas-
noéci, réznorodnosci wspotwystepujacych w jednej strukturze
zle wplywa na odczytywanie miasta przez spoteczno$¢ (Ry-
kiel 2005).

Miasta Dolnhego §lqska po 1989 roku

Proces urbanizacji na terenie Dolnego Slaska, ktéry na-
stapil w wyniku przemian ustrojowych w Polsce, znaczaco
wplynal réwniez na przewazajace tam liczebnie male miasta.
Byl on wynikiem wielu wzajemnych relacji miedzy gospodar-
ka, spolecznoscig i systemem osadniczym. Narastajgce mi-
gracje z obszardw malych miast, rozlewanie sie terenow
wielkich aglomeracji czy spadek przyrostu naturalnego to
tylko niektdre ze skutkéw ubocznych procesu urbanizaciji.
Wspomniane relacje i ich skutki szczegétowo przedstawiono
na rycinie 1.

Ryc. 1. Proces urbanizacji - zwigzek pomiedzy gospodarkg, ludnoscig i uktadem osadniczym

Zrédto: Litwiriska 2011
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Najtragiczniejszym efektem urbanizacji dla malych miast
na Dolnym Slgsku byt postfordyzm, ktéry przejawiat sie li-
kwidacjg niektorych galezi przemystu, co dla tak niewielkich
jednostek, jakimi sa miasta do 20 tys. mieszkaficéw, oznacza-
to utrate ich funkeji dominujacej, utrzymujacej wieksza cze$é
mieszkancow. Innym rezultatem postfordyzmu byt spadek
znaczenia rolnictwa. Brak wsparcia z zewnatrz, a takze za-
mkniecie obiektéw stanowiacych o przewodniej funkcji
miasta (przemysl, turystyka itp.) nie wplywaly korzystnie na
ksztaltujace sie przestrzenie jednostek miejskich. Dopiero po
przystapieniu Polski do Unii Europejskiej miasta do 20 tys.
mieszkancéw mogly liczy¢ na dofinansowanie budowy nowych
obiektow kubaturowych lub remontu istniejgcych (Litwin-
ska 2011).

Definicja matego miasta

Miasto to budynki, przestrzenie, ulice, zielen, a przede
wszystkim skupisko ludzi tworzace dang spoteczno$¢. Najlep-
szym okresleniem ,,miasta” uwzgledniajacym aspekt zycia
struktury miejskiej sg stowa: ,Tak jak jednostka ludzka marzy
o fantastycznych wydarzeniach wyzwalajacych wewnetrzne
sily, ktdre nie sg w stanie sie ujawni¢ w codziennych zajeciach,
tak i miasto potrzebuje swoich marzen” (Alexander 2008,
s. 304).

Male miasto to osada o liczbie ludnosci (wedlug Gtow-
nego Urzedu Statystycznego) do 20 tys. mieszkancow, jednak
to nie jedyny wyznacznik. Struktura systemu, funkcje, obszar
oraz zachowania miejscowej ludnosci w malym miescie réz-
nig si¢ od tych charakteryzujacych wielki uktad duzych aglo-
meracji. Strukture malego miasta mozna rozpatrywaé pod
katem czynnikow opisujacych dana zbiorowo$¢, od wezesniej
wspomnianych demograficznych, przez spoteczne i kulturowe,
po geograficzne i topograficzne.

Zatem czym jest male miasto? Spofecznie — znane przez
wszystkich mieszkanicéw, umozliwia dotarcie ,, plotki w mgnie-
niu oka’, gdzie kazdy rozpoznaje twarz sgsiada. Kulturowo -
ograniczone ze wzgledu na niewystarczajacy zasob obiektow
oferujgcych ustugi, jak teatr czy opera. Geograficznie — o nie-
wielkim obszarze, mozliwe do przejécia na piechote, w ktérym
komunikacja miejska nie ma racji bytu. Topograficznie — zde-
finiowane, wpisujace sie¢ w ramy danej szerokosci geograficz-
nej, niezbyt zréznicowane, raczej prezentujace jeden styl
uksztattowania, np. gorskie, nizinne, pogorskie itp. Kazda z wy-
zej opisanych cech jest jedynie ogdlnie znanym wyznacznikiem,
lecz nigdzie konkretnie nie zdefiniowanym. Mozna je zaob-
serwowacé, podrdzujac po malych miastach w Polsce. ,, Mato-
miasteczkowo$¢” jest zakorzeniona w my$leniu lokalnych
mieszkancéw i postrzeganiu przez nich $wiata. Zycie w takiej
osadzie plynie ,wolniej”, ludzie majg inne priorytety. Poza
cechami spolecznymi warto wspomnie¢ o samej strukturze
przestrzennej, w ktorej fatwo wyrdzni¢ podstawowe elemen-
ty: centrum - zazwyczaj rynek z nagromadzeniem ustug
z dziedziny handlu, administracji i czesto kultury (dom kul-
tury, biblioteka); teren wokot rynku zlozony z malych osied-
li mieszkaniowych, zabudowy wielorodzinnej i jednorodzin-
nej; a takze w zaleznosci od funkcji miasta — miejsca pracy
(zaklady produkcyjne, przemystowe badz zaplecze turystycz-
ne) (Baginski 1998). Znani polscy architekci Kazimierz Wej-
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chert i Hanna Adamczewska-Wejchert definiuja 3 gtéwne
czlony miasteczka jako:

rynek z blokami o zwartej zabudowie,

bloki o mniejszej intensywnosci zabudowy,

bloki na uboczu, przy zabudowie rolniczej (ryc. 2).

Tak wyglada struktura, ale warto jeszcze przytoczy¢ de-
finicje Kazimierza Wejcherta: ,Male miasteczko przemawia
niezbyt rozleglym terenem, bezposrednim kontaktem z ota-
czajacg przyroda, ograniczong liczbg budynkow mieszkalnych
o formie najczesciej typowej dla danego regionu oraz kilkoma
obiektami uzytecznosci publicznej czesto niewielkimi, lecz
dominujacymi w sylwecie i w wielu obrazach widocznych
z réznych punktéw widokowych” (Wejchert 1984, s. 100),
ktéra jest bardzo dobrym podsumowaniem i w zasadzie
w jednym zdaniu opisuje kazde mate miasto na terenie Polski
i nie tylko. Sie¢ matych domoéw z wyraznie zaznaczong domi-
nantg w postaci ratusza, kosciota, zaktadu przemystowego,
nowego centrum handlowego badZ sportowego to typowa
panorama miasta do 20 tys. mieszkancow.

Mate miasto jako przedmiot
badan w literaturze

Male miasto to jednostka urbanistyczna do 20 tys. miesz-
kanicow. Stanowi ono najliczniejsza grupe (692) wsrod wszyst-
kich 915 miast w Polsce na dzien 1 stycznia 2015 roku. Jesli
podzielimy je na klasy w zaleznosci od liczby ludnosci:
19 999-10 000, 9999-5000, 4999-2500, < 2500, najwiekszy
odsetek to miasta w przedziale 4999-2500 mieszkancow
(ryc. 3).

Nowa sytuacja w kraju po 1989 roku znacznie zwiekszy-
ta zainteresowanie naukowcéw problematyka najmniejszych
jednostek administracyjnych panistwa. Mate miasto w ostatnim
¢wieréwieczu zostalo szeroko przeanalizowane przez wielu
specjalistow: geograféw, socjologow, planistow i urbanistow.
Kazda obserwacja prowadzita do szeregu wnioskoéw, ktore
w pdzniejszym czasie starano si¢ wykorzystywaé w kolejnych
opracowaniach oraz w projektach po$wieconych miastom. Jak
mozna wnioskowaé (Maik 2005; Parysek 2005), dotychcza-
sowe badania byly dzielone najczesciej ze wzgledu albo na
charakter jednostki miejskiej, albo na jej polozenie na mapie
Polski. Poszukiwano odpowiedzi na pytania w wielu ptasz-
czyznach: funkcjonalnej, morfologicznej i spotecznej. Probo-
wano okreéli¢, czy miasto do 20 tys. mieszkancow jest tak
male, ze nie moze by¢ wielofunkcyjne, czy jednak moze za-
istnie¢ w nim wszechstronno$¢. Dualizm zjawisk geograficz-
nych i osadniczych z niezbedng socjologia miasta wyrazana
poszukiwaniem spotecznych racji byl przedmiotem rozwazan
cytowanego juz Wiestawa Maika. Istotnym elementem eks-
perymentalnego podejscia do matego miasta poczatku lat 90.
bylto okreslenie hierarchii osady, jej fizjonomii oraz uzytko-
wania przestrzeni (Kwiatek-Soltys 2011). Sama fizjonomia ma
zasadnicze znaczenie w czytaniu wizerunku danego terytorium.
W latach 60. ubieglego wieku amerykanski urbanista Kevin
Lynch w swojej glosnej pozycji The Immage of the City okreslit
elementy struktury miasta majace kluczowe znaczenie dla
urbanistyki i psychologii spotecznej. Widzac przestrzen, dany
obraz, patrzymy na jego calo$¢, a nie zwracamy uwagi na
poszczegolne fragmenty, przez co nie zdajemy sobie sprawy
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Ryc. 2. ,Teoretyczny” plan typowego polskiego miasteczka

Zrédto: Adamczewska-Wejchert, Wejchert 1986, s. 20, zmodyfikowane przez autorke

z funkcji kazdej czastki. Lynch dzieli terytorium miasta na
drogi, krawedzie, rejony, wezly i punkty orientacyjne i opisu-
je poszczegdlne elementy jako niezbedne do funkcjonowania
miasta jako calosci. Podaje przykltady form miejskich przy-
porzadkowanych do danej grupy elementéw. Rzeczywisto§é
zostaje pogrupowana przez kazdego z nas, dla jednych auto-
strada moze by¢ drogg, dla innych krawedzig, wszystko w za-
leznosci od pozycji, z jakiej patrzymy, i funkcji, jakg w danym
momencie przyjmujemy w mieécie. Nic nie wystepuje w od-
osobnieniu, kazda cze$¢ jest polaczona z inng i razem tworza
kompletny wizerunek miasta (Lynch 1990).

Kontynuujgc rozwazania na temat badan pos$wig¢conych
matemu miastu w literaturze w ostatnim dwudziestopigcio-
leciu, nalezy zwrdci¢ uwage na postaé Jerzego Paryska, ktory
podkresla kwestie wptywu metropolizacji, globalizacji oraz
obecnie bardzo popularnych zjawisk rewitalizacji, rozwoju
zréwnowazonego czy ekologii spotecznej na rozwoj prze-
strzenny miasta. Tematyka poszanowania $rodowiska z jed-
noczesnym dazeniem do usprawnienia funkcjonowania jed-
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nostki miejskiej, a takze kwestia troski o wlasciwg postawe
kazdego mieszkanca budzg coraz wigksze zainteresowanie
kolejnych badaczy. Podejmuja oni zagadnienie miast zdegra-
dowanych, przywrdcenia praw miejskich badzZ powstawania
nowych miast (1 stycznia 2014 roku do grona matych miast
dolaczylo kolejnych 5 jednostek administracyjnych, a 1 stycz-
nia 2015 roku nastepne 2). Sytuacja w pelni uksztaltowanego
miasta, bedacego siedzibg powiatu, z dominujacg funkejg tu-
rystyczng badz uzdrowiskows, ktéra przynosi miastu zyski,
radykalnie rézni sie od sytuacji drobnych miasteczek odzy-
skujacych prawa miejskie po latach lub za wszelka ceng sta-
rajacych sie je uzyskaé. Poziom zycia, warunki, trudnosci
organizacyjne, zagospodarowanie terenu, uzytkowanie prze-
strzeni czy tworzenie dokumentéw planistycznych uspraw-
niajacych ksztaltowanie terytorium miejskiego zgodnie z de-
finicja tadu przestrzennego ujeta w Ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym to
problemy poruszane przez autoréw publikacji poswieconych
matym miastom. Przeksztalcenia w Polsce po okresie zmian
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Ryc. 3. Liczba miast w zaleznosci od liczby ludnosci - stan na 1 stycznia 2015 roku

Zrédto: GUS

politycznych fatwo zobrazowa¢ na przykiadzie malych osrod-
kéw, w ktorych przyktadowo likwidacja wigkszego zakladu
przemystowego wymuszala deformacje profilu gospodarcze-
go 1 préby ulokowania duzej liczby pracownikéw w innym
sektorze dzialalnosci. Nalezy takze wspomnie¢ o gruntownie
zanikajacej funkeji rolniczej. Zwiekszajace sie pole badan nie
stworzylo nowych metod - jak zauwazyt Parysek: ,Nowa sy-
tuacja dostarczyla nowej problematyki badawczej, jednak nie
doprowadzita do unowoczesnienia, a przynajmniej wzboga-
cenia metod i narzedzi warsztatu badawczego” (Parysek 2005,
s. 62). Zrdznicowanie probleméw wystepujacych w miastach
turystycznych, uzdrowiskowych, przemystowych czy rolni-
czych jest ogromne, jednak samo podejscie jest najwazniejsze.
Zainteresowanie przestrzenig powinno zaczynac si¢ od wladz
lokalnych, ktére maja wplyw na jej ksztalttowanie. Ankieta to
najczestsza metoda przeprowadzania tego typu badan, ktora
moze by¢ wiarygodna, jesli wzbogacimy ja wywiadem z oso-
bami znajacymi sytuacje analizowanej miejscowosci, np.
urzednikiem, kronikarzem, nauczycielem badz wlascicielem
wigkszej firmy. Wykorzystywane materialy zrodtowe do opra-
cowan na temat badanego miasta to zazwyczaj dane staty-
styczne otrzymywane w urzedach miejskich czy starostwach
powiatowych. Wéréd stosowanych metod prezentowania
otrzymanych wynikéw najczeéciej mozna zauwazy¢ grafy, wy-
kresy, tabele czy zwyczajny opis (Kwiatek-Soltys 2011).

Badanie matych miast
w wojewddztwie dolnoslaskim

Miejsce przeprowadzenia badania
i charakterystyka respondentéow

Do badania wybrano 6 jednostek miejskich w wojewodz-
twie dolnoslaskim. Miasta zostaly wskazane na podstawie
przyjetych wskaznikéw: liczby ludnosci oraz odlegtosci od
stolicy Dolnego Slaska; w odniesieniu do kazdego kryterium
wyrozniono 3 grupy, do kazdej wzigto po 2 jednostki miejskie.

Ze wzgledu na odleglos¢ od Wroctawia przyjeto podzial na
< 25 km, ok. 30-40 km, > 150 km; ze wzgledu na liczbe lud-
nosci - ok. 12 tys., 6 tys. i 4 tys. mieszkancéw; dodatkowo
uwzgledniono, czy jest to miasto w okolicach stolicy woje-
wddztwa dolnoslaskiego, czy przy zachodniej granicy woje-
wddztwa, a tym samym panstwa. Wybrane miasta przypo-
rzadkowano do grup:

1. Grupa I: < 25 km, ok. 6 tys. mieszkancoéw - Siechnice,
Katy Wroctawskie, miasta w okolicach Wroctawia.

2. Grupall: ok. 30-40 km, ok. 12 tys. mieszkancow — Brzeg
Dolny, Trzebnica, miasta w okolicach Wroctawia.

3. Grupa III: > 150 km, ok. 4 tys. mieszkanicow - Le$na,
Swierad6w-Zdréj, miasta przy zachodniej granicy woje-
wddztwa dolnoslaskiego.

Badanie polegalo na przeprowadzeniu ankiety wérod
mieszkancoéw w danym mie$cie oraz analizie wptywu obiektow
kubaturowych powstatych po 1989 roku na urbanistyczna
strukture miasta. Otrzymano 136 ankiet z 6 malych miast
Dolnego Slaska. Respondentami byli mieszkancy: Trzebnicy
(23), Brzegu Dolnego (25), Katéw Wroctawskich (22), Siech-
nic (18), Lesnej (22) i Swieradowa-Zdroju (26) (ryc. 4).

1. Ankietowani z Trzebnicy to w 70% kobiety, w 30% mez-
czyzni, z rozktadem ze wzgledu na wiek: po 35% w wieku
ponizej 25 lat i 2640 lat oraz 30% powyzej 41 lat. Ponad
potowa (52%) to osoby z wyzszym wyksztalceniem, 39%
ze §rednim i 9% z zawodowym. 52% wszystkich ankieto-
wanych w Trzebnicy to jej mieszkancy.

2. Ankietowani z Brzegu Dolnego to w 72% kobiety, w 28%
mezczyzni, z rozktadem ze wzgledu na wiek: po 40%
w wieku 26-40 lat i powyzej 41 lat oraz 20% ponizej 25 lat.
Najwiekszg grupe stanowily osoby z wyksztalceniem
$rednim (40%) i wyzszym (40%). 76% respondentdw to
mieszkancy Brzegu Dolnego.

3. W Siechnicach 78% ankietowanych to kobiety, a 22%
mezczyzni. Kwalifikacja wiekowa to: po 39% ludnos¢
w wieku 26-40 lat i powyzej 41 lat oraz 22% ponizej 25 lat.
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Dominacja wyksztalcenia wyzszego i $redniego obserwo-
wana w pozostalych miastach powtarza si¢ rowniez
w Siechnicach - po 44%. Mieszkancy miasta stanowili
67% wszystkich ankietowanych.

Respondenci z Katéw Wroctawskich to w 86% kobiety.
Najwigkszy odsetek ankietowanych (55%) to osoby po-
wyzej 41 lat, 27% w wieku 26-40 lat i 18% — ponizej 25 lat.
Ponad potowa z nich (54%) ma wyksztalcenie $rednie,
27% wyzsze, 9% zawodowe i po 5% gimnazjalne i pod-
stawowe. 59% wszystkich wypelniajacych ankiete to
mieszkancy Katéw Wroctawskich.

W Lesnej 59% respondentéw to kobiety. Potowa to osoby
w wieku 26-40 lat, 23% to mieszkancy w wieku powyzej
41 lat127% — ponizej 25 lat. 54% wszystkich ankietowa-
nych to osoby z wyksztalceniem $rednim, po 18% z za-
wodowym i wyzszym i po 5% z gimnazjalnym i podsta-
wowym. 91% respondentéw to mieszkancy Lesnej.
Podobnie w Swieradowie-Zdroju prawie 100% ankieto-
wanych to mieszkancy miasta. Rowniez tutaj najwiekszy
odsetek ankietowanych, bo 69%, stanowig kobiety. Row-
no potowa to osoby powyzej 41. roku zycia, 31% w wieku
26-40 lat i 19% - ponizej 25. 61% to osoby z wyzszym
wyksztalceniem, 27% ze srednim i po 4% z zawodowym,
podstawowym i gimnazjalnym.

Ryc. 4. Mate miasta wybrane do badania
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Wyniki badania

Ponizej zostang zaprezentowane wyniki z 4 wybranych
miast sposrod 6, ktore wziely udzial w badaniu. Badanie
opieralo si¢ na ankiecie, miasta zostaly przyporzadkowane do
3 grup. W pierwszej grupie znalazty si¢ Trzebnica i Brzeg
Dolny, w drugiej Katy Wroctawskie i Siechnice, a w trzeciej
Le$na i Swieradéw-Zdréj. Wyboru miast do zaprezentowania
wartykule dokonano po opracowaniu materiatu; w 2 grupach
wnioski dla obydwu miast s3 takie same, natomiast w trzeciej
znacznie sie od siebie réznig. Lesna i Swieradéw-Zdréj w ostat-
nim ¢wieré¢wieczu zmienialy swoja strukture urbanistyczna
zupelnie inaczej, co zostanie pokazane w rozwinieciu ponizej.

Trzebnica

Na rycinie 5 zostaly zaznaczone wszystkie inwestycje
kubaturowe powstate po 1989 roku. Respondenci w badaniu
wymieniali maksymalnie po 3 wedlug nich najwazniejsze,
powstale w ciggu ostatnich 25 lat. Najwiecej gloséw uzyskat
Trzebnicki Park Wodny; jest to niewatpliwie jedna z najwiek-
szych inwestycji, ktdrg mieszkancy sie chwalg i z ktorej chca
korzystaé. Powstanie aquaparku bylo duzym wydarzeniem
w dziejach miasteczka. Nastepnie wymieniano szkote podsta-
wowg, szkote muzyczng oraz szpital. Szkoly podstawowa
i muzyczna to kompleks budynkéw, ktérego budowa nadal
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trwa. Szpital to obiekt znany nie tylko w mie$cie. Najmniejsza
liczba ankietowanych pamietata o hotelu i supermarketach
poza centrami handlowymi (ryc. 5).

Wigkszosé¢ respondentdw satysfakcjonuje rozwdj Trzeb-
nicy w ostatnim ¢wieréwieczu. Niektorzy z ankietowanych
oczekujg nowych obiektéw kubaturowych, ktore poprawityby
jako$¢ zycia, jak teatr czy kino. Inwestycje, ktorych wedlug
respondentéw brakuje w mie$cie, to klub muzyczny, zaklad
przemystowy, przedszkole, stacja benzynowa, kino i teatr.

Zdecydowana wiekszo$¢ inwestycji kubaturowych po-
wstalych po 1989 roku znajduje si¢ w potudniowej czesci mia-
sta i nieco rozszerza zasieg jego terendw zurbanizowanych.
Najwieksza cze$¢ stanowig obiekty podnoszace poziom zycia
mieszkancow. Na rycinie 6 pokazano inwestycje kubaturowe
powstale po 1989 roku na tle struktury urbanistycznej mia-
sta Trzebnica.

Katy Wroctawskie

Za najwazniejsza nowa inwestycje kubaturowg zrealizo-
wang w miasteczku Katy Wroctawskie respondenci uznali
supermarkety i gimnazjum. Obiekty handlowe s3 zaliczane
do $wiadczacych ustugi podstawowe, dlatego kazdy mieszka-
niec Katéw Wroctawskich o nich pamieta. Natomiast przy-
czyna wyboru gimnazjum moze by¢ zaréwno fakt, ze powsta-
nie szkoly bylo wazng inwestycja w miescie, jak i zlokalizo-
wanie przy szkole hali sportowo-widowiskowej, ktérg kazdy
z mieszkancédw uwaza za niezwykle atrakcyjng. Hala sporto-
wa zostala zaliczona do jednych z najwazniejszych inwestycji
kubaturowych ostatnich 25 lat przez 6 respondentdw (ryc. 7).

Ankietowanym najczesciej brakuje w miescie szpitala
i basenu, czyli obiektéw, ktére w ich rozumieniu powinny
znalez¢ sie¢ w miejscowosci, aby byta atrakcyjna. Nie tylko
praca jest istotna do zycia w miescie, ale rowniez mozliwo$¢
odpoczynku. Pozostata cze¢$¢ ankietowanych wymieniata
zlobek, przedszkole i kino.

Zdecydowana wiekszo$¢ inwestycji kubaturowych po-
wstatych po 1989 roku w Katach Wroctawskich znajduje sie
w zachodniej i potudniowo-zachodniej cze$ci miasta i rozsze-
rza zasieg terenéw zurbanizowanych. Najwiekszy odsetek
stanowig osiedla mieszkaniowe oraz obiekty zapewniajace
prace - hale produkcyjno-magazynowe (ryc. 8).

LeSna

Za najwazniejsze inwestycje kubaturowe w miescie po
1989 roku ankietowani z Le$nej uznali dyskont Biedronka
oraz stacje benzynowa. Przyczyng moze by¢ termin powstania
obu obiektoéw — ostatnie 5 lat lub fakt, ze w minionym ¢wier¢-
wieczu nie wybudowano wtasciwie nic. Osiedle mieszkanio-
we wybudowano w roku 1992, o czym wigkszo$¢ juz nie pa-
mieta (ryc. 9).

Prawie wszystkim respondentom najbardziej brakuje
w mie$cie zakladu przemystowego. Miasteczko nie jest w sta-
nie zapewni¢ miejsc pracy mieszkanicom, dlatego mozliwo$¢é
zatrudnienia jest dla nich priorytetem. Pozostale obiekty,
ktoére chetnie widzieliby w miasteczku, to szkota, szpital,
myjnia samochodowa, restauracja, kino i centrum handlowe
(ryc. 10).

Zdecydowana wiekszo$¢ inwestycji kubaturowych po-
wstatych po 1989 roku to przypadkowe pojedyncze obiekty —
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4 w ciaggu 25 lat: osiedle mieszkaniowe, supermarket, stacja
benzynowa i przedszkole. Brak $rodkéw finansowych miasta
na polepszanie jakosci zycia mieszkancow oraz polozenie
geograficzne nieprzyciagajace inwestoréw wplywaja na zastoj
w tworzeniu nowych inwestycji kubaturowych w Le$nej.

Swieradéw-Zdréj

Za najwazniejszg inwestycje kubaturowa powstala po
1989 roku w Swieradowie-Zdroju respondenci uznali Hotel
Villa Cottonina, ktéry jest kompleksem budynkéw o bardzo
wysokim standardzie, wzniesionym w 2013 roku. Bliska data
wybudowania oraz ranga obiektu sprawily, ze wiekszos¢ re-
spondentéw wskazata wiasnie Ville Cottoning jako najwaz-
niejszg inwestycje kubaturowa powstala w ostatnim ¢wieré-
wieczu. Kolejna inwestycja jest oczywiscie kolej gondolowa,
dzieki ktorej miasto rozwinelo sie jako oé$rodek turystyczny
(ryc. 11).

Najczesciej wskazywanymi przez respondentdw obiekta-
mi kubaturowymi brakujacymi w miescie byly zaktad prze-
mystowy oraz dom kultury. Duzy odsetek ankietowanych
chcialby, aby miasteczko rozwijato sie réwniez kulturalnie,
natomiast cze$¢ niezwigzana z branza turystyczng oczekuje
dodatkowych miejsc pracy. Pozostali respondenci wymienili
kino, lodowisko, basen miejski, centrum handlowe, pub, sa-
le gimnastyczng, szpital i szkote ponadgimnazjalng (ryc. 12).

Zdecydowana wiekszo$¢ inwestycji kubaturowych z ostat-
nich 25 lat to obiekty hotelowe podnoszace jako$¢ ustug tu-
rystyczno-sanatoryjnych miasteczka i jednoczes$nie wypetnia-
jace urbanistyczng strukture miasta.

Wptyw inwestycji kubaturowych

na zagospodarowanie przestrzenne
wybranych matych miast

Dolnego Slaska

Wiekszosé¢ inwestycji kubaturowych zrealizowanych po
1989 roku wypelnia urbanistyczng strukture miasta, nie za-
burzajac jego panoramy. Obiekty nie wyrdzniajg si¢ wysokos-
cia kubatury. Osiedla mieszkaniowe lokalizowane sg zazwy-
czaj na uboczu, z dobrym dostepem do sieci komunikacyjnej,
zazwyczaj jako budynki trzy-, czterokondygnacyjne. Obiekty
przemystowe, produkcyjne, magazynowe to réwniez budow-
le niskie, czesto jednokondygnacyjne. Pozostate nowo powsta-
jace elementy zagospodarowania terenu dopelniaja jedynie
tkanke miasta lub powigkszaja powierzchnie zabudowy. Czy
zatem mozna powiedzie¢, ze malte miasta prezentuja konse-
kwentng ide¢ zagospodarowania terenu? Czy lokalizuja nowo
powstale obiekty kubaturowe przypadkowo? Po przeanalizo-
waniu 3 grup miast o liczbie 4 tys., 6 tys. i 12 tys. mieszkan-
cOdw mozna stwierdzi¢, ze nowe obiekty kubaturowe dopet-
niaja, cho¢ czasem nie$wiadomie, urbanistyczng strukture
miasta. Dodatkowym atutem dla urbanistyki miasteczka mo-
glyby by¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
ktore definiowalyby zasady ksztaltowania struktury urbani-
styczne;j.

Jaki moze by¢ negatywny wplyw inwestycji kubaturowych
powstatych po 1989 roku na zagospodarowanie przestrzenne
matych miast? Wada moga by¢ wedlug autorki bariery funk-
cjonalne, ktdre sg zauwazalne np. w Katach Wroclawskich -
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Ryc. 5. Trzebnica - inwestycje kubaturowe powstate po 1989 roku. Liczba wskazan respondentéw

Ryc. 6. Struktura urbanistyczna Trzebnicy i inwestycje kubaturowe powstate po 1989 roku
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Ryc. 7. Katy Wroctawskie — inwestycje kubaturowe powstate po 1989 roku. Liczba wskazan respondentéw
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Ryc. 8. Struktura urbanistyczna Kgtéw Wroctawskich i inwestycje kubaturowe powstate po 1989 roku
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Ryc. 9. Le$na - inwestycje kubaturowe powstate po 1989 roku. Liczba wskazan respondentéw

Ryc. 10. Struktura urbanistyczna Lesnej i inwestycje kubaturowe powstate po 1989 roku
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Ryc. 11. Swieradéw-Zdréj — inwestycje kubaturowe powstate po 1989 roku. Liczba wskazar respondentéw

NAUKA

Ryc. 12. Struktura urbanistyczna Swieradowa-Zdroju i inwestycje kubaturowe powstate po 1989 roku
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nowe osiedla mieszkaniowe wielo- i jednorodzinne powstaja
naprzeciwko terenéw produkcyjno-magazynowych, wiec
duze natezenie komunikacyjne negatywnie wptywa na loka-
lizacje inwestycji mieszkaniowych. Konflikt funkcjonalny
mieszkalnictwo-produkcja inaczej rozwigzano w Siechni-
cach - pomiedzy terenami aktywnosci gospodarczej i nowy-
mi osiedlami mieszkaniowymi jest znaczna odleglos¢, nieza-
burzajaca poprawnosci lokalizacji jednych i drugich inwesty-
¢ji kubaturowych. Kolejnym negatywnym aspektem powsta-
wania nowych obiektow jest z calg pewnoscig budowanie
centréw handlowych w bliskiej odlegltoéci od osiedli miesz-
kaniowych. Powoduje to przenoszenie si¢ centrum zycia
spolecznego do tej cze¢$ci miasteczka, jak stalo sie juz w Brze-
gu Dolnym. Diagnoze potwierdza autor ksigzki Przeobrazenia
struktury przestrzennej malych miast Dolnego Slgska po
1945 roku Robert Masztalski, ktdry juz w 2005 roku zauwazyl,
ze: ,Rozwoj urbanistyczny miasta w sposéb zdecydowany
zmierza w kierunku zachodnim i tu prawdopodobnie w najbliz-
szych latach moze uksztaltowaé sie nowe centrum miasta”
(Masztalski 2005, s. 118). Mieszkancy nie sa zadowoleni z tej
sytuacji, jednak s3 temu winni, gdyz spedzaja w centrum
handlowym wiekszo$¢ wolnego czasu. Lokalizacja nowego
obiektu handlowego korzystniej zostata wybrana w Trzebnicy.
Centrum handlowe jest niewatpliwie potrzebne w dzisiejszych
czasach, jednak nie powinno sta¢ si¢ waznym punktem zycia
spolecznego.

Podsumowanie

Jaki wptyw maja nowe inwestycje kubaturowe wybudo-
wane po 1989 roku na zagospodarowanie przestrzenne mia-
steczka, a jak oddziatuja na jego rozwdj? Wszystko zalezy od
funkcji malego miasta, jego wielkosci oraz odleglosci od
stolicy Dolnego Slaska.

Miasta z ok. 12 tys. mieszkarncow,
ok. 40 km od Wroctawia

Brzeg Dolny i Trzebnica to miejscowosci polozone w od-
legtosci ok. 40 km od Wroctawia oraz posiadajace ok. 12 tys.
mieszkancéw. Odlegtoéé od stolicy Dolnego Slaska ma nie-
wielki wplyw na rozwdj miasta. Miasteczka s na tyle duze,
by by¢ samowystarczalne, i posiadajg na tyle wyksztalcona
funkcje, by moc rozwijaé si¢ bez oddzialywania metropolii.
Trzebnica jest miastem powiatowym, co dodatkowo umacnia
jej range.

Cechy wspdlne w rozwoju obu matych miast po 1989 ro-
ku to oczywiscie powstawanie nowych obiektéw gltéwnie
w celu polepszenia poziomu zycia mieszkancow, np. aquapar-
ku, szpitala itp. Odlegltos¢ od Wroclawia oraz liczba miesz-
kancow sprawiaja, ze miasteczka te nie stang si¢ sypialnig
metropolii. Maja silng pozycje wéréd matych miast, ale wiadze
zdajg sobie sprawe réwniez z ujemnego przyrostu naturalne-
go. W ostatnich 25 latach mozna zauwazy¢ jedynie pojedyn-
cze nowe osiedla mieszkaniowe. W wiekszosci wykorzysty-
wane s3 tu istniejace zasoby.

Jak mozna podsumowac tendencje w lokalizacji nowych
obiektéw kubaturowych w tych miastach? Sg to pojedyncze
obiekty lub grupy obiektéw umieszczane w urbanistycznej
strukturze miasta i nieznacznie ja powigkszajace.
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Miasta z ok. 6 tys. mieszkarcow,
ok. 15 km od Wroctawia

Katy Wroctawskie i Siechnice to miejscowosci potozone
praktycznie na granicy Wroclawia, majace ok. 6 tys. miesz-
kancow. Jaki jest kierunek ich rozwoju? Oczywiscie znaczacy
wplyw ma tu blisko$¢ stolicy Dolnego Slaska, ktéra silnie od-
dziatuje na miasteczka. Tanie grunty, mieszkania, klimat ma-
fego miasta — to wszystko sprawia, ze mieszkancy Wroctawia
chetnie przenosza sie do Katow Wroctawskich i Siechnic, a to
wplywa na rozwdj nowych osiedli blokéw i doméw jednoro-
dzinnych. Mala powierzchnia miejscowo$ci powoduje, ze
osiedla budowane sg w bliskiej odlegtosci od centrum miasta
lub od gtéwnych ulic, jednak przy granicy administracyjnej,
co zapewnia troche ciszy i spokoju. Nowe domy i mieszkania,
zazwyczaj zamieszkiwane przez pracujacych we Wroclawiu,
lokalizowane s3 w miejscach z dobrym dojazdem do stolicy
Dolnego Slaska. Dzigki temu staj sie jeszcze bardziej atrak-
cyjne. Dodatkowa cechg szczegdlng tych miejscowosci jest
blisko$¢ waznych szlakéw komunikacyjnych: autostrady A4
i Autostradowej Obwodnicy Wroclawia. To przyczynia sie do
rozkwitu przemystu w miasteczkach. Strefa aktywnosci go-
spodarczej w Siechnicach czy tereny hal produkcyjno-maga-
zynowych w Katach Wroclawskich potwierdzaja te teze.

Czy Katy Wroclawskie i Siechnice mozna podsumowaé
facznie? Czy wszystkie cechy ich rozwoju sg takie same? Tak.
Miasteczka maja taki sam charakter i uwarunkowania, zaréw-
no urbanistyczne, geograficzne, jak i finansowe, dlatego tak
samo sie rozwijaja. Hale produkcyjno-magazynowe i osiedla
mieszkaniowe to niewatpliwie najwazniejsze obiekty kubatu-
rowe powstate w ostatnich 25 latach w matych miastach po-
fozonych w bliskiej odlegtosci od Wroctawia i przy waznych
szlakach komunikacyjnych.

Miasta z ok. 4 tys. mieszkaricow,
przy zachodniej granicy wojewédztwa

Le$na i Swieradéw-Zdréj to miasta zlokalizowane przy
zachodniej granicy wojewodztwa dolnoélaskiego i jednoczes-
nie Polski, blisko Niemiec i Czech. Miasteczka maja do$é
duza powierzchnie w stosunku do liczby ludnosci. Znaczna
odleglos¢ od stolicy Dolnego Slaska sprawia, ze rozwdj nie
jest uzalezniony od Wroctawia. To sg, z calg pewnoscig, ich
cechy wspdlne. Jednak funkcja miasteczka, jego charakter ma
ogromny wplyw na rozbudowe i powstawanie nowych inwe-
stycji kubaturowych. Le$na — miasto bedace siedzibg gminy,
ale nieposiadajace dominujacej funkcji — upada, a liczba in-
westycji powstalych po 1989 roku wynosi 4. Trudno méwié
o tendencjach w lokalizacji nowych inwestycji kubaturowych
w tym miasteczku, poniewaz ich w ogdle nie ma. Le$na przez
ostatnie 25 lat nie rozwinela sie, a obiekty, ktore powstaly, sa
catkowicie przypadkowe. Osiedle mieszkaniowe, wybudowa-
ne jeszcze na poczatku lat 90., jest rezultatem proceséw sprzed
roku 1989, natomiast dyskont Biedronka i stacja benzynowa
to dzialanie inwestoréw z zewnatrz, lokujacych swoje obiekty
praktycznie w kazdym matym miescie, a czasami nawet w wiek-
szej wsi; przedszkole to takze inwestycja prywatna.

Jak mozna podsumowac ¢wieréwiecze w Lesnej? Miasto
zatrzymalo sie w rozwoju urbanistycznej struktury miasta,
upadto, zamknieto wiele zakladow przemystowych i szpital,
ktére funkcjonowaly przed 1989 rokiem. Obecne wiladze
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Les$nej nie potrafig zapobiec pauperyzacji mieszkancow, przy-
ciagna¢ inwestorow i stworzy¢ nowych miejsc pracy. Wszyst-
kie fundusze przeznaczane s na dziat socjalny, nie na rozwoj
przestrzenny miasta.

Swieradéw-Zdréj to na pozér miejscowo$é podobna do
Le$nej: niewielka liczba mieszkancéw, duza, w tym wypadku
bardzo duza powierzchnia terenu, bo ok. 21 km?, jednak funk-
cja osady jest inna. Sprawia to, ze miasteczko w ostatnich 25 la-
tach bardzo si¢ zmienilo, i to na lepsze. Turystyka, uzdrowi-
sko, sanatoria to gléwny atut tej miejscowosci, ktory wladze
potrafig bardzo dobrze wykorzystaé. Oczywiscie najwieksza
liczba inwestycji to hotele, pensjonaty, domy wczasowe i wy-
poczynkowe. W latach 1989-2001 byly umieszczane w cen-
tralnej cze$ci miasteczka, w niewielkiej odlegtosci od gtow-
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Abstract

An analysis of the impact of residential/commercial/indus-
trial buildings construction after 1989 on the urban structure
of a city. Based on data available in the offices of local govern-
ment units and a survey among residents. Three groups of small
towns in the Lower Silesia were investigated, as research sam-
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ple, in order to identify the positive and negative aspects of in-
vestments locating, and thereby the development of towns in
Poland. An impact of agglomeration, a population and a func-

tion of a town - features which generate the development of
small towns.
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