Rachocki, Stanislaw

Budownictwo mieszkaniowe w
Pruszkowie w latach 1976-82

Przeglad Pruszkowskinr 3, 1-7

1982

Artykut zostat zdigitalizowany i opracowany do udostepnienia
w internecie przez Muzeum Historii Polski w ramach

prac podejmowanych na rzecz zapewnienia otwartego,
powszechnego i trwatego dostepu do polskiego dorobku
naukowego i kulturalnego. Artykut jest umieszczony w kolekgji
cyfrowej bazhum.muzhp.pl, gromadzacej zawartosc polskich
czasopism humanistycznych i spotecznych oraz w kolekgji
mazowieckich czasopism regionalnych mazowsze.hist.pl.

Tekst jest udostepniony do wykorzystania w ramach
dozwolonego uzytku.

e

MUZEUM HISTORII POLSKI



Stanistaw Rachocki

Budownictwo mieszkaniowe
w Pruszkowie w latach 1976—382

Budownictwo mieszkaniowe i towarzyszace stanowi jeden z pod-
stawowych czynmk()w rozwoju spoleczno-gospodarczego miasta. Inten-
sywny rozwoj tego budownictwa rozpoczety w latach 50-tych
jest kontynuowany w sposéb coraz bardziej zorganizowany, obejmujacy
kompleksowe rozwigzanie duzych obszaréw miasta z réwnoczesnym
porzadkowaniem urbanistycznym poszczegélnych dzielnic.

Powoli lecz systematycznie nastepuje poprawa warunkéw zamiesz-
kania, co jednakze nie jest réwnoznaczne z zaspokojeniem stale
rosnacych potrzeb. Sytuacja mieszkaniowa w miescie jest wiec nadal
trudna. Pogarsza ja niedowlad w zakresie gospodarki remontowej,
bedacy odrebnym bardzo obszernym problemem.

Warunki zamieszkania obrazuje ponizsza tabela:

rok 1950 1977 1981
mieszkancow 30.800 49.697 50.050
mieszkan w tys. 7,6 15,5 17,2
izb w tys. 15,3 40,0 47,6
wskaznik oséb/izbe - 1,9 1,2 1,05
wskaznik izb/mieszkanie 2,0 2,6 2,8

W ostatnich latach budownictwo mieszkaniowe realizowane jest
wylacznie poprzez Pruszkowskg Spé6ldzielnie Mleszkamowa

Rejestracja potrzeb P.S.M. wyglada nastepujaco:

rok 1977 1980 30.V1.1982
ilo§é oczekujacych czlonkéw 1.922 1.966 3.916
ilo§é oczekujgcych kandydatoéow 9.540 16.518 15.814

W ‘iloSci 15.814 kandydatéw jest 9.785 kandydatéw pelnoletnich,
wsréd ktoérych 2.050 posiada pelny wklad mieszkaniowy.

Od lipca 1978 roku rejestracja kandydatéow Pruszkowskxe; Spoéldziel-
ni Mieszkaniowej objeto rejon sgsiednich miast i gmin.

Realizacja budownictwa mieszkaniowego w ostatnich latach wy-
glada nastepujgco:

rok ~ 1976 1977 . 1978 1979 1980 1981 1!.)82
p.r.

mieszkan. 226 364 530 - - 250 439 - 572 518
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Zestawienie iloSci mieszkan realizowanych w ostatnich latach po-
zwala zauwazyé, ze jesteSmy w czoléwce krajowej, jezeli chodzi o licz-
be mieszkan oddawanych do uzytku oscylujgca w ilosci okolo 10 miesz-
kan na 1.000 mieszkancéw. Nie zmienja to faktu ze potrzeby mieszka-
niowe nie maleja, lecz prze¢iwnie kolejka oczekujgcych na mieszkanie
wydluza sie i jej przyrost jest niewsp6lmiernie duzy w stosunku do
przyrostu mieszkan. : ; )

Istotng przyczyng tego faktu jest niewatpliwie, miedzy innymi,
dazno$é do poprawy warunkéw zamieszkania, przy szybko narastajg-
cym procesie niszczenia sie starych, nie remontowanych i nie moder-
nizowanych budynkéw oraz polityka limitowania przydzialéw miesz-
kan, ktérej skutkiem jest, Ze nowe mieszkania otrzymujg nie tylko
mieszkancy Pruszkowa. '

Realizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego po-
zwolila na koncentracje budownictwa mieszkaniowego na duzym placu
budowy, jakim jest osiedle ,Nowa Wie$”. Takie rozwigzanie jest ko-
rzystne zar6wno dla wykonawcy jak i dla inwestora, gdyz umozliwia
lepsze przygotowanie procesOw inwestycyjnych, efektywniejsza reali-
zacje zadan i stwarza mozliwo$é kompleksowego uporzagdkowania i za-
gospodarowania terenu.

Budowa tego, do chwili obecnej najwiekszego osiedla w Pruszko-
wie, jest kontynuacjg urbanistycznego porzgdkowania rejonu Sréodmies-
cia. Nalezy przypomnieé, ze, wstepny plan budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego na lata 1976—80 zakladal wykonanie efektéw w ilosci
780 mieszkan w osiedlach ,Wygledowek”, , XX-lecia”, , Jedno$ci Ro-
botniczej” i ,,Ceglane”. Efekty na osiedlu ,,Nowa Wie$” planowane by-
ly po roku 1980.

Plan ten zostal w 1976 r. skorygowany i zatwierdzony na poziomie
ponad 3.000 mieszkan z uwzglednieniem przyspieszonej realizacji osie-
dla ,Nowa Wie$” z efektami juz w 1977 roku.

W rezultacie, w roku 1978 zrealizowano w_ramach osiedla ,,Jedno$ci
Robotniczej” 1 budynek, w wyniku ,dogeszczenia” osiedla ,Wygle-
déwek” 2 budynki w miejsce projektowanych garazy oraz w ramach
przy$pieszenia osiedla ,,Nowa Wie$§” 425 mieszkan. W roku 1979 odano
wprawdzie tylko 250 mieszkan lecz przygotowano w tym roku 847
mieszkan w stanie surowym. Od tej pory budownictwo realizowano
wylgcznie na osiedlu ,,Nowa Wies”. :

Nie rozpoczeto realizacji osiedla ,Ceglane” przygotowanego przez
Spéldzielnie Mieszkaniowag ,Rzemie$lnik”, ktéra w miedzyczasie roz-
wigzala sige a czlonk6éw tej Spoéldzielni przejela Pruszkowska Spéldziel-
nia Mieszkaniowa, wraz z zadaniem inwestycyjnym do dalszej reali-
zacji. : :

Dla os6b przekwaterowanych z wywlaszczonych posesji oraz innych
rozbidrek z tytulu potrzeb inwestycyjnych i zagrozeA w okresie lat
1976—1982 przeznaczono 845 mieszkan.

Celem zabezpieczenia terenéw pod budownictwo wielorodzinne do-
tychczas wywlaszczono:
na osiedlu ,Nowa Wie§” czes$é ,,B” — 55 nieruchomosci
na osiedlu ,,Ceglane” . — 59 nieruchomosci

Na osiedlu’ ,,Ceglane” pozostalo jeszcze 11 nieruchomosci niewywla-
szczonych. Osiedle przewidziane jest do rozpoczecia w 1983 roku, trwa-
ja wywlaszczenia i rozbiérki rozpoczete w latach 1978—80.  Teren w ok.
80%, przejeto na rzecz Skarbu Panstwa i w znacznej mierze dokonano
rozbiérek.

Przejecie terenéw w czeSci ,,B” osiedla ,,Nowa Wies$” zaawansowane
jest pod potrzeby stanéw surowych 1983 r.
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Potrzeby w zakresie wykwaterowan inwestycyjnych na przygoto-

wanych terenach wynosza: g

,Nowa Wie§” czes¢ , A” zakonczenie — 16 mieszkan
»,Nowa Wies§” czesé¢ ,B” — 126 mieszkan
»Ceglane” ) — 26 mieszkan
,,Jednosci Robotniczej” (budynek ZE Zeran) — 10 mieszkan

Dla zrealizowania planu budownictwa mieszkaniowego niezbedne
bylo podjecie rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej.
Budowa osiedla ,Nowa Wie$” podzielona zostala na dwie czeSci ,A”
i ,B”. Czes¢ ,,A” znajduje sie¢ w koncowej fazie realizacji programu
mieszkaniowego..

Projektowane jest powiekszenie obszaru zabudowy o 3 budynki
mieszkalne w rejonie zbiegu ulicy Boleslawa Prusa z ul. Dzialkowg
i zakonczenie programu mieszkaniowego czeSci , A” w 1985 roku.
Uzasadnione niezadowolenie mieszkancéw osiedla wywoluje niedosyt
ustug podstawowych, ktérych realizacja nie nadgza za programem
mieszkaniowym. -

Ostatnio zarysowala si¢ mozliwo$¢ przyspieszenia realizacji obiek-
tow ustlugowych dzieki opracowaniu i przygotowaniu przez wykonaw-
ce MPBU technologii dla produkecji wlasnej prefabrykatéw majacych
zastosowanie w obiektach ustugowych.

Progra}n realizacji obiektéw uslugowych przedstawia sie nastepujaco:

przedszkole obiekt 55 rozpoczecie w 1982-r. zakoncz. VIII.1984
szkola obiekt 57 rozpoczecie w 1981 r. zakoncz. VII. 1985
zlobek obiekt 56 rozpoczecie w 1984 r. zakoncz. VII. 1986
przedszkole obiekt 59 rozpoczecie w 1984 r. zakoncz. VI. 1986
pawilon handl. obiekt 61 rozpoczecie w 1983 r. zakoncz. XII. 1985

W czesci ,,B” osiedla ,,Nowa Wie§” przewiduje sie rozpoczecie 1 za-
dania w iloSci 192 mieszkan w 1982 r. i zakonczenie tego zadania we
wrze$niu 1985 roku.

\ Zadanie 2 o 222 mieszkaniach rozpoczete zostanie w polowie 1983
roku i zakonczone w paZdzierniku 1985 roku.

Zadanie 4 o 348 mieszkaniach ma by¢ rozpoczete w czerwcu 1984 ro-
ku i zakonczone w grudniu 1986 r.

Program ustugowy czesci ,,B” obejmuje:

zlobek - obiekt 18 projekt. rozp. 1X.1984 r. zakoncz. VII.1986
szkola ! obiekt 19 projekt.rozp. IX.1985 r. zakoncz. VII.1987
pawilon handl. obiekt 16 projekt. rozp. XI1.1982 r. zakoncz. III. 1985
pawilon handl. obiekt 17 projekt. rozp. X. 1985 r. zakoncz. X. 1987

przych. zdrowia obiekt 20 projekt.rozp. VI.1984 r. zakoncz. VII.1986

Program ten nie wyczerpuje pelnego programu uslugowego osiedla -
lecz stanowi minimum niezbedne dla zaspokojenia najpilniejszych po-
trzeb mieszkancow.

Rozszerzony program mieszkaniowy cze$ci ,,B” w iloSci 274 miesz-
kan projektowany jest do rozpoczecia jeszcze w roku biezgcym i za-
konczenia w marcu 1985 roku.

W' parterach budynkéw mieszkalnych rozszerzonego programu pro-
jektuje sie bogaty zestaw ustlugowy na powierzchni uzytkowej wyno-
szgcej ponad 5500 m2 Znajdg tutaj miejsce miedzy innymi bar, ka-
wiarnia, cukiernia, ajencja PKO oraz réznych branz sklepy i punkty
ustugowe. Program uslugowy zaprojektowany bedzie réwniez w pawi-
lonach wielosegmentowych wolnostojacych, mozliwych do realizacji spo-
sobem gospodarczym.



Do rozpoczecia we wrzeéniu 1983 przewidziane jest osiedle ,,Cegla-

e”. Realizacja tego osiedla ma trwaé do konca 1986 roku.:

Dla Zespolu Elektrocieptowni projektowany jest budynek mieszkal-
ny o 45 mieszkaniach w osiedlu ,,Jedno$ci Robotniczej” przy ul. Ar-
mii Ludowej. Planowany termin rozpoczecia kwietien. 1983 rok, zakon-
czenie w pazdzierniku 1984 roku.

Przy ul. Akacjowej w poblizu osiedla ,,Nowa Wies” zapro:ektowany
zostal zesp6l zabudowy mieszkaniowej, w ktérym przewiduje sie budo-
we 100 mieszkan dla potrzeb gospodarki komunalnej i mieszkaniowe]
tzw. ,budownictwo komunalne” oraz 192 mieszkan dla zakladéw pracy.
Rozpoczecie tego zespolu planuje sie w roku 1984, a zakonczenie w
1987 roku. Obecnie przygotowywane sg zalozenia techniczno-ekonomi-
czne.

Przygotowuje sie rowniez dokumentacje na zabudowe plombowa
w ul. Drzymatly dla potrzeb Pruszkowskiej Spéldzielni Mieszkaniowej.
Zainteresowanie takim budownictwem wyrazila ostatnio' Dyrekcja
ZNTK, dla ktérej opracowuje sie odpowiedniag informacje o terenie.
Réwnoczesnie dokonywana jest analiza dostepno$ci dla potrzeb budow-
nictwa mieszkaniowego nastepnych terenéw, przewidzianych w pla-
nach miejscowych pod takie budownictwo.

W ramach tego tematu opracowano koncepcje programowo-prze-
strzenng mozliwos$ci zabudowy Gasina oraz koncepcje zagospodarowania
przestrzennego tzw. osiedla ,Bolestawa Prusa” miedzy ul. B. Prusa,
Plantowg i Brzozowa. To ostatnie osiedle mozna bedzie kontynuowaé
na obszarze gminy Michalowice za ulicg Brzozowas.

Dzielgc na etapy, mozna w tym rejonie uzyska¢ w I etapie na ob-
szarze m. Pruszkowa 952 mieszkan, w II etapie poza obszarem miasta
na osiedlu nazwanym roboczo ,,Ksigzat Mazowieckich” od projektowa-
nej tam trasy komunikacyjnej o ‘tej nazwie — 616 mieszkan i w III
etapie osiedla ,Ksigzat Mazowieckich” — 606 mieszkan.

Naleialoby przy$pieszy¢ projektowanie tego osiedla, tak aby w 1984
roku mozna bylo rozpoczaé realizacje z mozliwoscig pierwszych efek-
tow w 1985 roku.

Przebudowe Ggsina z uwagx na wysoki stosunkowo koszt uzbrojenia
teren6w narazie przesunieto na dalsze lata.

Opracowane zostang narazie wytyczne dla prowadzenia wlasciwej
polityki inwestycyijnej na obszarze miedzy ul. Promyka i rzekg Utrata,
przewidzianym do zabudowy niskiej i gléwnie jednorodzinnej. Wobec
narastajagcego zinteresowania budownictwem mieszkaniowym zakla-
doéw pracy, okreslono dla potrzeb tego budownictwa obszar okolto 6,7 ha
na Bagkach zawarty miedzy ulicami Konotopskg, Galczynskiego, Stu-
dzienng i Broniewskiego:

Jest to obszar terenu czeSciowo stanowigcego wlasno$é Skarbu Pan-
stwa o niskich wartosSciach glebowych, Nie objeto programem zainwe-
stowania miejskiego terenéw tej dzielnicy o dobrych walorach rolni-
czych oprotestowanych w swoim czasie przez uzytkownikéw gleb, a po-
lozonych bardziej na poémmoc.

BUDOWNICTWO JEDNORODZINNE

Budownictwo jednorodzinne realizowane jest w mieScie poprzez
Pruszkowska Sp6ldzielnie Mieszkaniowg w postaci segmentéw bliZznia-
czych lub szeregowych w zespole zabudowy jednorodzinnej ,Ostoja”.
Segmenty te s3 wykonywane w stanie surowym zamknietym i przeka-
zywane przysztym uzytkownikom ‘do wykonczenia. :
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Przebieg dotychczasowej realizacji w latach 1978—1982: -

1. Zaklad Remontowo-Budowlany PSM — 74
2. Spéldzielnia Budownictwa Jednorodzinnego — 42
‘ 116

Plan na lata 1983—85 przewiduje dalsze wykonanie 145 segmentow.
Wdrozenie Ustawy o terenach budownictwa jednorodzinnego w mia-
stach i osiedlach (z dnia 6.VII.1972 r.) pozwolilo na podziat terenow
na Malichach i Zbikowie i znaczne zaktywizowanie budownictwa ze
Srodkéw ludno$ci. Dzialki przejete z Ustawy na rzecz Skarbu Panstwa
zostaly praktycznie rozdysponowane.

Na terenie miasta dziala réwniez jedno SpéldzielczepZrzeszenie Bu-
downictwa Jednorodzinnego ,,Kadra” przy NIK w Warszawie, ktore
decyzja Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy otrzymalo 42 dzialki
na Malichach.

Realizacja budownictwa mxeszkamowego jednorodzinnego w latach
1976—1982:

Budownictwo PSM i SBJ : =118
Budownictwo ludnosci — 197
3 Razem — 313

W ostatnich latach po wdroZeniu wspomnianej Ustawy wydawano
przecietnie ok. 67 pozwolen rocznie, co stanowi swoisty rekord nie,
notowany w powojennych dziejach miasta. Ocenia sig, ze w budowie
znajduje sie obecnie okolo 150 budynkow.

Tereny budownictwa jednorodzinnego posiadajg opracowang doku-
mentacje na urzadzenia podziemne i drogi.

Niezmiernie pilng sprawg jest znalezienie wykonawcy na uzbro-
jenie terenéw budownictwa jednorodzinnego, szczegélnie na Zbikowie,
gdzie dzialki sa male i pilnie trzeba przynajmniej jedno z urzadzen
np. wodociagg doprowadzi¢ do osiedla wobec narastajgcego procesu prze-
kazywania budynkéw do uzytkowania.

Czynnikiem powaznie hamujgcym tempo budownictwa jednorodzin-
nego jest niedosyt materialéow budowlanych.

Zapotrzebowania sg pokrywane w ok. 60%, a w cemencie ok. 25%,.

‘ BUDOWNICTWO TOWARZYSZACE

Z zadan towarzyszacych budownictwu mieszkaniowemu zrealizowano
w latach 1976—1982: \
— dwa przedszkola, na osiedlu ,Wygledéwek” i Zbikowie
— rozpoczeto z dwuletnim opéznieniem szkole w osiedlu , Nowa Wies”
— adaptowano przedszkole przy ul. Sadowej
— wykonano zlobek w osiedlu Parkowe
— wykonano 3 ktadki nad torami P.K.P.
— rozpoczeto pawilon szpitalny na Wrzesinie
— wykonano 7 pawilonéw rzemies$lniczych przy ul. Kraszewskxego
— rozpoczeto rozbudowe oczyszczalm Sciekdéw
- %)}:(;nano rozbudowy i modernizacji sieci cieplnej dla os. ,Nowa
1e »”
— rozpoczeto rozbudowe mocy cieplnych EC Pruszkéw I. y
Program realizacji obiektéw towarzyszacych i innych ustugowych
realizowanych w skali potrzeb miasta przedstawia sie nastepujgco:
Pawilon handlowy przy ul. 17-go Stycznia niezbedny w zwigzku z bu-
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dowa osiedla ,Ceglane”, rozpoczety w 1981 roku ma by¢é ukonczony
w czerwcu 1983 roku.

Szkola przy ul. 17-go Stycznia — przewidywane rozpoczecxe w 1984 r.
i zakonczenie w sierpniu 1986 roku.

Pawilon szpitalny na Wrzesinie przewuiuany jest do ukonczenia w
grudniu 1985 roku.

Dworzec WKD ukonczony powinien zostaé w pxerwszym péiroczu 1983
roku, wraz z niezbednym przylaczem wodociggowo-kanalizacyjnym.

Pamiagtkowy czolg — miejsce spotkan zakochanych

'

Od momentu wprowadzenia w miescie zcentralizowanych urzadzen
komunalnych, cieplowni, oczyszczalni $ciekéw oraz wodociggu central-
nego, zachodzi koniecznos$é stalej troski o utrzymanie w nalezytym sta-
nie miejskiej infrastruktury technicznej oraz jej rozbudowe umozli-
wiajaca realizacje planéw spoleczno-gospodarczych i przestrzennych
zwigzanych z powstawaniem nowych obiektéw kubaturowych.

Urzadzenia te permanentnie determinujg mozliwo$é rozbudowy mia-
sta, dlatego niezbedna jest dzialalno§¢ gospodarcza zmierzajaca do
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systematycznej rozbudowy urzadzen komunalnych i tak podjete najisto-
tniejsze w tej mierze dzialania to: :

— rozbudowa EC Pruszkéw I przy ul. Warynskiego i

— rozbudowa oczyszczalni Sciekéw II etap (12 tys. m?). Zakonczenie
projektowane w 1983 roku. W przygotowaniu III etap rozbudowy
oczyszezalni w latach 1984—1990. %

— niezbedny dla obstugi nowoprojektowanych jednostek osiedlenczych
rozw6j ukladéw sieciowych.

Powaznemu ograniczeniu moze ulec rozwé; budownictwa indywi-

dualnego ze $rodkéw ludnos$ci na skutek braku dzialek budowlanych
bedacych w dyspozycji Naczelnika Miasta.
. Do chwili obecnej nie zostal zalatwiony adresowany do Prezydenta
Miasta Stolecznego Warszawy w roku 1980 wniosek o zmiane granic
administracyjnych miasta, ktéra to zmiana umozliwilaby wlgczenie
w obreb miasta znacznego arealu gruntéw panstwowych graniczacyech
z-istniejacymi osiedlami na Ostoi i w Malichach.

Szukajgc rezerw pod rozwéj budownictwa jednorodzinnego Naczelnik
Miasta zlecil! w b.r. do Biura Planowania Rozwoju Warszawy opraco-
wanie koncépcji programowo-przestrzennej dla obszaru Tworek zawar-
tego miedzy ulicami Al. Wojska Polskiego, Boh. Warszawy, Grunwal-
dzkg i torami WKD w rejonie Tworek.

Nie wiadomo jeszcze obecnie jaka bedzie mozliwo$é dysponowania
tymi terenami wobec utraty skutecznosci dziatania Ustawy z 6 lipca
1972 roku.

Obecnie uwaga winna byé skoncentrowana na uzbrojeniu terenow
budownictwa jednorodzinnego, zaré6wno na Malichach jak i na Zbiko-
wie.

Przedstawiony program inwestycyjny opracowany zostal na pod-
stawie materialow przygotowanych przez Dyrekcje Rozbudowy Miasta
Warszawa-Poludnie, nalezy wyjasni¢, ze nie -jest on planem zatwier-
dzonym i przeznaczonym do realizacji. Jest to ostatnia wersja nego-
cjowanego jeszcze programu, ktéry stanowi spis niezbednego minimum
zadan inwestycyjnych, nie majacych w peklni zabezpieczenia w wyke-
nawstwie. Intencjg Naczelnika Miasta jest przynajmniej ten program
zrealizowa¢ w jaknajkrétszym czasie.

Glowne zadania stojace przed nami w dziedzinie dalszego rozwoju
mieszkalnictwa w miescie to:

— zapewnienie wykorzystania pelnych mocy przerobowych MPBU
wynoszacych okolo 25 tys. m p.um. cQ daje okolo -500 mieszkan
rocznie,

— wykorzystanie wszelkich mnych inicjatyw i mozliwosci przerobo-
wych inwestoréw zakladowych w kierunku rozwoju budownictwa
mieszkaniowego silami innych przedsiebiorstw,

— wyprzedzajace przygotowanie nowych terenéw pod rozwédj budow-
nictwa mieszkaniowego, ) g

— niezbedny rozwéj infrastruktury technicznej dla utrzymania tempa
rozwoju mieszkalnictwa, zaréwno w Zrédlach jak i w urzadzeniach
sieciowych,

— 1roska o harmonijny rozwoj osiedli wraz z kompletem niezbednych
ustug podstawowych.

STANISLAW RACHOCKI



