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Wstep

Zyrardowska osada fabryczna powstata w | potowie XIX wieku. Usy-
tuowana zostata na terenie Rudy Guzowskiej znajdujacej sie éwczesnie
w powiecie sochaczewskim, a prywatnie nalezacej do débr rodziny tubien-
skich'. Czynnikami determinujacymi takg decyzje okazaty sie: zyzne obsza-
ry nadajgce sie na uprawe Inu oraz wykorzystanie w celach produkcyjnych
zasobow rzeki Pisi Gagoliny. Projekty budynkoéw przedzalni wykonat wybit-
ny architekt Jan Jakub Gay?. Z kolei gtéwne kierownictwo techniczne nad
maszynami przekazano w rece Philipa de Girarda, francuskiego wynalazcy
maszyny do mechanicznego przedzenia Inu. To wiasnie od jego nazwiska
wzieto nazwe nowo powstate miasto — Zyrardéw. Doktadnie 24 lipca 1833 r.
Fabryka Wyrobéw Lnianych w Zyrardowie oficjalnie rozpoczeta prace. Ob-
szary dawnych zaktadéw wytwarzajgcych len stanowig do dzi§ unikatowy
uktad urbanistyczny ,idealnego miasta przemystowego”. Do czaséw obec-
nych przetrwato ok. 95% dawnej zabudowy, co stawia Zyrardéw jako miasto
niepowtarzalne na skali kraju i Europy. Zgodnie z podziatem administracyj-
nym Polski z 1 stycznia 1999 roku Zyrardéw znajduje sie w wojewddztwie
mazowieckim (powiecie zyrardowskim), pomiedzy jednymi z najwiekszych
oérodkéw miejskich — pod wzgledem Iludnoéci — w Polsce. Zyrarddw
w linii prostej oddalony jest od Warszawy 0 43 km, a od todzi o 75 km.

Powszechnie uwaza sie, iz zabytkowa osada fabryczna w Zyrar-
dowie jest jedynym w Europie, zachowanym w cato$ci, zespotem urba-

' J. Kazimierski, Powstanie i rozwéj Fabryki Wyrobéw Lnianych w Zyrardowie (1829—

—1857), [w:] J. Kazimierski, Dzigje zaktadéw zyrardowskich i ich zafogi w latach 1829—
—1885, Wydawnictwo Prasowe Zaktady Graficzne w Ciechanowie, Ciechanéw 1984,
s. 47-114.

K. Zwolinski, Historyczne uwarunkowania lokalizacji i rozwoju fabryki wyrobéw Inianych
w Zyrardowie [w:] Rocznik Zyrardowski V, pod red. W. Rakowski, Wydawnictwo WSRL,
Zyrarddw 2007, s. 431-450.
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nistyczno-architektonicznym miasta przemystowego przetomu XIX i XX
wieku.

Rewitalizacja szansa dla Zyrardowa

Po okresie ogtoszenia upadku fabryki (rok 1997) tereny dawnych za-
ktadow przemystowych staty bezproduktywnie i ftracily swojg wartosc
z kazdym rokiem. Obszary te wymagaty zaangazowania duzych Srodkoéw pie-
nieznych, tymczasem Zyrardéw — jako miasto przezywajgce w dwczesnych
latach kryzys bazy ekonomicznej® — miat ograniczone mozliwosci w tym zakre-
sie. Dopiero wstapienie Polski w struktury Unii Europejskiej (1 maja 2004 ro-
ku), dato mozliwo$¢ pozyskiwania europejskich funduszy zewnetrznych dla
Zyrardowa. Rok wczeséniej, tj. w 2003 roku po analizie marketingowej prze-
prowadzonej na zlecenie wtadz miasta — okazato sie, ze szansg na rozwdj
Zyrardowa jest wykorzystanie ogromnego potencjatu terendw i budynkéw po-
fabrycznych dawnej centrali zaktadéw przemystowych. Dla éwczesnych wiadz
miasta stato sie jasne, iz najlepszym narzedziem prowadzacym do rozwoju
Zyrardowa bedzie rewitalizacja. W marcu 2004 roku Rada Miasta Zyrardowa
uchwalita Lokalny Program Rewitalizacji, a miesigc wczeéniej Zyrardow spra-
wowat funkcje gospodarza konferencji pt.: ,Rewitalizacja — szanse | wyzwania
w konteksécie funduszy strukturalnych UE”, na ktorej Zyrardow przedstawiony
zostat jako przyktad miasta wzorowo przygotowujacego sie do rewitalizacji’.
Dotychczasowy problem — jakim byly niszczejgce tereny dawnej fabryki — trak-
towany niczym ,kula u nogi’, okazat sie byé szansg na rozwdj i ogromnym
atutem wzgledem innych miast i regionéw.

Czym wiec jest rewitalizacja? ,Rewitalizacja jest definiowana jako
proces przemian przestrzennych, spotecznych i ekonomicznych w zdegra-
dowanych dzielnicach miast przyczyniajacy sie do poprawy jakosci zycia
mieszkancow, stanu $rodowiska naturalnego i kulturowego, przywrécenia
tadu przestrzennego oraz do ozywienia gospodarczego i odbudowy wiezi
spotecznych™.

® W. Rakowski, Srodki Unii Europejskiej jako wazne Zrédfo przyczyniajgce sie do moderni-

zacji Zyrardowa, [w:] Rocznik Zyrardowski VI, pod red. W. Rakowski, Wydawnictwo

WSRL, Zyrardéw 2008, s. 467—475.

K. Ciotkiewicz, Rola i znaczenie funduszy strukturalnych UE w rozwoju lokalnym na

przyktadzie Zyrardowa, Wydawnictwo WSRL, Zyrardéw 2005, s. 179-183,

® K. Mazur, Przeksztafcenie obszaréw miejskich (programy rewitalizacji), [w:] Uwarunko-
wania rozwoju matych miast, praca zbior. pod red. K. Heffner, T. Marszat, Wydawnictwo
Polska Akademia Nauk Komitet Przestrzennego Zagospodarowania kraju, Biuletyn, War-
szawa 2006, Zeszyt 226, s. 189-201.
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Pojecie rewitalizacji inaczej jest rozumiane w konteksécie terendéw
mieszkaniowych (poprawa struktury fizycznej, ktéra prowadzi do ozywienia
spoteczno-ekonomicznego) oraz zdegradowanegj infrastruktury technicznej
i przemystowej (tworzenie nowych struktur zwigzane jest z odbudowg za-
bytkéw i terenéw zdegradowanych)®.

W swych gtébwnych zatozeniach programy rewitalizacji polegaja wiec
na stworzeniu w miescie jak najlepszego zrobwnowazonego rozwoju pomie-
dzy danymi obszarami, poprzez ich ozywienie, zarbwno spoteczne, jak
i gospodarcze. Ponadto proces rewitalizacji ma réwniez za zadanie pobu-
dzaé ludnos¢ do zwiekszenia osobistej aktywnosci gospodarczej i spotecz-
nej, rozwija¢ dziedziny naukowe, kulturalne oraz usuwaé badz minimalizo-
wac zjawiska patologii i wykluczenia ze spoteczenstwa.

Wykres 1. Mieszkania w Polsce oddane do uzytku w latach 1971-2007 (w tys.)
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Zrodto: Z. Bolkowska, E. Szwarc, Budownictwo mieszkaniowe, [w:] Z. Bolkowska,
E. Szwarc, Budownictwo polskie w latach 1990-2007. Przeglad retrospektywny,
Szanse rozwoju i ograniczenia wzrostu, Wyd. Wyzszej Szkoty Zarzadzania i Prawa
im. Heleny Chodkowskiej w Warszawie, Warszawa 2008, s. 46-59.

Wracajac do rozwazan na temat szans rozwoju Zyrardowa upatry-
wanych w rewitalizacji, nalezy wspomnieé, iz sytuacja na rynku budownic-
twa mieszkaniowego w Polsce w latach 90. nie wyglgdata najlepiej. Ograni-
czenia techniczne, jak tez zmiana sposobu finansowania inwestycji miesz-
kaniowych (przeniesienie obcigzen finansowych dotyczgcych budowy

® P. Lorens, Znaczenie proceséw rewitalizacyjnych we wspoéfczesnym rozwoju polskich
miast, [w:] Rewitalizacja miast w Polsce, pierwsze doswiadczenia. Biblioteka Urbanisty
10, praca zbior. pod red. P. Lorens, Wydawnictwo Urbanista, Warszawa 2007, s. 8-17.
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mieszkan na samg ludno$¢) doprowadzity do duzego kryzysu w sektorze
budowlanym i dramatycznego obnizenia liczby budowanych mieszkan’.

Na wykresie 1 widac¢ tendencje spadkowg mieszkan oddanych dla
ludnosci w Polsce. W okresie 1991-2000 w poréwnaniu z latami 1971—
—1980 liczba oddanych mieszkan spadta prawie 2-krotnie. W ostatnich la-
tach sytuacja ulegta stopniowej poprawie, lecz nadal te wyniki sg znacznie
gorsze w odniesieniu do wiekszosci krajéw europejskiej wchodzgcych
w sktad Unii Europejskiej®.

W odniesieniu tych danych do Zyrardowa mozna zaobserwowaé duze
podobienstwa. Zyrardéw jako miasto wiele lat funkcjonowato w stagnacji go-
spodarczej, a sam sektor budowlany rozwijat sie bardzo powoli. Wiele miesz-
kan — uzytkowanych obecnie przez ludno$é Zyrardowa — wybudowanych byto
juz w latach 1945—1970 (23,3% og6tu mieszkan w Zyrardowie w 2002 r.) oraz
1979-1988 (20,6% ogdtu mieszkan w Zyrardowie w 2002 r.)°. Te budynki wy-
magaly generalnych remontéw, by mozna byto tam dalej mieszkac. Wigzato
sie to z duzymi naktadami finansowymi i inwestycyjnymi. Z drugiej za$ strony
Zyrarddéw posiadat ogromny potencjat w postaci wielu dawnych fabryk, budyn-
kéw przemystowych i terendw pofabrycznych.

Te czynniki w znaczacej mierze zadecydowaty o inwestowaniu
w nowe przestrzenie, ktére przez wiele lat nie byly zagospodarowane. Zde-
gradowane domy, fabryki i tereny zapomniane przez spoteczenstwo staty
sie inspiracjg dla ludzi szukajgcych nowych wyzwan. Okazato sie, ze szan-
sg dla Zyrardowa jest wykorzystanie ogromnego potencjatu obszaréw po-
fabrycznych bytej centrali Zaktaddéw Zyrardowskich. W Zyrardowie nastata
moda na lofty.

Lofty w modzie

Termin ,loft” pochodzi z jezyka islandzkiego. Tlumaczone na polski
znaczy tyle, co ,powietrze”, ,przestrzen” i ,pietro”, dobrze oddajgc istote
duzych fabrycznych pomieszczen z wysoko zawieszonymi stropami.
W dzisiejszym znaczeniu lofty to stylowe mieszkania w starych, opuszczo-

Tz Bolkowska, E. Szwarc, Budownictwo mieszkaniowe, [w:] Z. Bolkowska, E. Szwarc,
Budownictwo polskie w latach 1990-2007. Przeglgd retrospektywny, szanse rozwoju
i ograniczenia wzrostu, Wydawnictwo Wyzszej Szkoty Zarzgdzania i Prawa im. Heleny
Chodkowskiej w Warszawie, Warszawa 2008, s. 46-59.

® Tamze, s. 46-59.

° w. Rakowski, K. Witkowska, Warunki mieszkaniowe w Zyrardowie w $wietle Powszech-
nego Spisu z 2002 roku, [w:] Rocznik Zyrardowski Ill, pod red. W. Rakowski, Wydawnic-
two WSRL, Zyrardow 2005, s. 289-306.



Michat Matysiak ,,Lofty de Girarda” jako przykfad rewitalizacji dawnych ... 593

nych halach fabrycznych i magazynach, z widocznymi fragmentami muréw
i instalacji'®. Warto w tym miejscu wspomnieé, iz oprécz klasycznych loftéw
inwestorzy skupiajg sie réwniez na budowie nowych budynkéw w indu-
strialnym klimacie, na wzor loftu (tabela 1).

Do najwazniejszych cech, jakie charakteryzujg lofty nalezy zaliczy¢:
industrialny charakter budynku, duza, otwarta przestrzen, duze okna i wy-
sokie sufity, ekspozycja elementdw konstrukcji, materiatdbw budowlanych,
instalacji, dzwigaréw oraz surowych podtég”.

Tabela 1. Rodzaje loftdw i ich charakterystyczne cechy

Rodzaj loftu Cechy charakterystyczne

Hard loft Najbardziej industrialny - czyli dla zwolennikéw wyrazistego, przemystowego stylu,
betonowych scian i podtég. Otwarta przestrzen z wyjatkiem tazienki.

Soft loft Jest to kompromis pomiedzy surowym loftem a cieplejszymi elementami. Sciany takiego
loftu nie siegaja do samego stropu.

Raw loft Niewykonczona przestrzen, czesto bez toalety lub zlewu.

Moderate loft Ma sredniej klasy kuchnie i wykorczong tazienke.

Upscale Catkowicie wykoniczony z kuchnig o wysokim standardzie i elementami instalacji.

Zrédto:  http://dom.money.pl/design/architektura/artykul/lofty;w;modzie, 196,0,249540.htm|
z dnia 6 wrzes$nia 2010 r.

Charakterystyka mieszkania w lofcie jest niezwykle specyficzna.
Klimat loftu, jak i cechy charakterystyczne zniechecajg wielu ludzi, ktdrzy
wolg wybrac¢ tradycyjne mieszkanie w standardowym bloku. Loft wymaga
od przysziego witasciciela pewnego niestandardowego sposobu myslenia
i pojmowania architektury. Osoba pragnaca zamieszkac¢ w lofcie chce jed-
noczesnie poczuc jego specyficzng atmosfere i klimat dawnej fabryki, do-
tkng¢ historii napisanej przed wieloma laty.

Sama idea przeksztatcenia budynkéw fabrycznych na lofty powstata
juz na przetomie XIX i XX w., ale prawdziwa moda na mieszkanie w lofcie
narodzita sie dopiero w latach 60. XX w. W Ameryce Pétnocnej stare bu-
dynki pofabryczne upodobali sobie gtdwnie mitodzi, nowojorscy artysci
i architekci, ktérych z jednej strony nie byto sta¢ na kupno ,standardowego”
mieszkania, a z drugiej strony nowe pomieszczenia, wczesniej nieodkryte,
byly dla nich inspiracjg do tworczej pracy i niekonwencjonalnych pomystéw
architektonicznych.

T http://dom.money.pl/design/architektura/artykul/lofty;w;modzie, 196,0,249540.htm| z dnia
6 kwietnia 2010 .
http://dom.money.pl/design/architektura/artykul/lofty;w;modzie, 196,0,249540.htm| z dnia
16 wrzesnia 2010 r.
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Z czasem mieszkanie w lofcie stato sie popularne réwniez dla bo-
gatszej czesci spoteczenstwa. Przykladem sg nowojorskie lofty w dzielnicy
Soho, ktére obecnie nalezg do najdrozszych i najbardziej snobistycznych
nieruchomosci w miescie'?.

W Polsce idea loftbw zostata dostrzezona znacznie pdzniej. Jako
pierwsze ukonczone lofty w Polsce (lata 2002—2003) uznaje sie Bolko-Loft
znajdujgce sie na terenie kopalni Zaktadéw Gérniczo-Hutniczych ,Orzet
Biaty” w Bytomiu™.

Z kolei sam Zyrardéw jako miasto pofabryczne posiada ogromny po-
tencjat w zakresie rewitalizacji obiektow przemystowych i przestrzeni pofa-
brycznych. Dzieki temu, iz wiekszos¢ z tych obiektéw przetrwata do czaséw
obecnych, dzi§ mozna stawiaé Zyrardéw — obok np. takich polskich miast,
jak: L6dz, Radom, Poznan, Gdansk, Wroctaw oraz Warszawa — jako miasto
sprzyjajace programom rewitalizacji obszaréw miejskich. Dzieki porozu-
mieniu wojewody mazowieckiego oraz miasta Zyrardowa od 7 stycznia
2008 roku nad rewitalizacjg osady fabrycznej Zyrardowa czuwa miejski
konserwator zabytkéw dziatajgcy w imieniu i z upowaznienia prezydenta
miasta Zyrardowa'®. Do jego zadan nalezy: wydawanie opinii, zalecen, po-
zwolen oraz prowadzenie biezgcej kontroli stanu zachowania obiektéw za-
bytkowych'. Doktadnie 25 czerwca 2009 roku sprecyzowane zostaty
szczegbtowe granice zyrardowskiej osady fabrycznej, gdyz pierwotna de-
cyzja o wpisaniu do rejestru zabytkéw nieruchomych pt.: ,zespét zabytkowy
Osady Fabrycznej w Zyrardowie” z dnia 30 stycznia 1979 roku nie posiada-
ta zatgcznika graficznego precyzujgcego zakres ochrony konserwator-
skiej'®. Po wyjasnieniu tresci tej decyzji wreszcie stato sie jasne ktére tere-
ny majg byc¢ zaliczane jako zabytkowe, a ktére nie posiadajg tego statusu.

Dzi$ osada fabryczna Zyrardowa podlega znaczacym przemianom.
Czes¢ zabytkowego obszaru byta bgdz jest obecnie rewitalizowana, z kolei
pozostata cze$¢ nadal oczekuje na swojg szanse. Do dziatan juz zakon-
czonych nalezy zaliczyé¢:

— rewitalizacje budynkéw Starej Przedzalni oraz Starej Przedzalni Il. Na-
lezy zaznaczy¢, iz Stara Przedzalnia Il stata sie pierwszym zrewitali-
zowanym obiektem pofabrycznym dawnej Centrali Zaktadéw Lniar-

http://imww.mieszkaniowy.com/lofty_soft_i_hard-nieruchomosci1722.html z dnia 16 wrze-
$nia 2010 r.

12 http://imww.domosfera.pliwnetrza/1,94387,5833614,Lofty_po_polsku.html z dnia 20 wrze-
$nia 2010 r.

http://zyrardow.pl/index.php?strona=1490 z dnia 29 pazdziernika 2010 r.
http://zyrardow.pl/index.php?strona=1490 z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

16 http://bip.zyrardow.pl/redir,16?wiecej=3248#akapit_3248 z dnia 2 listopada 2010 r.
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skich. Prace w tym obiekcie rozpoczety sie na przetomie 2006 i 2007
roku, a zakonczyly pod koniec 2007 roku'’. Po zakoAczeniu jednego
(mniejszego) budynku Starej Przedzalni Il, prace zostaty skierowane
na drugi (znacznie wigkszy) budynek, tj. Stara Przedzalnia (okres re-
alizacji: listopad 2008—kwiecien 2010)'®. Obydwa te obiekty zostaty za-
adaptowane na funkcje mieszkaniowo-ustugowe. Zauwazalne jest
réwniez podobienstwo dotyczace struktury przeznaczenia poszczegdl-
nych czesci obiektu pod konkretne funkcje. Partery obu budynkéw
przeznaczone zostaty na funkcje ustugowe, natomiast wyzsze kondy-
gnacje przygotowane zostaty na mieszkania. W wiekszym z budynkéw
(. Stara Przedzalnia) znajdujg sie tacznie 73 lokale mieszkaniowe'®:
sklep firmowy Fabryki Wyrobdéw Lnianych, stylizowany na sklep Wo-
kulskiego z ,Lalki"®®. Otwarcie sklepu, ktére odbyto sie 13 czerwca
2009 zbiegto sie w czasie z obchodami 180-lecia Zyrardowa;
adaptacja pomieszczen pofabrycznej hali przy ulicy Nowy Swiat do
zorganizowania w jej wnetrzu i pobliskim otoczeniu juz dwoch edyciji
(2009 i 2010 rok) ogdlnopolskiego Festiwalu Miasto Gwiazd,
inwestycje wspotfinansowane przez Unie Europejska (szerzej opisane
w artykule prof. dr. hab. Witolda Rakowskiego: ,Srodki Unii Europej-
skiej jako wazne zrédto przyczyniajace sie do modernizacji Zyrardowa”
w VI Roczniku Zyrardowskim) w ramach Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego (EFRR). ,Dziatanie 3.3.: Zdegradowane obsza-
ry miejskie, poprzemystowe i powojskowe. Poddziatanie 3.3.1.: Rewita-
lizacja obszaréw miejskich”:
o rewaloryzacja Parku Dittricha — I, Il i lll etap (okres realizacji: 15 li-
stopada 2004 — 31 pazdziernika 2007);
o przebudowa i remont Szkét Podstawowych nr 4, 6 i 7 w Zyrardowie
(termin zakoriczenia tych trzech inwestycji: 6 czerwca 2007);
o remont ul. POW (termin zakonczenia: 21 wrzeénia 2005);
o przeb1211dowa ul. Lukasinskiego (termin zakonczenia: 25 pazdziernika
2005)“".
Do najwazniejszych dzialan rewitalizacyjnych realizowanych

obecnie nalezy zaliczyé¢:

18
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http://mwww .staraprzedzalnia.pl z dnia 11 pazdziernika 2010 r.

http://mwww .staraprzedzalnia.pl z dnia 11 pazdziernika 2010 r.

http://mwww .staraprzedzalnia.pl z dnia 11 pazdziernika 2010 r.

http://imwww.zyrardow. pl/redir,16?wiecej=3101#akapit_3101 z dnia 5 pazdziernika 2010 r.
W. Rakowski, Srodki Unii Europejskief jako wazne zrédfo przyczyniajgce sie do moderni-
zacji Zyrardowa, [w:] Rocznik Zyrardowski VI, pod red. W. Rakowski, Wydawnictwo
WSRL, Zyrardéw 2008, s. 467—475.
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— inwestycje ,Lofty de Girarda”, ktéra zostata szczegdtowo opisana
w dalszej czesci tego opracowania;

— projekt pt.: ,Rewaloryzacja zabytkowych obiektéw Resursy i Kregielni
w Zyrardowie oraz ich adaptacja na cele kulturalno-artystyczne”. Inwe-
stycja ta finansowana jest przy udziale srodkéw EFRR z Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego 2007-2013.
Projekt ten znalazt sie w ramach priorytetu VI: Wykorzystanie walorow
naturalnych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, dziatanie
6.1.: Kultura. Okres realizacji tego projektu to: 19 marca 2007 — plano-
wane zakonczenie 30 kwietnia 2011%2. W zrewaloryzowanym budynku
Resursy znajdzie sie sala widowiskowa — teatralna, sale préb teatral-
no-tanecznych, kameralne sale klubowe oraz Centrum Informacji Kul-
turalnej. Tymczasem w budynku Kregielni zlokalizowana zostanie wy-
stawa stata dotyczaca historii Zyrardowa, ktdrej przygotowaniem zaj-
mie S|§ Muzeum Mazowsza Zachodniego w Zyrardowie — partner pro-
jektu™”.

Z kolei do budynkéw nadal oczekujacych na swoja szanse na-
lezg m.in.:

— ponczoszarnia ,Stella”. Zbudowana w 1870 roku. Wielokrotnie rozbu-
dowywana. Na poczgtku XX wieku ponczoszarnia byta jedng z naj-
wiekszych tego typu fabryk w Cesarstwie Rosyjskim. Zatrudniata okoto
1600 pracownikéw?*. Budynek ten znajduje sie w posiadaniu Spétki
Green Development®.

— Kantor. Zbudowany zostat w 1885 roku. Poczatkowo stanowit siedzibe
dyrek;gji i biura gtdbwnego Towarzystwa Akcyjnego Zaktaddéw Zyrardow-
skich®.

—  Zespdt budynkéw dawnego Bielnika. Wiekszo$¢ budynkow w tej dziel-
nicy powstato juz na przetomie XIX i XX wieku. Obecnie w jednym
z budynkéw (dawna drukarnia) miesci sie Fabryka Lnu Sp. z 0.0.%” pro-
dukujgca tradycyjne wyroby Iniane.

Moda na lofty w Zyrardowie rozpoczeta sie na dobre. Inwestorzy,
ktérzy odnalezli w tym miescie swojg szanse realizujg badz planujg kolejne
duze inwestycje. Dawna osada fabryczna daje duze mozliwosci inwestorom
zamitowanym w mieszkaniach typu loft do dalszego dziatania. Atrakcyjna
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http://zyrardow.pl/index.php?strona=2568 z dnia 11 pazdziernika 2010 r.
http://zyrardow.pl/index.php?strona=2568 z dnia 11 pazdziernika 2010 r.
http://wirtualnyspacer.zyrardow.pl/ z dnia 20 pazdziernika 2010 r.
http://imww loftystella.pl/ z dnia 22 pazdziernika 2010 r.
http://wirtualnyspacer.zyrardow.pl/ z dnia 20 pazdziernika 2010 r.
http://wirtualnyspacer.zyrardow.pl/ z dnia 20 pazdziernika 2010 r.
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oferta Zyrardowskich loftow wzmocniona jest historig budynkéw pofabrycz-
nych oraz nizszg ceng w poréwnaniu z nieruchomosciami w Warszawie
i Lodzi.

Czynnikiem, ktéry zacheca do tworzenia loftéw w miastach takich
jak Zyrardéw jest (jako gtéwny element rewitalizacji) podnoszenie wartosci
nieruchomosci, a zwtaszcza warunkéw i jakosci zycia spoteczenstwa?®.
Réwnie waznym czynnikiem jest zwiekszanie zasobéw mieszkaniowych
w celu wzbogacania konkurencyjnosci rynku mieszkaniowego miasta na
ptaszczyznie lokalnej i regionalne;.

»Lofty de Girarda”

Inwestycja pod tytutem ,Lofty de Girarda” jest jednym z najlepszych
przyktadéw rewitalizacji bytych terenéw fabrycznych w Zyrardowie. Budy-
nek, ktéry zostat przeznaczony pod te inwestycje znajduje sie w samym
centrum dawnych zaktadéw przemystowych. Pierwotnie nosit nazwe Nowa
Przedzalnia. Wybudowany zostat w 1913 r. i byl uwazany za najwiekszg
inwestycje poczyniong w tym okresie®®. Stuzyt do przedzenia Inu wykorzy-
stywanego w procesach produkcyjnych w Zaktadach. Jako jeden z pierw-
szych na $wiecie budynkdéw fabrycznych zostat wykonany z konstrukcji
zelbetonowej. W éwczesnych czasach uwazany réwniez za najnowocze-
$niejszy zaktad nalezacy do Fabryki*®. Budowla wykonana zostata z nie-
zwykle trwatych materiatdéw i miata wytrzymywaé bardzo duze obcigzenia
wytwarzane przez tysigce pracujgcych wrzecion. Na dachu magazynowana
byta woda w zbiorniku przeciwpozarowym, z kolei na pietrze tuz pod da-
chem znajdowaty sie dwa inne zbiorniki stuzgce do magazynowania wody
wykorzystywanej do obrébki Inu (tzw. mokre przadki). Produkcja w tym bu-
dynku trwata do konca lat 90. XX w.

W owych czasach byt to najwiekszy obiekt w miescie, symbol statu-
su zaktadéw Iniarskich. Ogromne wrazenie robit ogréd na dachu. Od po-
czatku monumentalna, goérujgca nad miastem budowla byta dumg i wizy-
tbwkg Zyrardowa, umieszczang na rycinach i fotografiach. Przedzalnia
szczesliwie przetrwata obie wojny, cho¢ podczas | wojny Swiatowej tylko
zbieg okolicznoéci uratowat budynek przed obréceniem w ruine. Wycofujg-

2 http://dom.money.pl/design/architektura/artykul/lofty;w;modzie,196,0,249540.htm| z dnia
28 wrze$nia 2010 r.

» K. zwolinski, Towarzystwo Akcyjne Zaktadéw Zyrardowskich w latach 1888-1915, [wi]
K. Zwolinski, Zakfady Zyrardowskie w latach 1885-1915, Prace Mazowieckiego Osrodka
Badan Naukowych nr 32, Wydawnictwo Ksigzka i Wiedza, Warszawa 1979, s. 33—-83.

%0 http://imww loftydegirarda.eu/index.php?p=3&sp=2&I=pl z dnia 3 pazdziernika 2010 r.
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ce sie wojska rosyjskie umiescity w budynku materiaty wybuchowe i odpali-
ty lonty. Jednak ped powietrza, powstaty w wyniku wysadzenia sgsiednich
hal fabrycznych zadusit lonty i tadunki nie eksplodowaty”".

Budynek Nowej Przedzalni po zakoriczeniu w nim czynnej produkcji
nadal pozostat bardzo atrakcyjnym obszarem dla przysztych inwestoréw.
Do najwazniejszych atutéw budowli nalezato zaliczy¢ m.in.: bardzo dobre
potozenie w centrum, efektowne gabaryty budowli oraz klimat miasta indu-
strialnego.

W 2007 r. firma Green Development przejeta budynek Nowej Prze-
dzalni, chcac zrealizowaé w nim swdj projekt pt.: ,Lofty de Girarda”. Green
Development sp. z 0.0. wywodzi sie z kanadyjsko-polskiej grupy inwesty-
cyjnej. Skupia wokét siebie wiele firm produkcyjnych oraz handlowych,
jak m.in.: Royal Europa, Royal Hurt, Stone Master*>. W dniu 3 kwietnia
2008 r. firma Green Development zostata wpisana do rejestru cztonkow
Polskiego Zwigzku Firm Developerskich.

Projekt inwestycji ,Lofty de Girarda” polega na adaptacji pomiesz-
czen dawnej fabryki na cele mieszkaniowo-ustugowe. Sprzedaz mieszkan
rozpoczeta sie 15 pazdziernika 2007 r., natomiast planowe zakonczenie
inwestydji to listopad 2010 r.%.

Powierzchnia catkowita budynku Nowej Przedzalni to: 18 101,24 m?.
Wysoko$¢ — 40,09 m, dlugos¢ — 128,30 m, szerokos¢ — 22,80 m, kubatura
- 9327516 m*>*.

Zgodnie z zatozeniami rewitalizacyjnymi inwestycja ,Lofty de Girar-
da” ,przewiduje wykorzystanie wszystkich atutéw unikatowej, industrialnej
architektury, odrestaurowanie wiekszosci detali, odtworzenie lub konserwa-
cje Scian z cegly, budowe w kazdym mieszkaniu antresoli oraz wykorzysta-
nie najlepszych materiatébw wykonczeniowych (standard wykonania i wy-
koAczenia)”>.

Parter budynku — specjalnie pogtebiony na potrzeby inwestycji —
przeznaczony zostat na cele handlowo-ustugowe. Znajdowaé sie tam be-
dzie pasaz ,Galeria de Girarda” oferujgcy mieszkarnicom Zyrardowa oraz
klientom galerii m.in.: restauracje, kawiarnig, fitness i pizzerie.

Pie¢ kolejnych kondygnaciji ,Loftéw de Girarda” przeznaczonych zo-
stato na adaptacje mieszkan. Na pietrach: 1, 2, 3, 4 oraz 5 po rewitalizacji
znajdowaé sie bedzie tacznie 200 loftéw o powierzchni od 35 do 100 m?

http://imww loftydegirarda.eu/index.php?p=3&sp=2&I=pl z dnia 15 wrzesnia 2010 r.
http://imww loftydegirarda.eu/index.php?p=2&sp=1&I=pl z dnia 17 wrzesnia 2010 r.
Informacja na dzieh 5 maja 2010 r.

http://imww loftydegirarda.eu/index.php?p=4&sp=1&I=pl z dnia 15 wrzesnia 2010 r.
http://imww loftydegirarda.eu/index.php?p=4&sp=1&I=pl z dnia 15 wrzesnia 2010 r.
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i wysokosci 4,70 m*. Wszystkie lofty wyposazone zostang w antresole,
ktore stanowig blisko 1/3 dodatkowej powierzchni kazdego mieszkania. Co
warte uwagi powierzchnia antresoli nie jest wliczana do ceny loftu. Miesz-
kania charakteryzowaé sie beda duzg jasnoscig i przestronnoscia, co za-
pewnia bardzo dobre warunki do niekonwencjonalnego urzgdzenia miesz-
kania. Rewitalizacja zaktada utrzymanie charakterystycznego klimatu by-
tych zaktadow przemystowych. Ceny mieszkan ksztattujg sie pomiedzy
6,2 tys. z/m? a 7,3 tys. zt/m? (tabela 2).

Na kondygnacjach VI i VIl zlokalizowanych zostanie 29 penthouséw.
Ekskluzywne mieszkania zostang wybudowane od podstaw, na dachu za-
bytkowego budynku fabryki i bedg najdrozszymi mieszkaniami w catej in-
westycji. Cena penthouséw to 10,9 tys. zi/m?.

Ponadto w budynku znajdujgcym sie w bezposrednim sgsiedztwie
,LOftow” znajdzie sie wielopoziomowy garaz z ogrodem na dachu, dostepny
wytgcznie dla mieszkancow ,Loftéw de Girarda”. Oprdcz prywatnych gara-
z6w, dla mieszkancéw budynku udostepnione zostanie takze lgdowisko dla
helikopteréw zlokalizowane na samym dachu budynku.

Inwestycja ,Lofty de Girarda” bardzo mocno wigze sie z historig Zy-
rardowa. Klimat dawnych fabryk przemystowych obudzony zostanie na
nowo w zrewitalizowanych mieszkaniach i punktach handlowo-ustugowych.
Adaptujgc budynek do nowej funkgji, firma Green Development stara sie
zachowac wszystkie cenne detale architektury przemystowej z poczatku XX
wieku. ,Budowa loftéw w zabytkowej przedzalni Inu jest jednym z najcie-
kaw§7zych i najbardziej spektakularnych inwestycji mieszkaniowych w Pol-
sce™’.

Inwestycja ,Lofty de Girarda” polegajgca na rewitalizacji budynku
Nowej Przedzalni w Zyrardowie ma bardzo duzy wptyw na zmiane wizerun-
ku centrum Zyrardowa. Teren — ktéry przez dtugi okres stat bezproduktyw-
nie — odstraszat mieszkancéw miasta swojg nie najlepszg estetykg i kondy-
cjg. Budynki byty zaniedbane, ulice i chodniki zniszczone, a caty obszar
sprawiat wrazenie jakby odizolowanego od reszty miasta. Dopiero pomyst
rewitalizacji tych obszardéw stat sie szansg na przywrocenie tym terenom
dawnego piekna i klimatu. Program przeksztatcenia poszczegdélnych fabryk
i zaktadéw przemystowych na nowe funkcje, takie jak: mieszkaniowe, han-
dlowo-ustugowe, historyczno-turystyczne, kulturalne, edukacyjne, rozryw-
kowe, rekreacyjno-sportowe przyczynia sie do wzrostu wartosci tych nieru-

% http://imww loftydegirarda.eu/index.php?p=4&sp=1&I=pl z dnia 17 wrzesnia 2010 r.
3 http://imww loftloft. pl/loftloft/1,94227,5800014,Lofty_de_Girarda___mocne__stylowe__w
_Polsce_.html z dnia 21 pazdziernika 2010 r.
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Tabela 2. Tabela cen na dzien 21.06.2010 r. wybranych mieszkan w ,Loftach de Girarda”

V pietro, skrzydto Numer mieszkania Metraz (w m?) taczna cena Cenaza 1m?
zachodnie 518 98,86 634 681,202t 6 420,00 2}
522 49,61 362 024,01 zt 7 297,40 zt
523 49,34 360 053,72 zt 7 297,40 zt
524 54,55 398 073,17 zt 7 297,40 zt
525 54,14 395 081,24 zt 7 297,40 zt
V pietro, skrzydto Numer K Metraz (w m?) taczna cena Cenaza 1m?
wschodnie 509 44,65 32320126 21 7238,55 2t
IV pietro, skrzydto Numer ' Metraz (w m?) taczna cena Cenaza1m?
zachodnie 421 99,10 630920,15 2t 6366,50 2t
422 32,00 235 400,00 zt 7 356,25zt
424 33,02 242903,38zt 7 356,25 zt
425 50,54 362 862,04 zt 7179,70 zt
426 50,16 360 133,75zt 7179,70 zt
427 55,71 399 981,09 zt 7179,70zt
428 54,44 390 862,87 zt 7179,70 zt
436 30,62 225 248,38 zt 7 356,25 zt
437 44,69 323490,80 2t 7238,55 2t
IV pietro, skrzydto Numer K Metraz (w m?) tacznacena Cenaza 1m?
wschodnie 402 50,55 359 958,97 21 7120852
403 50,50 359 602,93 zt 7120,85zt
404 49,71 35397745zt 7120,85zt
408 98,07 608 622,42 zt 6 206,00 zt
417 3512 250 084,25 zt 7120,85zt
418 42,53 302849,75 2t 7120,85 zt
Il pigtro, skrzydio Numer K Metraz (w m?) taczna cena Cenaza 1m?
zachodnie 321 102,71 642913,25 21 6259,50 2t
324 45,53 32421230zt 7120,85 zt
326 46,70 329 795,40 zt 7 062,00 zt
331 48,97 345826,14 zt 7 062,00 zt
332 49,77 35147574z 7 062,00 zt
333 48,13 339 894,06 zt 7 062,00 zt
334 48,01 339 046,62 zt 7 062,00 zt
335 47,99 338905,38zt 7 062,00 zt
336 48,47 342 295,14zt 7 062,00 zt
338 43,65 308 256,30 zt 7 062,00 zt
Ill pietro, skrzydio Numer mieszkania Metraz (w m?) taczna cena Cenaza 1m?
wschodnie 309 44,93 312070,40 2 6945,70 2t
Il pigtro, skrzydto Numer mieszkania Metraz (w m?) taczna cena Cenaza 1m?
wschodnie 202 48,78 307 948,14 21 6313,002t
205 47,74 301382,62zt 6313,00 z
206 46,90 296 079,70 zt 6313,00 z
208 98,96 614 145,76 zt 6 206,00 zt
210 80,68 500 700,08 zt 6 206,00 zt
211 5352 335080,44 zt 6 260,85 zt
212 53,37 334 069,52 zt 6 259,50 zt
213 53,52 335 080,44 zt 6 260,85 zt
214 53,68 336 090,96 zt 6261,01z¢
215 56,35 352722,83zt 6 259,50 zt
I VI1i VIl pietro Penthouse | 29 mieszkan ‘ Cena 10 900 zt/m?

Zrédto: http://www.loftydegirarda.eu/index.php?p=48&sp=2&I=pl z dnia 21 czerwca 2010 r.
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chomosci. Dzieki temu zakres izolacji obszaru przemystowego w Zyrardo-
wie ma szanse sie zmnigjszaé, a w przysztosci byé moze problem ten zo-
stanie wyeliminowany catkowicie.

Kolejnym waznym efektem rewitalizacji powinna by¢ poprawa wa-
runkow i jakosci zycia mieszkancéw danego miasta. W tym wypadku inwe-
stycja ,Lofty de Girarda” adaptuje budynek fabryki na nowe miejsca za-
mieszkania, oraz tworzy nowe migjsca pracy w sektorze handlowo-
-ustugowym. Swiadczy to o pewnym podniesieniu poziomu standardu
mieszkan w Zyrardowie oraz powinno zmobilizowaé wiascicieli sgsiednich
zabytkowych budynkdéw i kamienic do poprawy standardu zamieszkania
w ich wiasnosciach.

Inwestycja ,Lofty de Girarda” sprzyja rowniez poprawie estetyki i wi-
zerunku dzielnicy przemystowej Zyrardowa. Rewitalizacja budynku naleza-
cego do bylych Zaktaddéw Zyrardowskich przyczyni sie w tym przypadku do
poprawy wygladu catej okolicy. W wyniku specjalistycznych zabiegow (jak
np. piaskowanie) budynek odzyska dawne piekno, a miasto i jego miesz-
kancy zyskajg nowe miejsca do spedzania czasu. Ponadto ,Lofty de Girar-
da” majg szanse przyczynié sie do wzmocnienia wizerunku Zyrardowa, jako
Lidealnego miasta przemystowego” na skale catego kraju, a nawet Europy.

Waznym efektem rewitalizacji budynku bytej Nowej Przedzalni jest
uporzadkowanie istniejgcej tkanki urbanistycznej. Modernizacja infrastruk-
tury w centralnym punkcie miasta sprzyjaé¢ bedzie poprawie spéjnosci catej
dzielnicy Zyrardowa. Budynek ,Loftow de Girarda” po rewitalizacji idealnie
wtopi sie w wizerunek Zyrardowa, ktory — tworzony przez wtadze miasta —
oparty jest na historii zaktadéw przemystowych.

Do zalet inwestycji ,Lofty de Girarda” nalezy zaliczy¢: nowe miesz-
kania, nowe miejsca pracy, rozwéj sektora ustugowego na terenie bylych
zaktaddéw, atrakcyjne potozenie w centrum miasta, unikniecie dalszej de-
gradacji dawnego budynku fabrycznego, efektowny wyglad budynku,
wzrost warto$ci nieruchomosci, zwiekszenie zasobdw mieszkaniowych
miasta, poprawe warunkow i jakosci zycia mieszkancoéw oraz zwiekszenie
wptywow do budzetu miasta.

Natomiast wérod wad tej inwestycji nalezy wymienié: wysokie ceny
za 1 m? w poréwnaniu z pozostatym budownictwem lokalnym, a w zwigzku
z tym lofty nie sg ,na kieszeR” Zyrardowian oraz fakt, iz wiele loftow
ma matg powierzchnie, co utrudnia zamieszkanie rodziny wielodzietnej
w lofcie.

Szansami inwestycji sg: wykorzystanie potencjatu Zyrardowa jako
miasta zabytkowego o bogatej historii, nizsze ceny mieszkan w poréwnaniu
Z pobliskg Warszawa, bliski dojazd do wielkich miast (sprzyja zwalczaniu
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bezrobocia oraz wzrostowi intelektualnemu mieszkancow) oraz atrakcyjna
oferta na polskim rynku budownictwa mieszkaniowego.

Z kolei do zagrozen powodzenia tej inwestycji nalezy zaliczyé: pro-
blemy polskiego budownictwa podczas wychodzenia z kryzysu finansowe-
go (z lat 2007-2009), wzrost cen materiatdw budowlanych, zachowywanie
wiekszej ostroznosci bankéw przy udzielaniu duzych kredytéw mieszka-
niowych, ryzyko, iz nowi mieszkancy loftow nie zintegrujg sie ze spoteczno-
§cig Zyrardowa oraz ryzyko, iz sam budynek zostanie odrzucony przez
mieszkancoéw miasta.

Inwestycja ,Lofty de Girarda” wywiera duzy wplyw na rozwoj Zyrar-
dowa, a w tym na warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw miasta. Pomimo
pewnych obaw i zagrozen inwestycja ta powinna okazaé sie sukcesem
w catym regionie. ,Lofty de Girarda” wzbogacajg oferte mieszkaniowg Zy-
rardowa, tworzg nowe miejsca pracy, aktywizujg spoteczenstwo oraz mobi-
lizujg innych wiascicieli zabytkowych budynkéw do podobnych dziatan roz-
wojowych.

Opinia mieszkancéw Zyrardowa

Jednakze w Swietle wielu watpliwoéci rodzi sie pytanie, czy miesz-
kancy Zyrardowa nastawieni sg pozytywnie do rewitalizacji zyrardowskich
zaktadow. Aby odpowiedzie¢ na to pytanie, na terenie Zyrardowa przepro-
wadzono badanie wsrod mieszkancéw miasta. Prowadzenie badan miato
forme zardwno papierowg, jak réwniez elektroniczng. Okres prowadzenia
badania przypadt na miesigce kwieciern — maj 2010 roku. Ankieta zawierata
18 pytan z tematyki rewitalizacji zaktadéw przemystowych w Zyrardowie.
Sposérdd wszystkich pytan 17 stanowito pytania zamkniete, natomiast
1 pytanie miato charakter otwarty.

Celem badania byto poznanie opinii mieszkancéw Zyrardowa na te-
mat rewitalizacji dawnych zaktadéw przemystowych, ze szczegblnym
uwzglednieniem inwestycji ,Lofty de Girarda”. Badania pozwolity takze od-
powiedzie¢ na pytanie, jakie sg oczekiwania mieszkancéw wobec proce-
séw rewitalizacji realizowanych w Zyrardowie.

Badanie przeprowadzone zostato na probie 121 oséb. Catg grupe
ankietowanych stanowili mieszkancy Zyrardowa, z ktérych 62% mieszkato
w tym miescie od urodzenia. W grupie badawczej kobiety stanowity 57%,
a mezczyzni 43%. Wsroéd osob objetych badaniem ankietowym najwiecej
byto takich, ktére miescity sie w przedziale wieku 25-34 oraz w przedziale
do 24 lat.
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Z kolei podziat ankietowanych ze wzgledu na stan zatrudnienia wy-
gladat nastepujaco: najwiekszg grupe stanowity osoby pracujgce w Zyrar-
dowie — 40%, 33% pracujgce poza Zyrardowem, a 27% to osoby bierne
zawodowo.

Odnoénie do stanu cywilnego oséb bioracych udziat w badaniu: 39%
ankietowanych bylo w stanie wolnym, natomiast w zwigzku matzeniskim
znajdowato sie 43%. Pozostate 18% stanowity osoby po rozwodzie (6%)
badz owdowiate (12%).

Pod wzgledem poziomu wyksztatcenia najwiekszg grupe badanych
reprezentowaty osoby z wyksztatceniem wyzszym (44%). Na drugim miej-
scu znalazty sie osoby z wyksztatceniem $rednim (35%), a dalej osoby
z wyksztatceniem gimnazjalnym (10%), zawodowym (7%) oraz podstawo-
wym (4%).

Jak juz nadmieniono, ankieta sktadata sie z 18 pytan, w tym z jed-
nego pytania otwartego. Na 1 pytanie Czy uwaza Pan/Pani, ze rewitaliza-
cja dawnych zaktadéw przemystowych w Zyrardowie przyczyni sie do
rozwoju calego miasta? zdecydowana wiekszos¢ (83% badanych) odpo-
wiedziata, ze tak, a jedynie 10%, ze nie i 7%, ze nie wie. Wéréd osdb, ktére
nie udzielity pozytywnej odpowiedzi na to pytanie (zaznaczyly odpowiedzi
,nie” lub ,nie wiem”) zdecydowang wiekszo$¢ stanowity kobiety, bo az 71%.
Struktura odpowiedzi kobiet (78% na ,tak”, a 22% na ,nie” lub ,nie wiem”)
byta bardziej zréznicowana niz mezczyzn, wsérdd ktérych az 88% udzielito
odpowiedzi pozytywnej (tak). Badanie przeprowadzone wsrdéd mieszkan-
céw Zyrardowa jasno wskazuje stuszno$¢ wdrazania programow rewitali-
zacji.

Na 2 pytanie Czy P. zdaniem rewitalizacja zwiekszy poziom wa-
runkéw i jakosci zycia mieszkancéw Zyrardowa? réwniez wigkszosé
ankietowanych (62%) odpowiedziato, ze tak, 21%, ze nie, a 17%, ze nie
wie. Wérdd grupy, ktéra udzielita odpowiedzi ,tak” 62% z nich mieszkato
w Zyrardowie od urodzenia, natomiast 41% pracowato éwczesnie w Zyrar-
dowie.

Na 3 pytanie Czy wedlug P. rewitalizacja przyczyni sie do
zmniejszenia bezrobocia na terenie Zyrardowa? udzielono juz znacznie
mniej odpowiedzi pozytywnych (tak), bo tylko 51%, znacznie juz wiecej
negatywnych (27%), a odpowiedzi ,nie wiem” byto 22%. Wsréd osdb, ktére
udzielity niepozytywnej odpowiedzi (zaznaczyty odpowiedzi ,nie” lub ,nie
wiem”) blisko 1/3 grupy (31% ankietowanych) stanowity osoby bezrobotne
w czasie przeprowadzanego badania.

Jeszcze mniej odpowiedzi pozytywnych udzielono na pytanie 4, kté-
re brzmiato Czy uwaza P., ze procesy rewitalizacyjne prowadzone
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w Zyrardowie moga przyczyni¢ sie do wzrostu zamoznosci jego
mieszkancéw? Jedynie 45% respondentéw odpowiedziato — tak, 33% —
nie, a 22% — nie wiem. Warto zauwazy¢, iz z grupy oséb legitymujacej sie
wyzszym wyksztatceniem az 43% udzielito odpowiedzi ,nie”. Natomiast
wsréd osdb zameznych/zonatych wiecej byto odpowiedzi na tak (52% ba-
danych) niz nie (33%).

Tymczasem na pytanie 5, ktére brzmiato Czy uwaza P., ze rewitali-
zacja dawnych terenéw fabrycznych przyczyni sie do wzrostu liczby
ludnosci w Zyrardowie? wiekszosé badanych (57%) odpowiedziato — tak,
26%, ze nie, a 17%, ze nie wie. Co ciekawe, pytanie to zdecydowanie wie-
cej problemoéw sprawito kobietom anizeli mezczyznom. 25% kobiet udzielito
na te pytanie odpowiedzi — nie wiem, co w stosunku do jedynie 6% mez-
czyzn stanowi duzg czes$¢ grupy ankietowanych.

6 pytanie brzmiato: Czy P. zdaniem rewitalizacja jest najlepszym
rozwigzaniem dla terenéw dawnej centrali zaktadéw przemystowych
w Zyrardowie? 72% ankietowanych uznato rewitalizacje za najlepsze roz-
wigzanie dla terendéw bylych zaktadéw przemystowych (sposéréd osdb, ktére
udzielity takiej odpowiedzi blisko 1/3 oséb byla w wieku 25-34 lat), 23%
odpowiedziato — nie, a jedynie 5% uwazalo, iz sg lepsze rozwigzania, poda-
jac na tym etapie badania propozycje: ,uruchomienia jakiej$ nieduzej pro-
dukgji®, ,utrzymania zaktadéw” oraz tworzenia nowych miejsc pracy. Odpo-
wiedzi takich udzielaty gtéwnie kobiety, po 45 roku zycia.

Podobnie utozyta sie struktura odpowiedzi w 7 pytaniu, ktére brzmia-
to: Czy uwaza P., ze przeznaczenie terenéw dawnych fabryk konkret-
nie pod funkcje mieszkaniowo-ustugowe to dobry pomyst? Taki po-
myst przeznaczenia budynkdéw pod funkcje mieszkaniowo-ustugowe popie-
ra 68% badanego spoteczenstwa (gtownie osoby mieszkajgce od urodze-
nia w Zyrardowie, w stanie wolnym, w wieku do 34 lat). Réwniez 25% nie
miato swojego zdania, a 7% podato inne rozwigzanie dla zaktadéw. Wsréd
najczestszych propozycji byto gtéwnie: wznowienie produkcji przemystowe;j
oraz otwarcie nowych miejsc pracy. Podobnie jak w pytaniu 6 takich odpo-
wiedzi udzielaty zazwyczaj kobiety, w wieku 45 lat i wiecej.

Na 8 pytanie Jak ocenia P. inwestycje , Lofty de Girarda” reali-
zowana na terenie bylych zaktadéw przemystowych w Zyrardowie?
jedynie 41% respondentéw ocenito inwestycje bardzo dobrze, az 46%
przecietnie, 2% zle, a 11% badanych to nie interesowato. Ocena przecietna
moze by¢ efektem niedostatecznego doinformowania spoteczenstwa, ktére
czesto nie zdaje sobie sprawy z dziatan postepujgcych w ich miescie.
Wérdd oséb, ktére tak uwazajg ponad 60% mieszka w tym miescie od uro-
dzenia, a co druga osoba pracuje w Zyrardowie. Skad wiec taki dystans
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i umiarkowana ocena loftéw? Powodem do takiej oceny jest z pewnoscig
wysoka cena mieszkan w lofcie, réznigca sie od dotychczasowych cen
w lokalnym budownictwie mieszkaniowym. Ponadto taka duza inwestycja,
jakg sg ,Lofty de Girarda” jest nowos$cig na terenie miasta, wykraczajgcg
ponad dotychczasowe granice i standardy. Stad tez lokalne spoteczenstwo
nie jest do konca przyzwyczajone do tak duzych przemian centrum miasta.
Powinno to jednak z czasem sie zmienié.

Z kolei juz na 9 pytanie Czy jest P. zadowolony/a z tempa prac
przebiegajacych na placu inwestycji ,Lofty de Girarda”? tylko 28%
badanych odpowiedziato, ze tak, az 51% byto zdania, ze mogtoby by¢ le-
piej, 6% byto na nie, a 15% ankietowanych to nie interesowato. Ponad 51%
ankietowanych uwaza, iz tempo prac przebiegajacych na placu inwestycji
,Loftébw de Girarda” mogtoby by¢ lepsze. Zwigzane jest to z przedtuzajgcym
sie terminem oddania budynku do uzytku. Pierwotnie budynek miat byc¢
gotowy w czerwcu 2009 roku®®. Obecny i miejmy nadzieje ostateczny ter-
min zakonczenia inwestycji to listopad 2010 roku. Opo6znienia moga byc¢
wynikiem ogélnoswiatowego kryzysu finansowego z lat 2007-2009 oraz
zwigzanym z tym wzrostem cen materiatéw budowlanych.

Przy 10 pytaniu Czy uwaza P., ze inwestycja ,Lofty de Girarda”
wplynie pozytywnie na rozwéj miasta? 80% badanych dato odpowiedz
pozytywng (tak), tylko 2%, ze nie, a 18%, ze nie wie. Warto podkresli¢
w tym miejscu, iz odpowiedzi ,nie” udzielito zaledwie 2% catej badanej gru-
py, to $wiadczy, iz spoteczno$é Zyrardowa nie jest w zadnym wypadku
wrogo nastawiona do inwestycji i wierzy w pomysle jej zakonczenie.

Na 11 pytanie Czy P. zdaniem plan rewitalizacji budynku dawnej
Nowej Przedzalni jest atrakcyjny dla potencjalnych klientéw? 58% ba-
danych odpowiedziato na tak (odpowiednio: 54% mezczyzn i 61% kobiet
powiedziato ,tak”), 7% na nie, a 35% nie wie. Duzy wspétczynnik odpowie-
dzi ,nie wiem” $wiadczy o niedostatecznej znajomosci planu rewitalizacji
w ,Loftach de Girarda”. Osoby, ktére udzielity takiej odpowiedzi charaktery-
zowaty sie wyzszym wyksztatceniem i wiekiem w przedziale 25-34 lat.

Na 12 pytanie Czy zna P. cene loftu za 1 m? w ,,Loftach de Girar-
da”? 45% respondentéw odpowiedziato, ze zna cene w lofcie za 1 m?,
a pozostate 55% oséb badanych, ze nie zna tej ceny. Sposrod osbb, ktore
odpowiedzialy, ze znajg cene loftu najwiekszg grupe o0séb (41%) stanowili
pracujacy éwczesnie w miescie Zyrardowie. Tymczasem, biorgc pod uwa-
ge tylko osoby urodzone poza Zyrardowem, jedynie 30% orientuje sie, jaka
jest cena za 1 m? w ,Loftach de Girarda”.

% http://imww.polskie-lofty.pl/ivenue/lofty_de_girarda z dnia 10 pazdziernika 2010 r.
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Tymczasem juz na 13 pytanie Czy staé P. na ewentualne kupno
mieszkania w ,Loftach de Girarda”? jedynie 11% badanych odpowie-
dziato ze tak, 73%, ze nie, a 16%, ze nie wie. Osoby, ktdre wyrazity mozli-
wos$C kupna loftu w ,Loftach de Girarda” charakteryzujg sie wysokim wy-
ksztatceniem oraz dobrym zatrudnieniem poza terenem Zyrardowa. Co
wazne, zadna osoba biorgca udziat w badaniu, a pracujaca w Zyrardowie,
nie wyrazita mozliwosci kupna mieszkania w ,Loftach de Girarda”!

14 pytanie miato charakter otwarty i brzmiato Prosze wymienié
2 zalety i 2 wady inwestycji ,,Lofty de Girarda” w Zyrardowie.

Najczestszg zaletg, jakg wymieniali badani byta lokalizacja (31%) ze
wzgledu na fakt, ze Zyrardéw znajduje sie w centralnej Polsce, miedzy to-
dzig a Warszawg. Sam budynek réwniez lezy w centrum Zyrardowa, nie
ma wiec probleméw z komunikacja, atrakcyjno$¢ miasta (18%) oraz nowe
miejsca pracy (17%). 12% badanych wymienito zachowanie zabytkéw,
a 9% nowe mieszkania. Wsréd pozostatych odpowiedzi znajdowaty sie:
naptyw ludnosci (7%), zalety turystyczne (4%) oraz inne (2%). Ciekawostkg
jest, iz czynnik mieszkaniowy zajmuje jedynie 9% wszystkich odpowiedzi.
By¢ moze wigze sie to z wysokg ceng loftow, ktbra moze odstraszy¢ wielu
mieszkancow Zyrardowa.

Najczestszg wadg, jakg wskazywali respondenci byta wysoka cena
(35%), brak infrastruktury (15%), brak basenu, parkingu (14%) oraz ograni-
czony dostep (14%). 8% badanych wymienito brak miejsc pracy, a 7% wol-
ne tempo budowy. Wérdd pozostatych odpowiedzi znajdowaty sie: naptyw
ludnosci (4%) oraz staba reklama (2%). Cena za 1 m? skutecznie znieche-
ca Zyrardowian do ,Loftéw de Girarda”. Jest ona tutaj wyzsza w poréwna-
niu z dotychczasowym budownictwem lokalnym, a z kolei nizsza w stosun-
ku do pobliskiej Warszawy. Wiele wad wskazanych przez ankietowanych
(jak np.: brak parkingu, staba reklama czy tez brak nowych miejsc pracy)
mozna jednak ttumaczy¢ posiadaniem niewystarczajgcych informacji na
temat inwestycji. Chciatbym zwréci¢ uwage na odpowiedzi typu: ,ograni-
czony dostep mieszkancéw”, ktora to odpowiedz miata 14% udziat w cato-
§ci. Cze$¢ mieszkancdédw ma obawy iz inwestycja stanie sie pewnego ro-
dzaju enklawg w miesécie dla bogatych i chcacych luksuséw ludzi. W prze-
prowadzonym badaniu odpowiedzi takich udzielali gtéwnie ludzie miodzi
i bezrobotni.

Na 15 pytanie Czy chciatby P. podjaé prace w sektorze ustugo-
wym na rewitalizowanym terenie dawnych zakladéw? 31% badanych
odpowiedziato, ze tak, 47%, ze nie, a 22%, ze nie wie. Wéréd 31% osbb,
ktére udzielity pozytywnej odpowiedzi ponad potowa z nich to osoby mitode,
w wieku do 34 lat. Natomiast wsréd grupy, ktéra odpowiedziata ,nie” prze-
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wazali rodowici zyrardowianie (63%). Biorac z kolei pod uwage pte¢ osdb
biorgcych udziat w badaniu, to znacznie wiecej mezczyzn (39%) byto skiton-
nych podjg¢ prace w omawianych warunkach niz kobiet (25%).

Ale juz na 16 pytanie Czy wedtug P. nowe centrum Zyrardowa
stanie sie wizytéwka tego miasta? zdecydowana wiekszo$¢ badanych
(83%) odpowiedziato — tak, z czego blisko potowa legitymowata sie wy-
ksztatceniem wyzszym, jedynie 2% odpowiedziato — nie, a 15%, ze nie wie.
Swiadczy to o wierze mieszkancéw Zyrardowa, iz inwestycje rewitalizacyj-
ne zmierzajg w dobrym kierunku i poprawiajg wizerunek miasta w regionie.

Réwniez na 17 pytanie Czy bedzie Pan/Pani chetnie odwiedzal/a
te cze$é Zyrardowa? znaczna wiekszo$é badanych (79%) odpowiedziato,
ze tak, tylko 3%, ze nie, a 18%, ze nie wie. Ponadto odnotowano wiekszy
wskaznik odpowiedzi ,tak” wérdéd osdb mieszkajacych w Zyrardowie od
urodzenia (88% odpowiedzi na ,tak”) niz wérdéd grupy ludzi nieurodzonych
w Zyrardowie (65%). Prawdopodobnie bierze sie to z przywigzania do swo-
jego miasta rodzinnego i pragnienia, by prezentowato sie ono jak najlepiej.

Ale juz na 18 pytanie Czy wedtug P. Zyrardéw dzieki tym inwe-
stycjom stanie sie rozpoznawalny jako miasto zabytkowe, o unikal-
nym zabudowaniu i historii? udzielono juz mniej odpowiedzi pozytyw-
nych, bo 71%, 10% byto zdania, ze nie, a 19%, ze nie wie. Osoby, ktére
odpowiedziaty na to pytanie niepozytywnie (zaznaczyty odpowiedzi ,nie”
lub ,nie wiem”) byly to w wiekszosci osoby miode w przedziale wiekowym
25-34 lat, w stanie wolnym.

Podsumowanie

Rewitalizacja zaktadéw przemystowych w Zyrardowie ma bardzo
duzy wpltyw na rozwéj miasta. Zachodzace obecnie przeksztatcenia, jak
i nowe inwestycje pozytywnie zmieniajg Zyrardéw, ktéry staje sie miastem
wartym odwiedzenia. Zmienia sie nie tylko infrastruktura miejska, poszcze-
g6lne budynki, ale réwniez mentalnos¢ i aktywnos¢ spoteczenstwa. Reali-
Miasto wyglada coraz tadniej, a juz niedlugo otwarcie dtugo oczekiwanej
obwodnicy ,0czy$ci” centrum Zyrardowa z ruchu tranzytowego. Poprawia
sie rowniez stan pozostatych drog miejskich. Mieszkancy miasta zaczynajg
dostrzega¢ zmiany, widzg w nich szanse dla rozwoju Zyrardowa. Coraz
wiecej miodych ludzi nie chce opuszczaé Zyrardowa na state, czujg sie
zwigzani z tym miastem i jego charakterystycznym klimatem. Sektor ustu-
gowy i handlowy miasta réwniez ulega rozwojowi (powstajg nowe sklepy,
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kawiarnie, punkty ustugowe), a poziom warunkéw mieszkaniowych i jakosci
zycia w Zyrardowie powoli, ale sie podnosi.

Podsumowujac przeprowadzone badanie, spoteczenstwo Zyrardow-
skie dostrzega pozytywne zmiany wywotane rewitalizacjg dawnych terenéw
fabrycznych. Za rewitalizacjg dawnych terenéw przemystowych jest 72%
badanych. Ponadto ankietowani wolg zrewitalizowane obszary miasta jako
nowe centrum Zyrardowa (83% oséb biorgcych udziat w ankiecie), ktore
bedzie mozna odwiedzac i spedzaé w nim swéj wolny czas (takg cheé wy-
razito 80% respondentéw). Z kolei 62% ankietowanych liczy na wzrost wa-
runkéw i jakosci zycia w miescie Zyrardowie, a 71% ankietowanych uwaza,
iz dzieki tym inwestycjom Zyrarddéw stanie sie rozpoznawalny jako miasto
zabytkowe, o unikalnym zabudowaniu i historii. Jedynie 10% nie zgadza sie
z tak postawiong teza.

Ponadto 20% badanej grupy oséb nie jest pewna czy inwestycja
,Lofty de Girarda” wptynie pozytywnie na rozwdj miasta. Przyczyng moze
by¢ niedostateczne doinformowanie ankietowanych (55% respondentéw
nie zna ceny loftu za 1 m?) oraz wysokie ceny w poréwnaniu z budownic-
twem lokalnym. Ostateczna ocena jednak z czasem moze ulec zmianie,
zwtaszcza pod wptywem dalszych inwestycji i dziatan realizowanych na
terenie pofabrycznym w Zyrardowie. Mieszkaricom gtéwnie nie podoba sie
tempo realizacji tej inwestycji, az 51% badanych sugeruje wolne tempo
prac inwestycyjnych.

Oczekiwania mieszkancdéw Zyrardowa odnosnie do rewitalizacji za-
ktadéw przemystowych majg wiec bardziej charakter rozrywkowy i tury-
styczny, niz mieszkaniowo-zawodowy.

Lofty de Girarda — an example of revitalizing
a former industrial plant in Zyrardoéw

Summary

Zyradréw, a town founded in the first half of the 19th century, al-
ready has a rich history. The linen works, around which the whole town was
built, has survived up to this day. The Zyrarddéw industrial settlement is the
only architectural-urban complex in an industrial city in Europe from the
turn of the 20thcentury that has been preserved so well.

Zyrarddw, as a post-industrial town, has a lot of potential for revitali-
zation. Making use of this potential, which cover both economic and social
changes in destroyed urban areas, contributes to the development of the
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town and the whole region; it leads to improved living conditions, quality of
life, culture, science and economy. It also enhances spatial planning and
helps rebuild social bonds.

Among the many projects in Zyrardéw, ‘The De Girard Lofts’, man-
aged by Green Development Ltd, is an example of revitalization in the
former linen mill. Thanks to such investments in former industrial settle-
ments, abandoned and degraded buildings are redeveloped into lofts - styl-
ish apartments with visible architectural, construction and installation ele-
ments (for example girders). They also aim to maintain the former industrial
atmosphere of life and work. After completing all the revitalization work, the
redeveloped building in Zyrardow will serve as a residential and service
premises.

A survey conducted among Zyrardéw inhabitants indicates a lot of
support for this revitalization process. However, since the price per square
meter in revitalized buildings is higher than in conventional buildings, Zy-
rardow inhabitants think they are more suited for entertainment and tourist
venues rather than serving as apartments and workplaces.



