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Streszczenie

W artykule zrealizowano dwa cele. Pierwszym jest charakterystyka czasowa i prze-
strzenna prowadzonych projektéw budowlanych, drugim za$ jest proba poszukiwania
odpowiedzi na pytanie, czy istniejg szczegolne prawidtowosci taczace czas budowy naj-
wyzszych drapaczy chmur z cyklami rozwoju gospodarczego panstw, w ktorych one
powstaja. Podjeto rozwazania, czy prawdziwa jest korelacja migdzy biciem rekordow
wysokosci drapaczy chmur a okresami spowolnienia czy wrecz zatamywania si¢ dyna-
miki wzrostu gospodarek. Motywem podjecia tego tematu jest fakt, ze zalezno$¢ taka
jest sugerowana w wielu powaznych analizach ekonomicznych. Cho¢ hipotezy te maja
bardziej charakter wiedzy popularnonaukowej niz wiedzy doktadnie skwantyfikowa-
nej empirycznie, nie mozna im odmowié ,,powabnosci”, ktorg urzeka szereg analitykow
gospodarczych, z raportami powaznych bankéw inwestycyjnych wiacznie.

Stowa kluczowe: wiezowce, skyscraper index, krach gieldowy, cykle gospodarcze,
banki budowlane

Wprowadzenie

Rozwdj technologii budowlanych i konstrukcji obiektow pozwolil na wznoszenie
coraz to wyzszych budowli. Od poczatku XX wieku ten wyscig o prymat wyso-
kosci ulegt znacznemu przyspieszeniu. Badajac trendy budowy drapaczy chmur,
mozna jednak zauwazy¢ okresy ich szczegodlnej intensyfikacji oraz wzglednej

' Adres e-mail: marian.kachniarz@ue.wroc.pl.
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stagnacji. Zatem proces ten nie przebiega jednostajnie. Zmienia si¢ takze ich roz-
ktad przestrzenny — do miast pétnocnoamerykanskich, ktérych city byly przez
lata synonimem takiego budownictwa, dolgczyty inne kontynenty.

W artykule zrealizowano dwa cele. Pierwszym jest charakterystyka czasowa
1 przestrzenna rekordowych pod wzgledem wysokosci projektow budowla-
nych, drugim za$ jest proba poszukiwania odpowiedzi na pytanie, czy istnieja
szczegolne prawidtowosci taczace czas budowy najwyzszych drapaczy chmur
z cyklami rozwoju gospodarczego panstw, w ktérych one powstaja. Do tego dru-
giego elementu nawigzuje prowokacyjnie sformutowany tytul artykutu, ktory
mozna rozwing¢ do podstawowego pytania badawczego: czy istnieje wysoki
poziom zalezno$ci miedzy biciem rekordow wysokosci drapaczy chmur a okre-
sami spowolnienia, czy wrecz zalamywania si¢ dynamiki wzrostu gospodarek.
Motywem podjecia tego tematu jest fakt, ze zaleznos$¢ taka jest sugerowana
w wielu powaznych analizach ekonomicznych.

1. Historia budowy drapaczy chmur

Przez cate wieki tytul najwyzszej budowli §wiata dzierzyta Wielka Piramida
w Gizie (146 metrow), w Sredniowieczu wysokosc¢ ta zostata przekroczona przez
wieze katedr w Lincoln (160 metréw) i Stralsundzie (151 metréw). Dopiero
na poczatku XX wieku rozpoczeto budowy wiezowcow uzytkowych, ktorym
nadano nazwe drapaczy chmur (skyscrapers). Jednym z pierwszych takich obiek-
tow byt ukonczony w 1908 roku Singer Building w Nowym Jorku (187 metrow).
W 1909 roku zakonczono budowe Metropolitan Life Tower, ktory jako pierwszy
obiekt uzytkowy przekroczyt wysokos¢ 200 metréw (213 metrow). 18 lat poz-
niej pokonano kolejng bariere — 300 metrow. Najpierw, w 1930 roku, otwarto
319-metrowy Chrysler Building, by rok p6zniej odda¢ do uzytku 381-metrowy
Empire State Building. Ten rekord utrzymywat si¢ 41 lat, dopiero bowiem w 1972
roku oddano do uzytku 415-metrowg wiez¢ One World Trade Center. Wszystkie
te budynki powstawaly na Manhattanie w Nowym Jorku, ktory na dtugie lata
stat si¢c $wiatowg stolicg wiezowcow. Prymat tego miasta zostat ztamany w 1974
roku, kiedy to w Chicago wybudowano Sears Tower (od 2009 roku przemiano-
wany na Willis Tower). Ten wysoki na 442 metrow drapacz chmur przez 22 lata
byl najwyzszym budynkiem na §wiecie; zostat zdetronizowany przez bliznia-
cze wieze Petronas Towers w Kuala Lumpur (452 metréw) — rekord wysokosci
opuscit Ameryke Potnocna i powedrowat do Azji. Kontynent ten odtad zdomi-
nowatl te rywalizacje. W 2004 roku przekroczono kolejng granice — 500 metrow.
Dokonat tego tajwanski Taipei 101 o wysokosci 509 metrow. A juz 6 lat poz-
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niej w Dubaju zakonczono realizacj¢ spektakularnego projektu — Burdz Chalifa,
ktorego wierzchotek siggnat az 828 metréw (rysunek 1). Rozmach tego zada-
nia w zamierzeniu jego inwestorow miat zniecheci¢ na dtugie lata ewentual-
nych rywali, okazalo si¢ jednak, ze pobudzit ich do rywalizacji. W grudniu 2013
roku w saudyjskiej Dzuddzie rozpocz¢to budowe Kingdom Tower — pierwszego
budynku, ktéry ma osiagna¢ wysokos¢ 1000 metrow! Budowa tej 200-pietro-
wej budowli ma si¢ zakonczy¢ w 2019 roku. Przygotowuje si¢ takze inne kon-
strukcje — na przyktad Skycity w chinskim Changsha (838 metréw) czy Nakheel
Tower w Dubaju (ponad 1050 metrow). Co prawda, obie budowy na skutek kry-
zysu zostaly wstrzymane, ale nie ma watpliwosci, ze rywalizacja o tytut najwyz-
szego budynku swiata bedzie toczy¢ si¢ dalej.

Rysunek 1. Historia najwyzszych wiezowcoOw $wiata
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Zrodto: www.emporis.com (15.04.2014).

Caty niemalze XX wiek oznaczal zdecydowang dominacje¢ struktur realizo-
wanych na terytorium Standéw Zjednoczonych (przede wszystkim Nowy Jork
oraz Chicago). Poczatek XXI wieku przyniost jednak w tym zakresie znaczace
zmiany. Ameryka Potnocna stracila przywodztwo, a obecnymi liderami sg Azja
Wschodnia (Chiny) oraz rejon Zatoki Perskiej (ZEA i Arabia Saudyjska). Wedtug
stanu na potowe 2014 roku, z dziesigciu najwyzszych drapaczy $wiata, 4 znaj-
dujg si¢ w Chinach, 2 w USA i po jednym w ZEA, Arabii Saudyjskiej, Tajwanie
oraz Malezji. Cickawa jest takze analiza miast o najwigkszej koncentracji dra-
paczy chmur (powyzej 90 metréw wysokosci). Wbrew powszechnym opiniom
to nie Nowy Jork (Manhattan) jest miejscem najwigkszego ich nagromadzenia,
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ale Hongkong. W tym miescie znajduje si¢ niemalze 1268 takich budynkow,
podczas gdy w Nowym Jorku tylko 593. Na Azj¢ przypada obecnie 56% takich
obiektow na §wiecie, wobec 29% w Ameryce Poinocne;.

Jesli chodzi o budynki powyzej 300 metréow wysokosci, niekwestionowa-
nym liderem jest juz Dubaj, w ktérym zbudowano 17 takich obiektow. Kolejne
miejsca zajmujg ex aequo Chicago i Kanton (po 7), Nowy Jork i Hongkong (po
6) oraz Szanghaj i Shenzhen (po 4).

Dominacja Azji w zakresie powstawania nowych projektéw w najblizszych
latach ulegnie znacznemu poglebieniu. Wedtug stanu na czerwiec 2014 roku, na
100 realizowanych najwyzszych budynkéw $wiata az 63 znajdowaty si¢ w Chi-
nach, 8 w Zjednoczonych Emiratach Arabskich, 5 w Indiach i po 4 w takich
krajach, jak Arabia Saudyjska, Korea Potudniowa, Rosja i USA. Rywalizacja
w budowie najwyzszych drapaczy chmur w zasadzie przeniosta si¢ w catosci
na kontynent azjatycki, a $cislej méwigc do Chin. Co ciekawe, w najblizszych
latach to skyline nie w Shanghaju czy Hongkongu ulegnie znaczagcym zmia-
nom — najwieksza liczbe nowych wysokos$ciowcow buduje si¢ w takich miastach,
jak Nankin, Shenyang, Chongqing czy Kanton. We wszystkich wymienionych
osrodkach buduje si¢ 5—6 wiezowcow nalezacych do grupy 100 najwyzszych na
$wiecie (czyli wiecej niz na przyktad w catych USA).

2. Budowa wiezowcow a cykle gospodarcze

Ten podniebny wys$cig nie przebiega jednostajnie — ma okresy szczegolnego nasi-
lenia oraz stagnacji. W Ameryce Poinocnej mozna zdiagnozowac trzy okresy
szczegblnego boomu inwestycyjnego. Pierwszy obejmowat lata 1900-1910,
nastepny przypadat na lata 1929-1933, trzeci za$ czas to lata 1970—-1974. Pomig-
dzy tymi okresami obserwowano stagnacje — szczegdlnie gleboka w latach
IT wojny $wiatowej. Kolejne okresy boomu, ktére przypadty na koniec lat 90.
oraz pierwszg dekade XXI wieku, to juz poczatek dominacji krajow azjatyc-
kich. Te naprzemianleglte okresy wzrostu i stagnacji zainspirowaty badaczy do
poszukiwania korelacji migdzy budowg najwyzszych drapaczy chmur a cyklami
koniunkturalnymi w gospodarce. W 1999 roku A. Lawrence sformutowal hipo-
tez¢ w postaci tak zwanego indeksu wiezowcow (Skyscraper Index). Ten analityk
banku inwestycyjnego Dresdner Kleinwort udowadniat, ze inwestycje w rekor-
dowe wysokoSciowce sa zapowiedzig kryzyséw ekonomicznych?. Lawrence
zestawit lata budowy rekordowo wysokich wiezowcow z indeksami gietdowymi

2 A. Lawrence, The Skyscraper Index: Faulty Towers!, Property Report, Dresdner Kleinwort Benson Re-
search, January 1999.
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i zauwazyt pewng prawidlowo$¢. Polegata ona na tym, ze zakonczenie budowy

rekordowych projektéw nastepowalo zawsze w okresie recesji:

a) budynki Singera (187 metrow) oraz Metropolitan Life (213 metréw) na Man-
hattanie oddano odpowiednio w 1908 i 1909 roku, tuz po panice bankowej
w 1907 roku;

b) w latach 1929-1933 na Manhattanie kilkakrotnie bito rekord wysokosci, naj-
pierw byl to 40 Wall Street (283 metrow), nastepnie budynek Chryslera (319
metrow) oraz Empire State Building (381 metréw). Byty to jednocze$nie lata
Wielkiego Kryzysu w USA i Europie;

¢) kolejny rekord wysokosci pobito dopiero w latach 70.; ustanowity go w 1974
roku najpierw wieze Word Trade Center w Nowym Jorku (417 metrow), a poz-
niej Sears Tower (obecnie Willis Tower) w Chicago (442 metréw); oddano je
do uzytku w okresie §wiatowego kryzysu naftowego (1973-1975);

d) nastepny rekord wysokos$ci zostat pobity juz poza USA —w 1997 roku zakon-
czono budowe Petronas Towers (452 metrow) w Kuala Lumpur, co korelowato
z kryzysem 1 dewaluacja walut na rynkach azjatyckich (1997-1998);

e) w 2004 roku kolejny rekord wysokosci zostat pobity przez wieze Taipei 101
na Tajwanie (509 metrow); okres budowy przypadt na kryzys zwigzany z pek-
nigciem tak zwanej banki internetowej (dotcom bubble), ktory mial miejsce
w latach 2001-2003;

f) w 2010 roku rekord ten zostat zdecydowanie pobity przez wieze Burdz Cha-
lifa w Dubaju (828 metréw). Jednoczesnie ten spektakularny projekt przypadt
na gteboki kryzys $wiatowy zapoczatkowany w 2007 roku.

Cho¢ przedstawione powyzej fakty wskazuja na wyrazng korelacje budowy
rekordowo wysokich wiezowcow z kryzysami gospodarczymi, poczatkowo
sklasyfikowano te teori¢ do mato powaznych wskaznikow (jak indeks szminek,
indeks dtugosci spddniczek czy indeks Super Bowl). Zyskat on jednak spora
popularno$¢ zwlaszcza w biznesowych publikatorach (,,Fortune”, ,,Business
Week”, ,,The Economist”). Profesjonalne raporty prezentujace te korelacje
zaczal publikowa¢ miedzy innymi Barclays Capital. Pomimo takiego podejscia
Skyscraper Index trudno bylo sfalsyfikowa¢ w badaniach naukowych. W 2005
roku M. Thornton w opublikowanym w ,,Quarterly Journal of Austrian Eco-
nomics” w artykule Skyscrapers and Business Cycles stwierdzil, ze cho¢ nie
jest on doskonaty to jego ,,zdolnos$¢ przewidywania zalaman gospodarczych jest
zaskakujgca’™.

3 M. Thornton, Skyscrapers and Business Cycles, ,,The Quarterly Journal of Austrian Economics” 2005, Vol. 8.
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Rysunek 2. Indeks Dow Jones a data oddania do uzytku rekordowych drapaczy chmur w USA
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie: CDM Pekao, Reuters EcoWin.

Zalezno$¢ miedzy data oddania najwyzszych budynkow w USA a nowojor-
skim indeksem Dow Jones przedstawia rysunek 2. Te samg zalezno$¢, ale na
rynkach azjatyckich, prezentuje rysunek 3. W obu przypadkach korelacja kryzy-
sow gieldowych z datami oddania rekordowych wiezowcow jest bardzo istotna.
Thornton uznal, ze skutecznos$¢ takiego wskaznika w prognozowaniu zalaman
gospodarczych jest wyzsza od stosowanych powszechnie przez ekonomistow
miar i innych czynnikow.

W tlumaczeniu tego zjawiska Thornton odwotuje si¢ do teorii cykli ekono-
micznych stynnych przedstawicieli szkoty austriackiej (L. Misesa, F.A. Hayeka
oraz J. Schumptetera). Obrazowo zostalo to przedstawione na rysunku 4. Podaz
Ltatwego pienigdza” powoduje powstawanie banki na rynkach gietdowych oraz
nieruchomosci. To wlasnie w tych okresach powstaje sktonno$¢ do realizacji
wielkich projektow. W pewnym momencie ten optymizm zatamuje si¢ i naste-
puja paniczne negatywne zachowania na rynkach. Skutkuje to spadkiem cen
akcji, zaufania na rynkach finansowych oraz wzrostem bezrobocia. Zazwyczaj
to w tym wlasnie okresie konczone sg inwestycje rozpoczete w czasie prospe-
rity. Trudnosci w ich finalizacji dodatkowo poglebiaja recesje. Wpisuje si¢ to
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w tak zwane efekty Cantilliona, ktore okreslaja skutki nierownomiernych zmian
w podazy pienigdza®.

Rysunek 3. Najwyzsze wiezowce Azji na tle zmian indekséw gietdowych
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Zrodto: A Bull Market Goodbye From Dubai, Elliott Wave Financial Forecast,
April 2006.

4 R. Cantillon, Ogélne rozwazania nad naturalnymi prawami handlu, Szkota Gltéwna Handlowa, Warsza-

wa 1938.
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Rysunek 4. ,, Kotowrotek™ efektow Cantillona w budowie wiezowcow
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Zrodto: M. Thornton, Skyscrapers and Business Cycles, ,,The Quarterly Journal of Austrian
Economics”, 2005, Vol. 8.

W 2010 roku G. Kaza na podstawie danych NBER (National Bureau of Eco-
nomic Research) udowodnit fakt, ze najwyzsze budynki konczone sg w okresie
recesji. Potwierdzil tym samym istniejaca korelacje migdzy Skyscraper Index
oraz okresami recesji gospodarczej. Kaza uwazal jednak, ze wskaznik ten jest
nie tyle prognoza recesji i kryzysow gospodarczych, co odzwierciedleniem skut-
kow nadmiernej stymulacji pienigdza przez banki centralne®.

Wyniki nowszych badan nad tym zagadnieniem zostaty opublikowane w 2011
roku przez J. Barra, B. Mizracha i K. Mundr¢ w pracy Skyscraper Height and
Business Cycle: International Time Series Evidence®. Celem tych badan byto
sprawdzenie, czy istnieje w rzeczywistosci korelacja pomigdzy wysoko$cig
wiezowcOw a tempem wzrostu gospodarczego. Badanie przeprowadzono dwu-
etapowo. W pierwszej czgséci zaprezentowano korelacj¢ migdzy datg ogloszenia
zamiardw budowy najwyzszych budynkéw na §wiecie a zmianami w cyklu biz-
nesowym Standéw Zjednoczonych, mierzong przez National Bureau of Economic
Research. Autorzy wnioskuja, ze zwigzek ten jest niewielki. W czgéci drugiej,
wykorzystujac techniki autoregresji i testow przyczynowosci Grangera, badano

> G. Kaza, Wolverines, Razorbacks, and Skyscrapers, ,,The Quarterly Journal of Austrian Economics” 2010,

Vol. 13.

¢ J. Barr, B. Mizrach, K. Mundra, Skyscraper Height and the Business Cycle: International Time Series Evi-
dence, ,,Research Working Paper Series” 2014.
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szeregi czasowe relacji migdzy wysoko$cia najwyzszych budynkow ukonczonych
w danym roku a poziomem PKB per capita. Badania przeprowadzono osobno
dla Stanéw Zjednoczonych, Kanady, Chin i Hongkongu. Autorzy uwazaja, ze
w dtuzszych szeregach czasowych te dwie serie sa zintegrowane, co oznacza,
ze wzrastaja wraz z uptywem czasu. Wysokos$¢ budynkow podgza za wzrostem
PKB danego kraju. W konkluzji autorzy stwierdzaja, ze wzrost budynkéw nie
moze by¢ uzywany do przewidywania zmian w PKB (to znaczy wysokos$¢ nie
moze prognozowac recesji). Zaleznos$¢ jest odwrotna — to dynamika PKB moze
by¢ stosowana do przewidywania zmian w wysoko$ci budynkow. Innymi stowy,
z badania wynika, ze skrajne wysokosci budynkéw napgdzane sg szybkim wzro-
stem PKB, jednakze relacja odwrotna — gdy to wysoko$¢ ma prognozowac zata-
mania w PKB — zdaniem autoréw nie zachodzi.

Krytyke tego stanowiska przeprowadzit z kolei M. Vernon’. W opublikowa-
nym w 2012 roku artykule zauwazyt on, ze zapowiedz budowy najwyzszego
budynku na $wiecie wystepuje zwykle wiele lat przed jej zakonczeniem, zatem
trudno znalez¢ korelacje z okresem pogorszenia koniunktury. W Skyscraper
Index badana jest zalezno$¢ miedzy okresem zakonczenia budowy (a nie ogto-
szenia zamiaru) a cyklami gospodarczymi. Drugi zarzut dotyczyl uzywania do
okreslania cykli koniunkturalnych jedynie danych amerykanskich (NBER). Jak
uwaza autor, to nie bylby problem, gdyby ,,najwyzszy budynek na $wiecie” byt
zjawiskiem tylko amerykanskim, a tak juz nie jest od 1974 roku. Przyktadowo,
gospodarka USA osiagneta szczyt w 2001 roku, gdy w Azji po zalamaniu w 1998
roku byl to okres stagnacji (a wigc oddanie do uzytku Petronas Towers przypa-
dto na okres recesji w Malezji, podczas gdy USA byly przed szczytem cyklu
koniunkturalnego).

W podobnym tonie wypowiadali si¢ S. Watts, N. Kalita i M. Maclean® oraz
wspominani juz J. Barr, B. Mizrach i K. Mundra’. Potwierdzali, ze krytyka Sky-
scraper Index nie opiera si¢ na rzetelnych seriach danych. Przyznali takze, ze
wyraza on $cistg korelacje miedzy budowa rekordowych drapaczy chmur a zata-
maniami gospodarczymi. Ich zdaniem jednak to nie wiezowce sa przyczyna kra-
chow, ale skutkiem schytkowej fazy cyklow gospodarczych. Poglady te zatem
zblizaja si¢ do klasycznego wytlumaczenia omawianych zjawisk za pomoca
efektow Cantillona.

7 M. Vernon, More Critical Look at “Skyscraper Index” Theory, ,,The International Appraiser”, 21 June 2012.

8 S. Watts, N. Kalita, M. Maclean, The Economics of Super-Tall Towers, ,,The Structural Design of Tall and
Special Buildings” 2007, Vol. 16.
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Podsumowanie

Dyskusja nad poziomem zaleznosci miedzy rekordowymi projektami budow-

lanymi a okresami spowolnienia gospodarczego ukazuje duze rozbieznoSci

w pogladach na temat sity tego zwigzku — od opartych na efektach Cantillona

prob zdefiniowania wysokiego poziomu korelacji, po poglady bazujace na prze-

konaniu, ze zwiazek ten jest przypadkowy. Wydaje si¢, ze dotychczasowe roz-

nice w pogladach na Skyscraper Index wynikajg z:

a) rozbieznych metod stosowanych w badaniach, réznych szeregéw czasowych
oraz réznych kryteriow;

b) roznic ideologicznych w zakresie tego, co jest przyczyna, a co skutkiem cykli
koniunkturalnych w gospodarce.

W efekcie, dyskusja nad tym indeksem jest lustrzanym odzwierciedleniem
debat toczonych migdzy przedstawicielami réznych nurtow we wspotczesnej
ekonomii. Przewaga ideologii wynika z charakteru Skyscraper Index, ktory ma
ciagle charakter raczej popularnonaukowej tezy niz dokladnie skwantyfikowa-
nej empirycznie wiedzy. Niezaleznie od tego nie mozna mu odmoéwic ,,powab-
nosci”, ktorg urzeka szereg analitykow gospodarczych z raportami powaznych
bankow inwestycyjnych wlacznie. W $rodowiskach tych wyraznie odczuwalne
jest ,,napigcie” zwigzane z ogltoszonymi juz zamiarami budowy nowych bijacych
rekordy wysokosci obiektow (w Chinach i Arabii Saudyjskiej). Z jednej zatem
strony, istnieje szansa na wzbogacenie do§wiadczen i materiatow empirycznych
do dalszego precyzowania Skyscraper Index. Z drugiej — juz samo rozpoczgcie
budowy najwyzszych struktur moze powodowac niepokdj inwestoréow przed
recesja, co w koncepcji samospelniajacych sie przepowiedni zwigksza mozli-
wo$¢ zatamania si¢ cyklu koniunkturalnego. Tym samym Skyscraper Index
z koncepcji analitycznej moze przeksztalci¢ si¢ w czgsciowa przyczyne zacho-
wan na rynkach gospodarczych. Trudno bedzie sprecyzowac obiektywna range
tego wskaznika bez uzupetnienia warsztatu badawczego o metody wiasciwe dla
chocby behawioralnego czy instytucjonalnego nurtu we wspotczesnej ekonomii.
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Abstract

Article has two goals. The first is the characteristics of temporal and spatial construction
of implemented projects. The other one is to try to seek answers to the question do exist
a specific regularities connecting construction time the tallest skyscrapers with the econo-
mic development cycles of countries in which they arise. Do is true correlation between
the records of skyscrapers and periods of slowdown or even collapse of the growth eco-
nomies? The motive of adoption of this theme is the fact that such a relationship is sug-
gested in a number of serious economic analysis. Although these hypotheses have rather
character of popular science than exactly quantified empirically knowledge, you cannot
refuse them attractive which captivates a number of economic analysts inclusive with
reports of major investment banks.
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