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POTRZEBY MIESZKANIOWE OSOB STARSZYCH
I ICH OPINIE NA TEMAT BUDOWNICTWA SENIORALNEGO

Streszczenie

W artykule podjeta zostala problematyka starzenia si¢ ludnosci i wptywu procesu na
rynek nieruchomosci. Celem opracowania jest okreslenie typéw budownictwa senioralne-
go oraz ocena warunkéw mieszkaniowych wybranego domu seniora (Srodowiskowy Dom
Emeryta w Poznaniu) z perspektywy jego mieszkancow.

Pierwsza czes$¢ artykutu, o charakterze wprowadzajacym, diagnozuje przyczyny sta-
rzenia si¢ ludnosci oraz typy budownictwa senioralnego w Polsce. Druga czg¢s¢ publikacii,
o charakterze empirycznym, zawiera wyniki badan ankietowych.

Respondenci twierdza, ze ich warunki mieszkaniowe wraz z momentem przeprowa-
dzenia do domu seniora poprawity si¢. Seniorzy dostrzegaja przede wszystkim pozytywne
aspekty funkcjonowania obiektu. Wskazuja jednak na pewne niedogodnosci w sferze ustu-
gowej oraz infrastruktury technicznej wokot obiektu. Brak niektoérych rozwigzan ustugo-
wych (m.in. stotowki, systemu alarmowego) wynika z ograniczen finansowych.

Stowa kluczowe: budownictwo senioralne, budownictwo spoteczne, starzenie si¢ ludno$ci

Wstep

Starzejaca si¢ ludno$c¢ jest przedmiotem badan wielu demografow oraz eko-
nomistow w Polsce i za granicag. W tym nurcie prowadzone sa miedzy innymi
badania w zakresie wptywu procesu na rozwoj gospodarczy kraju. Autorka artykutu
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zauwaza, ze wspotczesne przemiany struktury wieku (oraz te prognozowane) moga
mie¢ takze wptyw na rynek nieruchomosci.

Problematyka podjeta w artykule dotyczy waznego segmentu na rynku nieru-
chomo$ci — budownictwa senioralnego (senior housing). W Polsce jest to nowy sektor
wywotujacy temat do dyskusji, szczegdlnie w kontekscie uwarunkowan rozwoju bu-
downictwa, jego formy, uregulowan prawnych, finansowania oraz miejsc lokalizacji
tego typu obiektow (Garniss, 2013).

Poprzez senior housing rozumie si¢ ide¢ samodzielnych mieszkan dla senio-
réw z serwisowaniem, czyli dostgpem do ustug opiekunczych (Brzeski, Kirejczyk,
Koztowski, 2015). Tego typu budynek mieszkalny przystosowany jest rowniez pod
wzgledem technicznym do zamieszkania przez osoby starsze i niepetnosprawne
(np. winda, szerokie schody, antyposlizgowa podtoga).

Nowoczesne rozwigzania produktow mieszkaniowych dla senioréw sa dopiero
wprowadzane na polski rynek. Powstato juz kilka inwestycji, ktore spetniaja kryte-
ria nowoczesnego budownictwa senioralnego. Jedna z nich jest Srodowiskowy Dom
Emeryta (SDE) w Poznaniu, ktorego wlascicielem jest Poznanskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. (PTBS Sp. z 0.0.). Rozwigzania funkcjonalne
oraz techniczne wprowadzone na terenie obiektu beda gtownym przedmiotem roz-
wazan w artykule.

1. Problem starzenia si¢ spoteczenstwa w Polsce

Prognozy statystyczne GUS wskazuja, ze w 2040 roku w Polsce udziat os6b
powyzej 60. roku zycia bedzie wynosit 34,4% populacji kraju, przy czym w 2014
roku stanowil on 22,4%. Przybedzie szczegdlnie osob w wieku powyzej 80 lat
(w 2040 r. prognozowany odsetek bedzie stanowit 9,5% spoteczenstwa w Polsce,
a w 2014 r. byt on ponad potowe mniejszy — 4%). Sytuacja ta jest spowodowana
migdzy innymi wejsciem w wiek senioralny pokolenia wyzu demograficznego lat
powojennych, czyli osob, ktore urodzity sie po II wojnie swiatowej (GUS, 2014).

Istnieje wyrazny problem zwigzany z opieka nad osobami starszymi w ramach
rodziny (m.in. upadek rodziny migdzypokoleniowej — prowadzenie oddzielnych go-
spodarstw domowych przez pokolenia, warunki na rynku pracy — odleglos¢ geogra-
ficzna spowodowana podjeciem pracy w innym miescie/kraju) i niedoborem miejsc
w domach pomocy spolecznej (DPS) oraz w o$rodkach dziennego pobytu seniora
(Dragan, 2011; Labus, 2015; Szyszka, 2013).
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Ponadto przyczyn starzenia si¢ spoteczenstwa mozna upatrywaé w trzech
sferach: rozrodczosci, umieralnosci i migracji. Nasilenie migracji, obnizenie ptodno-
$ci, zmiana wzoréw zycia rodzinnego, na przyktad zwiazki partnerskie, wydtuzenie
sredniej dtugosci zycia, postep cywilizacyjny, w tym rozwoj medycyny, zwigkszona
profilaktyka zdrowotna, to przyktadowe czynniki, ktore wptywaja na ujemny przy-
rost naturalny (Szukalski, 2000).

2. Obecne mozliwosci mieszkaniowe seniorow

Aktualne mozliwo$ci mieszkaniowe seniorow (z wylaczeniem prywatnych nie-
ruchomosci — samodzielnych gospodarstw domowych oraz gospodarstw domowych
dzielonych z dzie¢mi) mozna sklasyfikowa¢ w ramach trzech rodzajéw budownic-
twa: instytucjonalnego, spotecznego, rynkowego.

Budownictwo senioralne instytucjonalne w Polsce dzieli si¢ na panstwowe oraz
prywatne. Nalezy tutaj wskaza¢ na domy pomocy spotecznej, mieszkania chronione,
domy pomocy spotecznej o konkretnej specjalizacji (tab. 1) oraz zaktady opiekunczo-
-lecznicze (ZOL). Wskazana w tabeli 1 liczba mieszkan chronionych jest przezna-
czona takze miedzy innymi dla osob niepetnosprawnych czy kobiet samotnie wy-
chowujacych dzieci. DPS dla o0s6b przewlekle psychicznie chorych oraz dla doro-
stych intelektualnie niesprawnych przeznaczone sa dla 0sob w réznym wieku. Liczba
mieszkancéw domdw z pozycji 5 oraz 6 w tabeli 1 jest oszacowana na podstawie
obecnego stanu zamieszkania.

Tabela 1. Mieszkaniowe opcje instytucjonalne dla seniorow w Polsce
wedtug stanu na 2015 1.

. Liczba Liczba
Rodzaj S ..

obiektow miejsc

1.  Domy pomocy spotecznej 120 8,6 tys.
1. Mieszkania chronione 1,5 tys.

2. Domy opieki w ramach rynkowej oferty dla ludzi starszych, przewlekle
.. 200 6,0 tys.
chorych i niepetnosprawnych

3. DPS dla 0séb przewlekle somatycznie chorych 160 16,0 tys.
4. DPS dla 0sob przewlekle psychicznie chorych 10,0 tys.
5. DPS dla dorostych intelektualnie niesprawnych 11,0 tys.
6. Zaklady opiekunczo-lecznicze 22,0 tys.

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie Brzeski, Kirejczyk, Koztowski (2015).
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Budownictwo instytucjonalne zamieszkiwane jest przez okoto 80 tys. osob star-
szych. Nalezy tutaj wyodrebni¢ panstwowe oraz prywatne zasoby mieszkaniowe,
ale z pominig¢ciem o$rodkow prywatnych, ktore dziataja nielegalnie i nie sg oficjal-
nie zarejestrowane w urzedzie wojewodzkim. Liczba ta stanowi 1% ogodlnej liczby
mieszkancéw (w krajach rozwinigtych odsetek ten wynosi 4—10%) 1 wskazuje na
niewielki odsetek zainteresowania zamieszkaniem w domu tego typu, brak miejsc
lub ograniczenia finansowe (Tota, 2015).

Budownictwo spoleczne to przede wszystkim najem samodzielnych lokali
mieszkaniowych o umiarkowanym czynszu oferowany przez towarzystwa budownic-
twa spotecznego (TBS). Rozwigzan tego typu w Polsce jest niewiele. Nalezy wskaza¢
na inwestycje NIE SAMI wybudowang przez Stargardzkie TBS, Srodowiskowy
Dom Emeryta w Poznaniu, ktérego zarzadca jest obecnie PTBS Sp. z 0.0., oraz
program rewitalizacyjny mieszkan realizowany w latach 2012-2015 w Szczecinie
przez Szczecinskie TBS (Brzeski i in., 2015).

Wsrod innowacyjnego rynkowego budownictwa senioralnego nalezy wyroz-
ni¢: osiedla domow lub mieszkan na peryferiach, bloki mieszkaniowe na zurbani-
zowanych terenach oraz bloki mieszkaniowe w ramach wielopokoleniowego osiedla
(Brzeski i in., 2015). Przedstawione powyzej typy budownictwa sa oferowane
osobom starszym z uwagi na rozwigzania funkcjonalne, ustugowe i lokalizacyj-
ne obiektow. Wsrod inwestycji tego typu mozna wyrézni¢ migdzy innymi nowe
osiedle Niezapominajka pod Pila — domki senioralne bez progdéw, z porgczami,
szerokimi drzwiami, antyposlizgowa podloga i pobliska przychodnia, gabinetem
rehabilitacyjnym, apteka, $wietlicg, obiektami rekreacyjnymi; osiedle migdzypoko-
leniowe Bazantowo pod Katowicami — 5 budynkow, gdzie wkomponowano 150 sa-
modzielnych lokali senioralnych, w tym 50 na wynajem (STA Deweloper; Millenium
Inwestycje).

3. Srodowiskowy Dom Emeryta w Poznaniu — opis inwestycji'

Realizacja polityki mieszkaniowej dla senioréw na terenie Poznania zajmuja
si¢ wladze miasta. Jednym z wazniejszych dzialan w tym zakresie jest wspotpraca
z PTBS Sp. z o.0. Efektem tej kooperacji byta migdzy innymi realizacja miejskiego
programu ,,Seniorzy” w ramach Planu Rozwoju Miasta Poznania na lata 2005-2010.

! Rozdzial zostal przygotowany na podstawie materiatow i danych udost¢pnionych przez PTBS

Sp. z 0.0.
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Ides, ktora przyswiecala tym dziataniom, bylo zapobieganie wykluczeniu spotecz-
nemu 0s6b w wieku poprodukcyjnym poprzez poprawe jakosci ich zycia.

PTBS Sp. z o0.0. jest wlascicielem dwoch domoéw seniora na terenie Poznania.
Jeden zlokalizowany jest na poznanskiej Wildzie, drugi na Piatkowie w sgsiedztwie
rezerwatu przyrody Zurawiniec. W artykule scharakteryzowano drugi z wymienio-
nych SDE jako przyktad domu seniora.

Inwestycja zostala oddana do uzytku w 2010 roku. Pierwszenstwo w ubieganiu
si¢ 0 zamieszkanie otrzymywali seniorzy (osoby powyzej 60. roku zycia), ktorzy
dotychczas zajmowali zaséb komunalny Poznania. W zamian za opuszczenie do-
tychczasowej lokalizacji miasto uiszczalo kwote partycypacyjna, ktora umozliwiata
wprowadzenie si¢ do domu seniora. Osoba starsza nie mogta posiada¢ prawa wia-
snosci do innej nieruchomosci zlokalizowanej w obrebie Poznania, musiata zamiesz-
kiwa¢ na terenie Poznania i mie¢ przyznane $wiadczenia emerytalne, czgSciowa
emerytur¢ lub rent¢ oraz spetniaé kryterium dochodowe (wigcej w Regulaminie
z 5 listopada 2009 roku oraz uaktualnieniach zarzadzenia Prezydenta Miasta).
Mozliwo$¢ zamieszkania posiadata takze osoba, ktora jest czynna zawodowa, ale
w ciggu najblizszych 4 lat bedzie miata przyznane $§wiadczenia emerytalne.

SDE funkcjonuje na zasadach TBS, co oznacza, ze mieszkaniec nie posiada prawa
wilasnosci do lokalu, lecz uiszcza miesi¢czng oplate za prawo korzystania z lokalu (najem)
oraz utrzymanie czesci wspolnych budynku. Zamieszka¢ w omawianym SDE mogtly
réwniez osoby, ktdre nie mieszkaly wczesniej w zasobie komunalnym. W momencie
podpisania umowy najmu lokalu w SDE musiaty one samodzielnie wptacié kwote par-
tycypacyjna oraz poswiadczy¢, iz nie sg juz wlascicielami innej nieruchomosci.

SDE to nowy budynek mieszkalny przystosowany pod wzgledem uzytko-
wym i technicznym do potrzeb mieszkaniowych osob starszych. W budynku na
okoto 3000 m? powierzchni uzytkowej (dziatka 5050 m?) znajduje si¢ 68 samodziel-
nych mieszkan, w tym 40 lokali jednopokojowych, 25 mieszkan dwuosobowych,
3 lokale trzyosobowe, 50 lokali przystosowanych jest do zamieszkania przez osoby
niepetnosprawne.

Powierzchnia lokali mieszkalnych waha si¢ w granicach 34—66 m2. Srednia
powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi 41,70 m2. Rozktad pomieszczen w lokalu
mieszkalnym uzalezniony jest od powierzchni — niektore lokale posiadajg pokoje
niezalezne, niektore z kolei majg aneksy kuchenne, na przyktad kawalerki. Budynek
sktada si¢ z czterech kondygnacji, w tym parteru i hali garazowej. W parterze budynku
zlokalizowane zostaty lokale ustugowe (przychodnia zdrowia oraz przedszkole).
W okolicy znajduja si¢ obiekty ustugowo-handlowe oraz przystanek autobusowy.
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Walorami technicznymi i architektonicznymi nieruchomosci sg migdzy innymi:
szerokie i jasne korytarze z poreczami, wykonczone wyktadzinami w innym kolorze
na kazdym pigtrze, utatwiajace orientacjg; trzy windy, w tym jedna przystosowana
do przewozenia 0sob w pozycji lezacej, szerokie drzwi umozliwiajagce swobodna
komunikacje; miejsca integracyjno-wypoczynkowe w kazdym segmencie budynku
i na kazdej kondygnacji; zewnetrzny dziedziniec przeznaczony do wypoczynku na
$wiezym powietrzu (m.in. tawki, zielen, szachy do gry); wyposazenie lokali w in-
stalacje przyzywowa; wyposazenie lokali mieszkalnych w pochwyty tazienkowe;
wyposazenie mieszkan w brodziki posadzkowe (wedtug wskazan lokatoréw obu-
dowane luksferami). W wiekszosci lokali zrezygnowano z progdéw i rdznic pozio-
moéw podlogi. Lokale mieszkalne sg wyposazone w system wezwania pielegniarki/
lekarza. Obecnie ustuga nie jest wykorzystywana. Mieszkancy pozostajg w statym
kontakcie z zarzadcg nieruchomosci, ktory przynajmniej raz w tygodniu prowadzi
dyzur na nieruchomosci.

4.  Wyniki sondazu diagnostycznego
41. Opis metodyczny badania

Zastosowana w opracowaniu metoda badawcza to sondaz diagnostyczny z wy-
korzystaniem kwestionariusza ankietowego. Badaniu zostali poddani mieszkancy
SDE w Poznaniu. Przedmiotem badania byto rozpoznanie warunkéw mieszkanio-
wych seniordw, ktorzy zamieszkali w omawianym SDE. Rezultaty badawcze po-
zwolity na wskazanie przez respondentow dostrzeganych korzysci i wad w funkcjo-
nowaniu obiektu. Zidentyfikowana zostata takze sytuacja finansowa mieszkancow
w konteks$cie utrzymania gospodarstwa domowego. Rezultaty badawcze pozwolity
réowniez wskaza¢ na oczekiwania osob starszych wzgledem budownictwa senioral-
nego, co w perspektywie rozwoju segmentu moze wptywac na lepsze zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych seniorow.

Badania zostaly przeprowadzane na przetomie lutego oraz marca 2016 roku.
Kwestionariusz ankiety przekazano do wszystkich 68 mieszkan zlokalizowanych
w SDE (jeden egzemplarz na jedno gospodarstwo domowe). W wyniku przepro-
wadzonej ankietyzacji zebrano 41 wypelnionych kwestionariuszy, co stanowi
60-procentowa probe badawcza.
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4.2. Charakterystyka respondentéow

Wyniki badan wskazuja, ze 85% ankietowanych mieszka w SDE od poczatku
funkcjonowania obiektu (5 lat i wigcej). Z kolei 15% badanych wprowadzito si¢ nieco
pozniej, wskazujac na okres zamieszkania jako 3—4 lata. Zaden z ankietowanych nie
mieszkat w budynku krdcej niz rok. Budynek nie charakteryzuje si¢ duza rotacja
najemcow.

Wysoko$¢ emerytur respondentow oscyluje w przedziale 1501-2000 zt
(44% respondentow) oraz 1001-1500 zt (32%). Pozostali otrzymuja emeryture
w przedziale 2001-2500 zt. Tylko jedna osoba wskazala, Ze uzyskiwane przez nig
$wiadczenia emerytalne przekraczajg 2500 zt na miesiac.

Ponad potowa ankietowanych zamieszkatych w SDE (61%) jest zdania, ze wy-
sokos$¢ emerytury zaspakaja potrzeby zwigzane z utrzymaniem gospodarstwa domo-
wego. Pozostali wskazuja, ze w celu jego utrzymania korzystaja z innych sposobow,
ktére moga pomoc w utrzymaniu lokalu mieszkalnego: pomocy finansowej rodziny,
wlasnych oszczednosci, doptat do czynszu, zaopatrywania si¢ w tansze produkty
zywnos$ciowe lub oszczedzania przy zakupie lekow.

Respondenci przede wszystkim prowadza jednoosobowe gospodarstwa domowe
(68% badanych), pozostali zamieszkuja ze wspotmatzonkiem.

4.3. Rezultaty badan

W czesdci pierwszej ankiety respondenci zostali poproszeni o wskazanie
motywoéw podjecia decyzji o zamieszkaniu w SDE. Na rysunku 1 wskazano, ze
najwazniejszym powodem decyzji o zamieszkaniu w badanym SDE byty przede
wszystkim zte warunki mieszkaniowe w poprzedniej nieruchomosci, nieodpo-
wiednia infrastruktura techniczna budynku, w ktorym zlokalizowany byt poprzed-
ni lokal mieszkalny seniora, oraz zte warunki mieszkaniowe we wczesniejszym
lokalu mieszkalnym. Nalezy tu przede wszystkim wskaza¢ na brak windy w obiek-
cie, przestarzaly instalacj¢ grzewcza, brak dziatan zmierzajacych do modernizacji
budynku oraz zte rozwigzania architektoniczne obiektu, takie jak waska klatka czy
brak parkingu. Co do ztych warunkow lokalowych wskazywany zostat zbyt duzy
metraz mieszkania, brak mozliwo$ci dogrzania mieszkania czy wykonania remontu
w mieszkaniu. Na takie niedogodnosci zwrécito uwage 66% badanych. Rzadziej
ankietowani wskazywali, ze przeprowadzili si¢ do domu seniora z uwagi na che¢
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zmiany otoczenia (15%). W kategorii ,,inne” pojawialy si¢ gtdéwnie takie odpowiedzi,
jak: wypowiedzenie umowy najmu we wcze$niejszym lokalu mieszkalnym, hatas
docierajacy z najblizszego otoczenia i zanieczyszczenie powietrza — byli mieszkancy
centrum miasta.

Rysunek 1. Motywy podjecia decyzji o zamieszkaniu w SDE w Poznaniu
(mozliwo$¢ zaznaczenia wigcej niz jednej odpowiedz)

chec zmiany otoczenia _
inne

chet obnizenia oplat zwigzanych z uiytl(owaniem
lokalu

0% 10% 20% 0% 40%  S0% (% T0%

Zrédlo: opracowanie wiasne.

Do najbardziej dostrzeganych korzysci z funkcjonowania obiektu nalezg wy-
posazenie nieruchomosci pod wzgledem infrastruktury technicznej, na przyktad
winda, szerokie schody i przestronne, jasne korytarze oraz dostosowanie wielko$ci
mieszkania do potrzeb lokatorow (68%). Nieco ponad potowa ankietowanych (51%)
wskazata na dogodne pi¢tro, na ktérym zlokalizowany jest ich lokal mieszkalny.
Podobny odsetek respondentéw uznat za walor usytuowanie domu seniora w zielo-
nej, spokojnej 1 bezpiecznej dzielnicy miasta. Spora cze$¢ badanych (44%) chwali
odpowiedni rozktad mieszkania. Tylko 12% ankietowanych zwraca uwage na ko-
rzy$ci spoteczne wynikajace ze zmiany miejsca zamieszkania, migdzy innymi nowe
znajomosci (rys. 2).

Jako wady SDE respondenci wskazuja nieprzewidywane wysokie koszty
utrzymania nieruchomosci (37% ankietowanych). przy czym podobna liczba miesz-
kancow uwaza, iz koszty utrzymania nieruchomos$ci w momencie przeprowadze-
nia do domu seniora zmniejszyly si¢; zbyt duza odleglos¢ do obiektéw ustugowo-
-handlowych (7%); brak integracji sasiedzkiej (7%); osamotnienie (7%); niedogod-
ny rozktad pomieszczen (5%). Czes¢ respondentdow (24%) nie dostrzega uchybien



AnNa Jancz
POTRZEBY MIESZKANIOWE OSOB STARSZYCH | ICH OPINIE NA TEMAT BUDOWNICTWA SENIORALNEGO

w funkcjonowaniu obiektu. Wsrod odpowiedzi ,,inne” (24%) nalezy wskaza¢ miedzy
innymi brak $wietlicy, w ktorej mozna by organizowa¢ spotkania z artystami czy
podroznikami. Ponadto dostrzega si¢ drobne niedogodnosci w zakresie architektury
budynku, na przyktad ciezkie drzwi w czesciach wspolnych nieruchomosci, brak
porzadku w numeracji lokali, dzielenie balkonu z sasiadem, nieporeczne dla osob
starszych okna dachowe czy zwrocenie uwagi na szerokie korytarze i idace za tym
wyzsze koszty ogrzewania czgs$ci wspolnych. W pytaniu byta mozliwos¢ zaznacze-
nia jednej odpowiedzi lub wiece;.

Rysunek 2. Najbardziej dostrzegane korzysci z funkcjonowania SDE w Poznaniu
(mozliwo$¢ zaznaczenia wigcej niz jednej odpowiedzi)

nowse znajomosci

samodzielnosé zamieszkivania - bez dzieci i wnukdw

poprawa infrastrultury osiedlowej
zmniejszenie odleglosci do punktdw medycznych oraz szpitala
polepszenie parametrow lekalu mieszkalnegeo

zmniejszenie oplat zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosei
dogodny rozklad mieszkania
dogodne pigtro, na ktérym zlokalizowane jest mieszkanie
spokojna, bezpiecznai zielona dzielnica

wyposazenie techniczne nieruchomosci

odpowiednia wiellosé mieszkania

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

Zrédto: opracowanie wlasne.

Kolejne pytanie w kwestionariuszu ankietowym dotyczyto wskazania ustug czy
udogodnien, ktérych brakuje w funkcjonowaniu SDE w Poznaniu, a ktorych wpro-
wadzenie byloby kluczowe w zakresie poprawy atrakcyjno$ci nieruchomosci i zycia
mieszkancow. Blisko 63% ankietowanych zwrocito uwage, ze zatozenie osiedlowe-
go klubu seniora mogtoby poprawi¢ integracj¢ mieszkancow. Czg$¢ osob (12%) jest
zdania, ze oferta ustug w parterze moglaby zosta¢ rozbudowana na przyktad poprzez
otworzenie sklepu spozywczego. badani wskazywali takze, ze nieruchomos¢ mogtaby
zosta¢ wyposazona w sal¢ do gimnastyki oraz ¢wiczen (7%). W budynku brakuje
réwniez komorek lokatorskich, w ktorych mieszkancy mogliby sktadowaé mniej uzy-
teczne przedmioty (7%). Niektorzy z respondentow zwrocili uwage, ze zamontowany
w lokalach mieszkalnych system alarmowy jest potrzebny (5%). Pomoc pielggniarki
czy lekarza, szczegdlnie w godzinach nocnych, jest bardzo wazna dla os6b chorych.
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Przydatna mogtaby okaza¢ si¢ pomoc opiekuna nieruchomosci, ktéry mieszkatby
w budynku, posiadat do dyspozycji klucze do wszystkich lokali mieszkalnych, zajmo-
wat si¢ naprawianiem biezacych usterek, sprzataniem posiadtosci (5%). Mieszkancy
dobrze wspominaja funkcjonujaca na poczatku dziatania obiektu stotowke, ktora
obecnie jest nieczynna. Kluczowe w opinii ankietowanych wydaje si¢ zapewnienie
odpowiedniej infrastruktury dojazdowej do nieruchomosci. Aktualnie nieruchomo$¢
nie jest wyposazona w odpowiednia droge, chodnik i oswietlenie (93%).

Pomimo istniejacych wad w funkcjonowaniu omawianego budynku seniora
mieszkancy wskazuja, ze sa zadowoleni z decyzji o zamieszkaniu w SDE (63%).
Pozostali sg bardzo zadowoleni. Zadna z badanych osob nie stwierdzila, Ze jest nie-
zadowolona ze swojej decyzji lub jest bardzo niezadowolona.

Warunki mieszkaniowe domu seniora badani oceniaja jednomyslnie pozytyw-
nie — 51% ankietowanych wskazuje, ze w petni spelniajg one ich oczekiwania, a po-
zostali twierdza, ze warunki sg wystarczajace.

Wplyw na takie stanowisko majg w szczego6lnosci walory techniczne i architek-
toniczne nieruchomosci, usytuowanie budynku w sgsiedztwie terenow zielonych, ale
zarazem w obrebie miasta. Ponadto wazne jest stworzenie miejsc wspolnych na kory-
tarzach czy dziedzincu, gdzie mozna si¢ spotkac i porozmawia¢. Mieszkancy chwala
swoja niezalezno$¢ (otwartos$ci budynku, mozliwosci zaproszenia gosci do swoich
lokali). Istotne z ich punktu widzenia jest rowniez wprowadzenie ustug w parte-
rze budynku (ozywienie nieruchomosci). Szczegélne znaczenie w zyciu senioréw
odgrywa przychodnia zdrowia w parterze budynku. Respondenci (100% badanych
0s0b) twierdza, ze idea tworzenia budownictwa senioralnego w formie niezaleznych
lokali jest stuszna.

Podsumowanie

Proces starzenia si¢ ludnosci jest zjawiskiem uniwersalnym. W ostatnim czasie
nalezy zwro6ci¢ uwage na jego intensywno$¢. Dynamiczne zmiany w strukturze
wieku ludnos$ci mogg determinowac¢ rozwoj rynku nieruchomosci, istotne zatem
wydaje sie prowadzenie badan nad kierunkiem rozwoju segmentu budownictwa
mieszkaniowego.

Jedna z mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych seniorow jest najem
lokali mieszkalnych w budownictwie spotecznym. Rozwigzania tego typu oferowane
sa miedzy innymi przez TBS, czego przyktadem jest SDE w Poznaniu.
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Oczekiwania mieszkancéw w stosunku do domu seniora sg zrdéznicowane,
istotna jest jednak wspdlna aprobata dla rozwigzan infrastruktury technicznej
budynku. Wystepujace w funkcjonowaniu obiektu wady powinny by¢ niwelowa-
ne, a kwestia wdrazania w struktury obiektu ustug poddana dyskusji mieszkancow
i PTBS Sp. z 0.0.
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HOUSING NEEDS OF THE SENIORS AND THEIR OPINIONS ABOUT THE SENIOR

Abstract

The article concerns the issue of ageing society in Poland and its impact on the real
estate market. The purpose of the article is to define the housing offer for the seniors and to
assess the living conditions of the selected retirement house (Srodowiskowy Dom Emeryta
w Poznaniu) from its residents’ perspective.

The first part of the article is an introduction and it identifies the reasons for ageing
of society, as well as the types of senior housing in Poland. The second part of the article
contains the results of the surveys.

The respondents say that after they moved to the retirement house their living condi-
tions improved. The seniors see mainly the positive aspects of the object. They, however,
highlight some inconveniences in the offered service and technical infrastructure around
the building. The unavailability of some services (for example canteen and alarm system)
results from financial limits.
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