FLukasz Mach

Strukturalno-przestrzenne analizy
potencjalu rozwojowego w
przemysle budowlanym

Studia i Prace Wydzialu Nauk Ekonomicznych i Zarzgadzania 45/2, 305-316

2016

Artykut zostat opracowany do udostepnienia w internecie przez
Muzeum Historii Polski w ramach prac podejmowanych na rzecz
zapewnienia otwartego, powszechnego i trwatego dostepu do
polskiego dorobku naukowego i kulturalnego. Artykut jest umieszczony
w kolekcji cyfrowej bazhum.muzhp.pl, gromadzacej zawartos¢ polskich
czasopism humanistycznych i spotecznych.

Tekst jest udostepniony do wykorzystania w ramach
dozwolonego uzytku.

Hpe

MUZEUM HISTORII POLSKI



e Studia i Prace WNEIZ US
WYDZIAL NAUK EKONOMICZNYCH (P
| ZARZADZANIA o ‘ nr 452 2016

DOI:10.18276/sip.2016.45/2-24

tukasz Mach*
Politechnika Opolska

STRUKTURALNO-PRZESTRZENNE ANALIZY POTENCJALU ROZWOJOWEGO
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Streszczenie

Celem przeprowadzonych badan jest analiza zréznicowania potencjatu rozwojowego
i przemian strukturalnych w przemysle budowlanym. Realizacja badan uwzglednia etapy
procesu budowlanego w zakresie': wydanych pozwolen na budowe, mieszkan, ktoérych budowe
rozpoczeto, budynkdw i mieszkan oddanych do uzytkowania oraz sprzedazy sekcji budownic-
two, w tym produkcji budowlano-montazowej realizowanej przez przedsigbiorstwa budowlane.
Regionalna parametryzacja i analiza potencjatu rozwojowego branzy budowlanej ma kluczowe
znaczenie przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnych przez deweloperow w alokacji bieza-
cych oraz przysztych projektow inwestycyjnych. Przeprowadzone badania bazujg na analizach
struktury i geolokalizacji z wykorzystaniem metody analizy przesuni¢¢ udziatéw (SSA?).

Stowa kluczowe: ctapy procesu budowlanego, potencjat rozwoju, analiza shift-share

Wstep

Zrodlem bogactwa naroddw sa ziemia i jej zasoby, to jest kapitat i praca (Smith,
2015). Ziemia pozostawiona odlogiem nie wytworzy zadnej wartosci dodane;j.
Dopiero cztowiek, wykorzystujac migdzy innymi zasoby ludzkie oraz naktady finan-

Adres e-mail: .Lmach@po.opole.pl.

' Etapy procesu budowlanego zdefiniowano zgodnie w metodologia badawcza GUS.

2 SSA - shift-share analysis — metoda przesuni¢¢ udziatow.
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sowe, moze j3 pozytecznie zagospodarowacé. Jedna z mozliwosci uzytecznego jej wy-
korzystania jest przeznaczenie ziemi pod cele budowlane, na przyktad zwiekszajac
potencjal budownictwa mieszkaniowego. Zgodnie z metodologia przyjeta przez GUS
miarami okreslajacymi potencjal rozwoju budownictwa sg tak zwane etapy procesu
budowlanego. W sktad wymienionych etapéw wchodza: liczba wydanych pozwolen
na budowe, liczba mieszkan ktérych budowe rozpoczeto, liczba mieszkan oddanych
do uzytkowania oraz wartos¢ sprzedazy w sekcji budownictwo. Realizujac badania,
przyjeto zatozenie, iz w procesie parametryzacji etapow procesu budowlanego
zostang okreslone potencjaly rozwojowe poszczegdlnych wojewodztw. Wskazanie
potencjalow rozwojowych branzy budowlanej bedzie bezposrednio wptywato na
tworzenie wartosci rynku budowlanego, a w szczegolnosci rynku nieruchomosci
mieszkaniowych. Tematyke dotyczaca warto$ciowania nieruchomosci oraz parame-
tryzacji determinantow ja okreslajacych mozna znalez¢ migdzy innymi w pracach
(Forys, 2013; Hozer, 2006; Kucharska-Stasiak, 2006; Sliwinski, 2000).

Okreslenie potencjalow rozwojowych przeprowadzono w ujeciu statycznym
oraz dynamiki zmian, wyznaczajac indywidualne oraz przecigtne tempa wzrostu dla
wojewddztw oraz sektorow, jak rowniez wyznaczono catkowite, strukturalne oraz
geograficzne efekty zmian. Obliczen catkowitych, strukturalnych oraz geograficz-
nych efektow zamian dokonano z wykorzystaniem analizy shift-share. Zostata ona
wprowadzona do badan wzrostu regionow przez E.S. Dunn (1960) i wykorzystywana
W pozniejszych pracach miedzy innymi przez (Allen, Myles, Shaik, Yeboah, 2010;
Batog, Batog, 2013; Kundsen, 2000; Malik, 2011; Nazarczuk, 2013; Suchecki, 2010).
Zdefiniowanie i analiza regionalnych potencjatow rozwojowych branzy budowlanej
pozwoli na pokazanie tej branzy w wymiarze strukturalno-przestrzennym, z jedno-
czesnym wskazaniem silnych i stabych stron badanych regionéw.

1. Zatozenia badawcze

Strukturalno-przestrzenne analizy potencjalu rozwojowego zostaty obliczone
z wykorzystaniem narzedzia przesunie¢ udziatow (shifi-share analysis). W przeprowa-
dzonej analizie zbadano ksztaltowanie si¢ zmiennych skwantyfikowanych oznaczonych
jako T. Xf, przedstawiajacych przyrosty bezwzgledne lub tempa zmian zmiennych)g. Do
zmiennych diagnostycznych opisujacych etapy procesu budowlanego zakwalifikowano:

3 Gdziej=1, 2, 3, 4 oznacza poszczegodlne etapy procesu budowlanego.
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zmienng X, — warto$¢ (w mln zt) produkcji budowlano-montazowej dotyczacg budowy
budynkow, budowy obiektow inzynierii ladowej i wodnej oraz wykonania robot bu-
dowlanych specjalistycznych; zmienng X, — pozwolenia wydane na budowe, opisujacg
liczbe mieszkan w budynkach jednorodzinnych, mieszkan w budynkach o dwoch loka-
lach oraz mieszkan w budynku o 3 i wigcej lokalach; zmienne X, oraz X, odpowiednio
przedstawiajace: liczbe mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto, oraz mieszkan oddanych
do uzytkowania w wymiarze mieszkan budowanych indywidualnie, na sprzedaz lub
wynajem oraz mieszkan pozostatych, to jest spotdzielczych, komunalnych, spotdziel-
czych czynszowych oraz zaktadowych. Dla kazdej zmiennej zebrano wielowymiarowe
dane statystyczne, na podstawie ktorych opracowano tablice kontyngencji z elementami
macierzy {X,;}, gdzie x,; s3 warto$ciami przyjmowanymi przez zmienna agregato-
wa X dla r-tego wojewodztwa i i-tego sektora. Zakres czasowy analizowanych danych
obejmuje lata 2008-2014 dla zmiennych X, X, X, oraz lata 2008-2013 dla zmienne;
X,. Dane zostaly zebrane z wykorzystaniem Banku Danych Lokalnych GUS*. W celu
zniwelowana efektu zroznicowania wielkosci regiondw w przeprowadzonych oblicze-
niach i analizach uwzgledniono zmienne wagowe. Przeprowadzajac analizg dla kazdej
badanej zmiennej, obliczono indywidualne tempo wzrostu oraz 3 miary agregatowe, to
jest przecigtne tempa wzrostu w r-tym regionie, i-tym sektorze oraz ogétem w kraju.
Dodatkowo dla zmiennych X, X, oraz X, przeprowadzono analiz¢ przesunig¢ udzia-
tow. Efektem finalnym przeprowadzonych analiz dla zmiennych X, X, oraz X, jest
obliczenie rownosci strukturalno-geograficznej. Relacja ta opisuje zréznicowanie geo-
graficzne nadwyzki przecietnego tempa wzrostu regionalnego nad wzrostem krajowym
i jest przedstawiona jako sktadowa dwoch efektow: strukturalnego i geograficznego.
W artykule do obliczen przyjeto zasady inzynierii obliczeniowej zaproponowane przez
B. Sucheckiego (2010, s. 162—168).

2. Wyniki badan

Punktem wyjscia w przeprowadzonych analizach bylo okreslenie warto$ci
(w mln zt) produkcji budowlano-montazowej, jaka miata miejsca w latach 2008-2013.
Obliczenia dotyczace produkcji budowlano-montazowej zostaty przeprowadzone
w 3 wymiarach, to jest budowy budynkéw, budowy obiektow inzynierii ladowe;j
1 wodnej oraz wykonania robdt budowlanych specjalistycznych. W tabeli 1 przedsta-

4 Stan danych na 8 wrze$nia 2015 r.
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wiono przecietne tempo wzrostu/spadku produkcji budowlano-montazowej ogdtem
w latach 2008-2013 oraz w 3 podokresach, to jest 2008-2010, 2010-2012 oraz 2012—
2013°. Na uwage zastuguje fakt, iz pomimo trwajacego kryzysu gospodarczego
w latach 2008—2013 zaobserwowano wzrost 0 6,4% produkcji budowlano-montazowe;.

Tabela 1. Przeci¢tne tempo zmian w kraju: produkcja budowlano-montazowa

Okresy analizy Przecigtne tempo zmian
2008-2010 7,7%
2010-2012 12,1%
20122014 -12,0%
2008-2014 6,4%

Zrédto: opracowanie wlasne.

Analizujac przecigtne tempa zmian, jakie miaty miejsce w latach 2008-2013,
mozna zauwazy¢, ze w 8 na 16 wojewddztwach odnotowano wzrost produkcji
budowlano-montazowej. Ponad 20-procentowy wzrost zaobserwowano w wojewodz-
twach: podkarpackim (26,4%) oraz matopolskim (24,2%). Najwigkszy spadek pro-
dukcji budowlano-montazowej odnotowano w wojewoddztwach: lubuskim (—18,6%)
oraz warminsko-mazurskim (-11,7%). Przeprowadzajac analiz¢ dynamiki zmian dla
poszczegdlnych podokreséw, mozna zauwazyc, iz najgorsza sytuacja miata miejsce
w latach 2012-2013. W okresie tym tylko 2 sposrdd 16 wojewodztw odnotowaty
wzrosty w kategorii produkcja budowlano-montazowa (por. tabela 2).

Badajac wptyw sektorow (por. tabela 3), mozna zauwazy¢, ze w kazdym z ba-
danych podokreséw uzyskano dodatnie wartosci przecietnego tempa zmian w dwoch
kategoriach, to jest budowa obiektow inzynierii ladowej i wodnej oraz wykonywa-
nie robot budowlanych specjalistycznych. W trzeciej badanej kategorii, czyli budowie
budynkow, odnotowano ujemne wartosci przecigtnego tempa zmian. Podsumowujgc
przeprowadzong analiz¢, mozna postawi¢ tezg, iz sektorem najbardziej dotknigtym
skutkami globalnego kryzysu gospodarczego jest budowa budynkow. W celu dokona-
nia bardziej szczegdtowej analizy oraz okreslenia przyczyn regresji w obszarze budowy
budynkoéw kategoria ta zostala opisana i przebadana za pomocga 3 sktadowych, to jest
liczby pozwolen wydanych na budowg, liczby mieszkan, ktoérych budowe rozpoczeto,
oraz liczby mieszkan oddanych do uzytkowania. Po wskazaniu przecigtnych spadkéw

5 Zakres analizy ograniczono do 2013 r. z uwagi na brak bardziej aktualnych danych (stan na

8 wrzesnia 2015 r.).
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w kategorii liczba pozwolen wydanych na budowe¢ oraz mieszkan, ktorych budowe
rozpoczeto, jak i mieszkan oddanych do uzytkowania (por. tabela 4) przeprowadzono
bardziej szczegotowa analize w 3 wskazanych kategoriach® (por. tabele 5-10).

Tabela 2. Przecigtne tempo zmian w wojewodztwach: produkcja budowlano-montazowa

Okresy analizy
Jednostka terytorialna
2008-2013 | 2008-2010 | 2010-2012 | 2012-2013

Podkarpackie 26,4% 23,1% 8,7% -5,5%
Matopolskie 24.2% 12,4% 39,4% -20,7%
Kujawsko-pomorskie 17,1% 4,9% 16,1% -3,9%
Dolnoslaskie 8,8% 5,0% 5,9% -2,2%
Pomorskie 7,1% 10,6% 2,7% —5,6%
Slgskie 7,0% -2.8% 17,7% —6,5%
Wielkopolskie 5,4% 6,0% 8,5% —8,4%
Mazowieckie 4,4% 13,6% 12,8% -18,5%
Lubelskie —-0,6% 0,2% 21,5% -18,3%
Swietokrzyskie —-0,6% 8,8% 9,2% -16,3%
Opolskie -1,5% 17,0% -16,8% 1,2%
Podlaskie -1,8% 4,0% 8,4% —-12,9%
Zachodniopomorskie -2,0% 16,9% -7,5% -9,3%
Lodzkie —2,4% 4,2% 12,7% -16,9%
Warminsko-mazurskie —11,7% -5,4% 0,9% ~7,6%
Lubuskie —-18,6% -5,0% -20,5% 7,7%

Zrédlo: opracowanie wiasne.

Tabela 3. Przecigtne tempo zmian w sektorze: produkcja budowlano-montazowa

Okr Budow Budowa obiektow Wykonywanie
anal?sy b (111 zkc')a inzynierii ladowej robot budowlanych
12y udynkow i wodnej specjalistycznych
2008-2010 -8,1% 10,3% 2,0%
2010-2012 -16,1% 12,5% 10,9%
2012-2013 —-7,0% 2,8% 5,9%
2008-2013 -28,8% 27,2% 20,4%

6

Zrédto: opracowanie wlasne.

Zgodnie z definicja GUS sktadowych etapu procesu budowlanego.
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Nalezy zaznaczy¢, iz w kategorii budowy budynkow najwigkszymi spadka-

mi przeci¢tnego tempa cechowaty sie¢ pozwolenia wydane na budowe mieszkan.
W latach 2008-2014 przecigtny spadek pozwolen wydanych na budowg wynidst
ponad 32%, natomiast w pierwszym badanym okresie, to jest w latach 2008-2010,

wynosit ponad 25%.

Tabela 4. Przecietne tempo zmian w sektorze: budowa budynkow

. Pozwolenia Mieszkania, ktorych | Mieszkania oddane
Okresy analizy . .
wydane na budowe | budowe rozpoczeto do uzytkowania
2008-2010 -25,1% -9,5% -17,8%
2010-2012 -5,3% -10,3% 12,6%
2012-2014 —4,3% 4,5% —6,4%
2008-2014 -32,0% —-15,2% -13.3%

Zrédlo: opracowanie wiasne.

Przeprowadzajac analizg pierwszej z 3 sktadowych, to jest liczby pozwolen

wydanych na budowe mieszkan, obliczono przecigtne tempa zmian w sektorach oraz

dokonano analizy przesunie¢ udziatéw. W kategorii pozwolen wydanych na budowe

jako sektory zdefiniowano pozwolenia wydane dla budynkow jednorodzinnych, po-

zwolenia wydane dla budynkéw o 2 mieszkaniach oraz pozwolenia wydane dla bu-

dynkow o 3 lub wigcej mieszkaniach. Dokonujac analizy przecietnego tempa zmian

liczby pozwolen wydanych na budowe, mozna zauwazy¢, ze okres 2008-2014 ce-

chowat si¢ bardzo wysokim wzrostem w sektorze budynki o 2 mieszkaniach. Mozna

zatem postawi¢ teze, iz w czasie kryzysu gospodarczego potencjalne inwestycje de-

weloperskie, wyrazane liczbg wydanych pozwolen na budowe, byly najbardziej po-
pularne dla budynkéw o dwoch mieszkaniach (wzrost o 42,6%).

Tabela 5. Przecigtne tempo wzrostu w sektorze: pozwolenia wydane na budowg

Okresy analizy . Budynlfi B‘udynki‘ .Bud-yn‘ki 03 lu.b
jednorodzinne o0 2 mieszkaniach | wigcej mieszkaniach
2008-2010 12,4% 19,3% -12,2%
2010-2012 -9,5% 15,1% 10,7%
20122014 -9,5% 11,1% 8,7%
2008-2014 -3,7% 42,6% 1,1%

Zrédto: opracowanie wlasne.
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Nalezy réwniez zaznaczyc, ze tylko sektor dotyczacy pozwolen na budowe wy-
danych dla budynkow o 2 mieszkaniach cechowat si¢ dodatnimi warto$ciami zmian
w kazdym z badanych podokresow.

Podsumowaniem analiz przeprowadzonych w aspekcie liczby pozwolen wyda-
nych na budowg jest prezentacja wynikow obliczonych z wykorzystaniem analizy
shift-share. W tabeli 6 przedstawiono wyniki analizy przesunie¢ udziatow, w ktorej
w kolejnosci malejacej przedstawiono poszczegdlne wojewodztwa. Najlepsza
warto$¢ w rozpatrywanej kategorii odnotowano dla wojewddztwa podkarpackiego,
ktore uzyskato 23% wzrostu efektu catkowitego. Najstabsze wartosci uzyskato woje-
wodztwo opolskie z 17-procentowym spadkiem efektu regionalnego. Nalezy rowniez
zaznaczy¢, ze analiza wynikow uzyskanych z zastosowaniem narzedzia shift-share
pozwala dokona¢ dekompozycji przyczyn zmian uzyskanych w efekcie catkowi-
tym. Dekompozycja ta pozwala na rozbicie efektu catkowitego na efekt strukturalny
i geograficzny.

Tabela 6. Analiza shift-share w sektorze: budowa budynkow

Obliczony efekt SSA
Jednostka terytorialna
calkowity strukturalny geograficzny
Podkarpackie 22, 7% -2,3% 25,0%
Wielkopolskie 20,0% 0,5% 19,6%
Kujawsko-pomorskie 15,1% -1,0% 16,1%
Lubuskie 12,4% -0,5% 12,9%
Dolnoslaskie 7,5% 0,0% 7,5%
Mazowieckie 3,2% 1,0% 2.2%
Lubelskie 2.7% -1,6% 4,3%
Swie;tokrzyskie -1,0% -2,0% 0,9%
Podlaskie —4,5% -1,0% -3,6%
Pomorskie -5,2% 0,6% =5,7%
Lodzkie -5,3% -0,5% —4.8%
Warminsko-mazurskie -7,5% -0,6% -6,9%
Zachodniopomorskie -12,5% 1,2% —13,7%
Matopolskie —14,5% -0,2% -14,3%
Slaskie ~15,5% 0,7% —14,8%
Opolskie —17,1% 0,1% —17,2%

Zrddlo: opracowanie wiasne.
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W kategorii liczby wydanych pozwolen na budoweg wigkszg zmienno$¢ wyka-
zywal efekt geograficzny, przyjmujac wartosci od —17,2 do 25%. Drugi z obliczonych
efektow, to jest efekt strukturalny, uzyskatl wartosci z zakresu od 2,3 do 1,2%.

Przechodzac do analizy drugiej sktadowe;j, to jest mieszkan, ktorych budowe
rozpoczeto, obliczono przecigtne tempa zmian w sektorach oraz dokonano analizy
przesunig¢ udziatéw. W kategorii tej jako sektory zdefiniowano liczbe budynkéw
jednorodzinnych, ktérych budowg rozpoczeto, liczbe budynkdéw o 2 mieszkaniach
oraz liczbe budynkow o 3 lub wiecej mieszkaniach. Dokonujac sektorowej analizy
przecigtnego tempa zmian, mozna wskazac, iz w latach 2008—2014 wzrost odnoto-
wano w jednym sektorze, to jest budynki o 2 mieszkaniach (19,2%). Mozna zatem
postawic teze, iz w czasie kryzysu gospodarczego potencjalne inwestycje dewelo-
perskie wyrazone liczba mieszkan, ktorych budowe rozpoczgto, byty najbardziej
popularne dla budynkéw o 2 mieszkaniach.

Tabela 7. Przecigtne tempo wzrostu w sektorze: mieszkania, ktorych budowe rozpoczgto

Okresy analizy e d]ri)li};lnzl;rime Budynki o 2 mieszkaniach Bud};l:sfz)salr?iz;iqcej
2008-2010 —0,7% 3,5% —14,8%
2010-2012 2,4% 1,4% -34,7%
2012-2014 -11,1% 17,0% -18,9%
2008-2014 -7,6% 19,2% —49,2%

Zrédlo: opracowanie wiasne.

W przeprowadzonej analizie shift-share mozna natomiast zauwazyc¢, ze pierwsza
pozycje rankingowa uzyskato wojewodztwo podkarpackie, osiagajac wzrost efektu
catkowitego o 28,4%. Nalezy jednak podkresli¢, ze na catkowity wzrost wojewodz-
twa podkarpackiego wpltywaja dwie sktadowe. Wojewodztwo to uzyskato wzrost
efektu geograficznego o 34,6% oraz spadek efektu strukturalnego na poziomie 6,2%.
Ujemne warto$ci efektu catkowitego odnotowano w 9 wojewoddztwach (por. tabela 8).
Rownoczesnym ujemnym efektem strukturalnym i geograficznym cechowaty si¢ wo-
jewodztwa: warminsko-mazurskie, zachodniopomorskie, 16dzkie oraz §laskie.
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Tabela 8. Analiza shift-share w sektorze: mieszkania, ktorych budowe rozpoczgto

Obliczony efekt SSA
Jednostka terytorialna
catkowity strukturalny geograficzny

Podkarpackie 28.,4% -6,2% 34,6%
Wielkopolskie 27,0% -1,9% 28,9%
Swigtokrzyskie 13,1% —4,9% 18,0%

Matopolskie 7,5% 2,4% 5,1%
Lubelskie 5,2% —5,8% 11,0%
Lubuskie 5,1% -2,1% 7,2%
Podlaskie 0,9% -5,6% 6,5%

Kujawsko-pomorskie -0,2% -9,3% 9,1%
Dolnoslaskie —-0,6% 2,2% -2,8%
Slaskie —4,5% -3,3% ~1,2%
Lodzkie —6,5% —2,6% -3,9%
Mazowieckie —6,7% 5,1% —11,8%
Pomorskie -9,5% 2,9% -12,4%
Zachodniopomorskie —12,6% -2.2% —-10,4%
Warminsko-mazurskie -19,3% -4,9% -14,5%
Opolskie —25,1% 0,8% —25,9%

Zrédto: opracowanie wlasne.

Trzecig przebadang sktadowa jest liczba mieszkan oddanych do uzytkowania.
W kategorii tej jako sektory zdefiniowano mieszkania indywidualne, mieszkania na
sprzedaz lub wynajem oraz mieszkania pozostate, to jest spotdzielcze, komunalne,
spotdzielcze czynszowe oraz zaktadowe.

Rozpatrujac przecietne tempo zmian w sektorach, mozna zauwazyc¢, iz w latach
2008-2014 dodatnie wartosci odnotowano w sektorze mieszkan indywidualnych
(1,1%) oraz mieszkan na sprzedaz lub wynajem (5,8%). Znaczacy spadek mieszkan
oddanych do uzytkowania odnotowano w mieszkaniach: spétdzielczych, komunal-
nych, spoldzielczych czynszowych oraz zaktadowych (—34%)).
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Tabela 9. Przeci¢tne tempo wzrostu w sektorze:
liczba mieszkan oddanych do uzytkowania

Okresy analizy | Indywidualne Na ;?;ii?:ri ub Pozostate
2008-2010 3,3% —2,6% -3,7%
2010-2012 -3,8% 12,8% —43,0%
2012-2014 0,7% -0,9% 2,8%
2008-2014 1,1% 5,8% -34,0%

Zrédto: opracowanie wlasne.

Analizujac wyniki uzyskane dla analizy shift-share, mozna zauwazy¢, iz najle-
piej w latach 2008-2014 rozwijaty si¢ wojewodztwa: §wigtokrzyskie, podkarpackie,
dolnoslaskie, opolskie oraz matopolskie, uzyskujac odpowiednio catkowity efekt
wynoszacy 45,8%, 27,3%, 25%, 18,9% oraz 10,9%. Najwigkszy regres zanotowato
wojewodztwo warminsko-mazurskie (-23,4%).

Tabela 10. Analiza shift-share w sektorze: liczba mieszkan oddanych do uzytkowania

Jednostka terytorialna Obliczany efekt S5A
catkowity | strukturalny | geograficzny
Swigtokrzyskie 45,8% 2,1% 43,7%
Podkarpackie 27,3% -3,2% 30,6%
Dolno$laskie 25,0% 0,0% 25,0%
Opolskie 18,9% -2,0% 20,9%
Matopolskie 10,9% 2,0% 9,0%
Wielkopolskie 2,9% 0,2% 2,6%
Lodzkie 1,5% -1,4% 2,9%
Podlaskie -2,3% —4,8% 2,6%
Kujawsko-pomorskie -4,9% -3,0% -1,9%
Mazowieckie -6,3% 1,0% -7,3%
Slgskie —6,9% ~0,1% —6,9%
Lubuskie -7,8% 0,7% -8,5%
Zachodniopomorskie -9,0% -1,5% -7,5%
Lubelskie -9,7% 0,3% -10,0%
Pomorskie -10,9% 1,9% -12,8%
‘Warminsko-mazurskie -23,4% -3,2% -20,1%

Zrédto: opracowanie wlasne.
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STRUKTURALNO-PRZESTRZENNE ANALIZY POTENCJALU ROZWOJOWEGO W PRZEMYSLE BUDOWLANYM

Podsumowanie

Po obliczeniu przecigtnego tempa zmian w wymiarze produkcji budowlano-
-montazowej okazato si¢, ze w badanym okresie, to jest w latach 2008-2013, otrzy-
mano 6,4-procentowy wzrost jej potencjatu. Pamietajac, ze od 2008 roku z powodow
spekulacji na rynku mieszkaniowym i udzielanych nan kredytéw rozpoczat si¢ $wia-
towy kryzys gospodarczy, uzyskanie wzrostu potencjatu w produkcji budowlano-
-montazowej moze wydawac si¢ zaskakujace. Wyjasniajac przyczyny tego wzrostu,
dokonano dekompozycji produkcji budowlano-montazowej na 3 elementy. Z wyod-
rebnionych sktadowych mozna zauwazy¢, ze w latach 2008-2013 uzyskano wzrost
0 27,3% w wymiarze budowy obiektow inzynierii ladowej i wodnej, wzrost 0 20,4%
w wymiarze wykonywania robot budowlanych specjalistycznych oraz spadek
0 28,8% potencjalu w wymiarze budowy budynkow.

W kolejnym kroku badawczym sprawdzono przyczyny spadku potencjatu w ka-
tegorii budowa budynkow, badajac zmiany potencjalow w sektorach ja opisujacych,
to jest pozwolenia wydane na budowe, mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto, oraz
mieszkania oddane do uzytkowania. W latach 2008—2014 spadek potencjatu w wyzej
wymienionych sektorach ksztattowat si¢ nastepujaco: —32%, —15,2% oraz —13,3%.

Nastepnie przeprowadzono analiz¢ dynamiki zmian w sktadowych dla ka-
tegorii pozwolenie wydane na budowe, mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto,
mieszkania oddane do uzytkowania oraz dodatkowo przeprowadzono badania z wy-
korzystaniem analizy shift-share. Badania te pokazaly wplyw efektu catkowitego,
strukturalnego oraz geograficznego w badanych wojewodztwach na ksztaltowanie
si¢ potencjatéw rozwojowych.
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STRUCTURAL AND SPATIAL ANALYSIS OF THE DEVELOPMENT POTENTIAL
IN THE BUILDING INDUSTRY

Abstract

The aim of the study is to analyze the development potential of the diversification and
structural changes in the building industry. Implementation of the research takes into account
the stages of the building process in terms of: building permits issued; apartments whose
construction started; buildings and dwellings completed and the sale of Construction sector,
including building and assembly production realized by building companies. Regional para-
meterization and analysis of the development potential of the construction industry is crucial
when making investment decisions by developers in the allocation of its current and future
investment projects. The study is based on analyzes of the structure and the geolocation using
the method of shift share analysis (SSA).
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