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I. U w agi w stęp n e

Z uw agi n a  szerokie, ja k  mogłoby się wydaw ać, ujęcie tem a tu , w ym aga 
on w y jaśn ien ia  i doprecyzow ania. Z asad a  p rio r  tempore po tior iure  w tym  
w łaśn ie u jęciu  zo sta ła  sform ułow ana dopiero w średniow ieczu przez p ap ie ­
ża Bonifacego V III1. Jed n ak że  korzenie owej parem ii s ą  całkowicie rzym ­
skie -  znajduje ona w yraz w rozporządzeniach  K a rak a lli z 212 r. n.e. (za­
w arte  w C. 8.17.2) i 213 r. n.e. (zaw arte  w C. 8.17.3), w k tórych  to cesarz 
stw ierdza: praeva le t iure, qu i p ra even it tempore..., oraz sicu t prior es tem ­
pore, ita  po tior iure... S ilniejsze praw o danego podm iotu, k tó re  zależy od 
czasu jego ustan o w ien ia , ro zpatryw ane je s t  p rzy  tym  w aspekcie p ierw ­
szeństw a zastaw ów 2. L epszą pozycję zyskuje zastaw n ik , n a  rzecz którego 
ustanow iono zabezpieczenie w pierw szej kolejności. W łaśn ie a sp ek t w ielo­
ści p raw  zastaw u  n a  tej sam ej rzeczy i reg u lac ja  kolizji u p raw n ień  pom ię­
dzy zastaw n ik am i będzie przedm iotem  niniejszych rozw ażań.

1 L ib er sex tus d ecre ta liu m  5.13.54. Por. D. L iebs, L a ten isch e  R echtsregeln  u n d  R ech ts­
sprichw örter, M ünchen  1986s. 175; A. Sokala, R egu la  est, quae rem  est breviter enarra t. 
O zn a czen iu  reguł p ra w a  rzym skiego  d la  w spółczesnego po lsk iego  p ra w a  rzeczowego, Z eszyty 
N aukow e W yższej Szkoły Z a rz ąd z an ia  i P rzedsięb iorczości im . B ogdana  Ja ń sk ie g o  w Łomży 
11/2002, s. 15. Por. tak ż e  W. B o jarsk i, W. D ajczak, A. Sokala , Verba iuris. R egu ły  i ka zu sy  
p ra w a  rzym skiego , T oruń 1995, Verba iu ris , s. 4 1 -4 2  oraz M. K uryłow icz, S ło w n ik  ła ciń sk ich  
term inów , zw rotów  i sentencji p ra w n iczych , wyd. II, K raków  2002, s. 118.

2 Im p . A n to n in u s  A . C hresto  C. 8.17.2: S i decreto prae toris, qu i de fid e ico m m isso  iu s  
d ixit, in  possessionem  fu n d i  h ered ita rii fid e ico m m iss i cond ic iona lis serva n d i g ra tia  p r iu s  in ­
d u c ti estis, q u a m  ad versa riu s vester in  causa  iu d ica ti e iu sd em  fu n d i  p ig n u s  occupavit iu ssu  
eius, qu i iure se n ten tia m  exsequebatur, tem pore po tiores estis. n a m  cu m  de p ignore  u traque  
p a rs  contendat, p r a e v a le t  iu re , q u i p r a e v e n i t  tem p o re . PP. v. id. M ai. du o b u s A sp ris  
conss. [a. 212], oraz  Im p . A n to n in u s  A . Varo C. 8,17,3: Im p era to r A n to n in u s: S i  fu n d u m  
p ignori accepisti, an teq u a m  rei pub licae  obligaretur, s ic u t p r io r  es tem pore, i ta  p o tio r  iu re . 
P P  v. id. Oct. A n to n in o  A . IIII . et B a lb in o  conss. [a. 213].
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Nie oznacza to jednak , że funkcja zasady prior tempore potior iure  była 
redukow ana w praw ie rzym skim  do przypadków  rozstrzygan ia kolizji pom ię­
dzy upraw nionym i rzeczowo do tego sam ego przedm io tu  zabezpieczenia. 
Rolę tej zasady  w raz z dw iem a innym i: possidentis condicio m elior erit3 
i occupantis m elior est conditio  dyskutu je  się przy okazji zbiegu upraw nień , 
a  w szczególności: u p raw n ień  wierzycieli udzielających pożyczki tem u  sam e­
m u  dłużnikowi, zak resu  u p raw nień  zastępców procesowych ustanow ionych 
przez d an ą  stronę procesową, u p raw nień  wierzycieli, jeżeli dłużnikiem  je s t 
p a ter  fa m ilia s  pozw any z actio noxalis, u p ra w n ień  osób up raw nionych  
względem  tej sam ej rzeczy z ty tu łu  legatu  dam nacyjnego, u p raw nień  w ierzy­
cieli z ty tu łu  locatio conductio operis względem  przyjm ującego zam ów ienie4.

We w skazanym  je d n a k  zakresie  nie b ęd ą  prow adzone dalsze wywody, 
gdyż zasadę p rio r  tem pore po tio r iure  w polskim  praw ie cyw ilnym  należy 
przede w szystk im  rozw ażać w aspekcie p ierw szeństw a ograniczonych p raw  
rzeczow ych5. Celem  niniejszego opracow ania je s t  p rzedstaw ien ie  w asp ek ­
cie h istorycznym  tej zasady  jak o  regulującej kolizję pom iędzy zabezpiecze­
n iam i rzeczowymi.

P r io r  tem pore p o tio r  iu re  w  praw ie rzym skim

D la dalszych wywodów konieczne je s t  zarysow anie, choćby w skrócie, 
funkcjonow ania we w skazanym  aspekcie zasady  p rio r  tem pore po tior iure  
n a  gruncie p raw a  rzym skiego.

Insty tucję  zastaw u  bez posiadan ia , um ożliw iającą dogm atycznie w ielo­
k ro tn e  ustanow ien ie  zabezpieczenia n a  tej sam ej rzeczy należy  datow ać n a  
I i II w. n .e .6 W ykształcony już  w tym  czasie przez praw o p re to rsk ie  środek 
ochrony w postaci actio Serv iana  um ożliw iał zastaw nikow i dochodzenie 
in w en ta rza , n a to m ias t actio quasi Serv iana  dochodzenie p rzedm io tu  z a s ta ­
w u bez w zględu n a  jego przedm io t od każdego w ładającego7. W ielokrotne 
z a s ta w ia n ie  te j sam ej rzeczy  p row adziło  do zb iegu  p ra w  w ierzycieli, 
a  w przypadku  w ytoczenia pow ództw a o w ydanie przedm iotu  zabezpieczenia

3 Inaczej: p o ss id e n tis  m elior est condicio  lub  (in  p a r i causa) m elior est conditio  p o ss id e n ­
tis. Por. M. Kuryłow icz, S ło w n ik ,  s. 108, 113.

4 Szczegółowo n a  te n  te m a t A. B iscard i, A ncora  in  tem a de collisione, SD H I 2/1938, 
s. 484 i n.; idem , I l ’ dogm a della  collisione a lla  luce del d ir itto  rom ano, C itta  di C astello  
1935. Por. tak że  G. I. L uzza tto , P rocedura civile rom ana, I. E sercizio  dei d ir itt i  e d ifesa  
p riva ta , B ologna 1945-1946, s. 62 i n.

5 Por. A. Sokala, op. cit., s. 15-16 .
6 M. K aser, B e z itzp fa n d  u n d  „bezitzloses” P fa n d  (S tu d ie n  z u m  röm ischen  P fa n d rech t  III) , 

S tu d ia  e t D ocum en ta  H isto riae  e t Iu ris , R om a 45/1979, s. 21.
7 O dnosn ie  z a k re su  zas to so w an ia  w sk azan y ch  sk a rg  -  E . Zak, A ctio  hypothecaria  czyli 

w in d yka cja  za s ta w u ,  [w:] H oneste vivere..., K sięga p a m ią tko w a  k u  czci Profesora W ładysław a  
B ojarskiego , T oruń 2001, s. 322; A. W atson, A ctio  S e rv ia n a  a n d  A ctio  H ypothecaria , SD HI 
27/1961, s. 356-363.
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przez zas taw n ik a  przeciw ko in n em u  wierzycielowi — do kolizji zastawów. 
N a przełom ie II i III w. n.e. m ożna zaobserw ow ać funkcjonow anie w praw ie 
p re to rsk im  exceptio rei sib i an te  p ignera tae  lub  odpowiednio rep likę  wcze­
śniejszego u s tan o w ien ia  za s taw u 8.

T ak u k sz ta łto w an y  m echan izm  p ie rw szeń stw a  zabezpieczeń rzeczo­
wych w pływ a n a  zak res  u p raw n ień  poszczególnych zastaw ników . P ierw szy 
w porządku  u stan o w ien ia  zastaw u  w ierzyciel był up raw niony  do posiad an ia  
i sprzedaży  rzeczy. Ś rodki o trzym ane ty tu łem  sprzedaży  rzeczy w ierzyciel 
p rzeznaczał n a  zaspokojenie swojej w ierzytelności, a  nadw yżkę ponad  za ­
spokojoną w ierzytelność był zobow iązany w ydać dalszym  w kolejności w ie­
rzycielom , a  dłużnikow i tylko wówczas, gdy nie było innych  zabezpieczo­
nych rzeczowo n a  rzeczy sp rzedanej. Kolejny w h ie ra rch ii u s tan o w ien ia  
zastaw u  w ierzyciel mógł n a to m ias t dokonać w zględem  pierw szego za s taw ­
n ik a  ius offerendi vel succedendi ze sk u tk iem  zajęcia jego pozycji do wyso­
kości spłaconej w ierzytelności9.

U sta lony  w p rak ty ce  procesowej po rządek  p ierw szeństw a znajduje w y­
raz  we w spom nianych  k onsty tucjach  K arak a lli z 212 i 213 r. n.e. Jednocze­
śnie, począwszy od III w. n .e., po jaw iają  się odstępstw a od zasady  prior  
tem pore po tio r iure, co praw dopodobnie je s t  p rzyczyną zw erbalizow ania jej 
przez K arakallę , a  n as tęp n ie  u zn a n ia  jej w konsty tucji z 293 r. n.e. przez 
D ioklecjana i M aksym iana za reg u łę10.

W iększość stanów  faktycznych, k tó rym  praw o rzym skie przyznało  za ­
s taw  uprzyw ilejow any pod w zględem  p ierw szeństw a, ob ję ta  by ła  przyw ile­
jem  p o w stan ia  zabezp ieczen ia z mocy sam ego p ra w a  (p ig n u s tacitum ) 
i przyw ilejem  egzekucyjnym . W pierw szej kolejności u k sz ta łto w an y  zostaje 
przywilej ok reślany  w lite ra tu rz e  rom anistycznej jak o  versio in  rem , n a  
podstaw ie którego pierw szeństw o zaspokojenia uzyskuje w ierzyciel udzie­
lający pożyczki celem  dokonan ia nak ładów  n a  przedm io t zabezpieczenia lub 
też zak u p u  p rzedm io tu  zastaw u. Zbliżoną sy tu ac ją  je s t  p rzypadek  sp rzed a­
ży przez d łu żn ik a  p rzedm io tu  zastaw u  z przeznaczeniem  ceny n a  zaspoko­
jen ie  pierw szego w porządku  u stan o w ien ia  zastaw u  w ierzyciela, co jed n ak  
należy  kw alifikow ać jak o  successio in  iu s  spłaconego z a s ta w n ik a11, w tym

8 Po raz  p ierw szy  o pow yższym  zarzucie  s tanow i M arce llu s w rozstrzy g n ięc iu  zaw arty m  
w D. 44.2.19. Por. I. S zpringer, P ierw szeństw o za staw ów  w p ra w ie  rzym sk im ,  L u b lin  2006, 
s. 42 i n.

9 Szerzej n a  te m a t z ak re su  u p ra w n ień  poszczególnych w ierzycieli m .in . M. M ycielski, De 
ju r is  o fferendi origine, B erôlin i 1848; I. Szpringer, op. cit., s. 50 -5 7 , 75-109 .

10 Im p p . D iocle tianus, M a x im ia n u s  A A . E t  CC. Fabricio  C. 8,17,8: D iuersis tem poribus  
eadem  re du o b u s iure p ig n o ris  obliga ta  eum , qu i p r io r  d a ta  m u tu a  pecu n ia  p ig n u s  accepit, 
p o tiorem  haberi certi ac m a n ifes ti iu r is  est, nec a lia s  se cu n d u m  d is tra h e n d i p o tes ta tem  h u iu s  
p ig n o ris  consequi, n is i superiori creditori deb ita  fu e r it  so lu ta  q u a n tita s . S . p r id . k. M a i He- 
racliae aa. Conss. [a. 293]. Por. I. Szpringer, op. cit., s. 51 -5 2 .

11 Podobnie ja k  p rzy p ad ek  oblacji procesow ej, czyli zaoferow anie  przez posiadającego 
p rzedm io t z as taw u  w artości rzeczy z am ias t w y d an ia  jej oraz nowację.
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zakresie , że kolejni w ierzyciele w h ie ra rch ii zastaw ów  m ogą wobec nabyw cy 
dokonać iu s  offerendi vel succedendi, n a to m ias t nabyw ca m a  praw o sp rze­
daży rzeczy z p ierw szeństw em  zaspokojenia swojego roszczenia z ty tu łu  
zapłaconej ceny, zaś nadw yżkę w in ien  w ydać kolejnym  zastaw nikom 12.

K olejnym  w yją tk iem  od reg u ły  je s t  p rzy zn an ie  pozycji pierw szego 
za s taw n ik a  bez w zględu n a  czas u s tan o w ien ia  zastaw u  fiskusow i z ty tu łu  
w ierzytelności względem  prim ip ilu sa . Co do należności z ty tu łu  podatków  
i w ierzy te lności k o n trak to w y ch  na leży  podkreślić , że fisk u s n ie u zy s­
kuje analogicznego przyw ileju, a  jego s ta tu s  w zm acniają  jedyn ie  przyw i­
leje egzekucyjne, z drugiej zaś s tro n y  zastaw  ustaw ow y o ch a rak te rze  
g en e ra ln y m 13. W 472 r. n.e. cesarz Leon w prow adza kolejne odstępstw o 
od regu ły  -  d la  zabezpieczeń ustanow ionych  lub  potw ierdzonych doku­
m en tem  publicznym  i quasi-publicznym . D la tego rodzaju  zabezpieczeń oce­
nę skuteczności zastaw u  oceniano n a  m om ent sporządzen ia  tak iego  doku- 
m e n tu 14.

Kolejne w yjątk i od regu ły  p rio r  tem pore po tior iure  zo sta ją  w ykształco­
ne w praw ie  ju s ty n iań sk im . S ą  nim i: zastaw  d la  w ierzytelności żony z ty tu ­
łu  posagu oraz zastaw  z ty tu łu  u dzie len ia  pożyczki n a  m ilitia ,  czyli celem  
odbycia w ypraw y wojennej lub  innym  podobnym 15.

O stateczn ie  rów nież Ju s ty n ian o w i należy  przypisać ustanow ien ie  h ie ­
ra rch ii pom iędzy n iek tó rym i zastaw am i uprzyw ilejow anym i, zgodnie z k tó ­
r ą  p rio ry te t o trzym ał zastaw  z ty tu łu  m ilitia , n as tęp n ie  z ty tu łu  posagu, 
a  potem  versio in  rem. Z astaw y uprzyw ilejow ane jednorodzajow e zostały 
n a to m ias t poddane zasadzie prio r  tem pore po tior iu re16.

W spom nieć tak że  należy, że p raw u  rzym sk iem u  znane było u stan o w ie­
n ie zastaw u  d la w ierzytelności term inow ych i w arunkow ych, k tó re  tak że  
poddane były d z ia łan iu  regu ły  prior tem pore po tior iu re11.

Z uw agi n a  b ra k  in sty tu c ji ksiąg , do k tó rych  należałoby dokonywać 
w pisu  zabezpieczeń, praw o rzym skie w ykształciło  precyzyjny system  odpo­
w iedzialności za oszustw o (stellionatus) w p rzy p ad k u  d z ia łan ia  n a  szkodę 
pierw szego zastaw n ik a . O dpow iedzialność ta k a  ciążyła zarów no n a  d łu żn i­
ku , je ś li te n  nie poinform ow ał w ierzyciela o w cześniejszym  obciążeniu  
rzeczy oddaw anej w zastaw , ja k  rów nież n a  kolejnych zastaw nikach , jeżeli 
sp rz ed a li p rzed m io t z a s ta w u  w iedząc, że n ie s ą  do tego u p raw n ien i. 
O dpow iedzialnosci p raw nokarne j tow arzyszy ła odpow iedzialność z ty tu łu  
ew ikcji18.

12 I. Szpringer, op. cit., s. 111-129.
13 Ibidem , s. 131-145.
14 Ibidem , s. 145-148.
15 Ibidem , s. 149-159.
16 Ibidem , s. 159-162.
17 Ib idem , s. 57 -64 .
18 Ib idem , s. 52 -57 .
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W tym  kontekście m ożna już  przeanalizow ać wpływ p raw a  rzym skiego 
n a  u reg u lo w an ia  p raw a  polskiego, zw łaszcza że coraz częściej podkreślane 
są  zw iązki w spółczesnej cyw ilistyki z praw em  rzym sk im 19.

P ierw szeń stw o  zabezp ieczeń  rzeczow ych  w  o k resie  przed  
zaboram i

W pływ pośredn i20 p raw a  rzym skiego n a  polskie praw o krajow e może 
być ju ż  datow any  n a  przełom  IX i X w., kiedy to przez duchow ieństw o 
zo sta ją  sprow adzone n a  ziem ie polskie pow szechne zbiory p raw a  kanon icz­
nego, zaw ierające szereg  rozw iązań  p raw a  rzym skiego21. J e d n a k  bezpo­
średn ie  oddziaływ anie p raw a  rzym skiego n a  treść  in sty tu c ji i funkcjonow a­
nie urzędów  polskich należy  datow ać n a  okres XIII i XIV w., co znajduje 
odzw ierciedlenie w p rak tyce  sądów  ziem skich22. P ierw sze w zm ianki o za ­
bezpieczeniu  rzeczowym  w ierzytelności zaw iera  S ta tu t  żydow ski z 1264 r., 
jed n ak że  p rzed s taw ian a  tam  gw aran cja  m a  c h a ra k te r  zastaw u  ręcznego, 
czyli zastaw u  n a  ruchom ości z p rzen iesien iem  n a  rzecz za s taw n ik a  w ładz­
tw a  faktycznego n ad  rzeczą23. Dopiero w XIV w. m ożna stw ierdzić w p ra k ­
tyce sądów  ziem skich funkcjonow anie zastaw u  bez dzierżenia , z za strzeże­
n iem , że zab ezp ieczen ie  dotyczyło ty lko  n ie ru ch o m o śc i i pow staw ało  
poprzez dokonanie w pisu  do ksiąg  ziem skich24. P ierw szeństw o w ten  spo­
sób ustanow ionych  zastaw ów  rozstrzygano w oparciu  o k ry te r iu m  czasu 
u s tan o w ien ia  zabezpieczenia. Jed n ak że  sam a  za sad a  prio r  tem pore potior

19 R ola p ra w a  rzym skiego  je s t  p o d k re ś lan a  zarów no w od n ies ien iu  do u reg u lo w ań  p ra w ­
nych poszczególnych państw , ja k  i ogólnie reg u lac ji p ra w a  europejsk iego . Por. w tym  z a k re ­
sie obszern ie  M. K uryłow icz, P raw o rzym skie , H isto ria  — Tradycja  — W spółczesność, L ub lin  
2003, s. 95-171 ; A. Sokala, op. cit., s. 6 -7  i b ib liog rafia  pow ołana przez a u to ra  w przyp. 3 -6 . 
P o lsk ą  b ib liog rafię  p rac  pośw ięconych zn aczen iu  p ra w a  rzym skiego  do 2002 r. p rz ed sta w ia  
M. Zabłocka, R o m a n istyka  p o lska  po  I I  wojnie św iatow ej, W arszaw a 2002, s. 161-165.

20 T em at zas to so w an ia  p ra w a  rzym skiego  w p raw ie  po lsk im  i jego w pływ u (pośredniego, 
su b syd ia rnego , bezpośredn iego) n a  p raw odaw stw o  polskie  je s t  żywo d y sk u to w an y  w polskiej 
rom an isty ce . Por. J .  Sondel, P raw o rzym sk ie  ja k o  źród ło  in sp irac ji, C PH  52,2/2001, s. 9 i n., 
oraz l ite ra tu rę  ta m  pow ołaną.

21 Por. S. Godek, P raw o rzym sk ie  w d a w n e j R zeczypospolitej. P rzeg ląd  s ta n u  badań , 
C PH  53,2/2001, s. 30; J .  Sondel, Ze stu d ió w  n a d  p ra w em  rzy m sk im  w Polsce p ia sto w sk ie j, 
Z eszyty N aukow e U J  82/1978, s. 25 i n.; J .  W isłocki, Dzieje n a u k i p ra w a  rzym skiego  w P o l­
sce, W arszaw a 1945, s. 9 i n.

22 O  poglądach  p rezen to w an y ch  n a  te m a t w pływ u p ra w a  rzym skiego  n a  p ra k ty k ę  sądów 
z iem skich  szerzej S. G odek, P raw o rzym skie , s. 35 i n. A u to r p rz ed s ta w ia  m .in . odm ienne 
poglądy R. T au b en sch lag a  i A. V etulaniego. Por. rów nież poglądy o roli p ra w a  rzym skiego n a  
k o n stru k c je  u rz ąd z eń  p raw n y ch  S. Godek, S p ó r o znaczen ie  p ra w a  rzym skiego  w da w n e j  
R zeczypospo lite j, C PH  54,1/2002, s. 105-141 , i cy tow aną  ta m  obszern ie  l i te ra tu rę  p rzedm io­
tu , oraz M. Kuryłow icz, P raw o rzym sk ie , s. 126-127.

23 T. M aciejew ski, H isto ria  u stro ju  i p ra w a  sądow ego P olski, wyd. II, W arszaw a 2003, 
s. 143.

24 J .  S. M atu szew sk i, Z a s ta w  n ieruchom ości w p ra w ie  p o lsk im  do końca X V  stu lecia , 
AUL 53/1979, s. 44-45 .
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iu re 25 zo s ta je  s fo rm u ło w a n a  exp ress is  ve rb is  d o p ie ro  w k o n s ty tu c ji  
z 1588 r. o w ażności zapisów 26, czyli po około 200 la tac h  jej funkcjonow a­
n ia 27. Być m oże sprecyzow anie regu ły  było podyktow ane pojaw iającym i się 
w y ją tkam i co do rozstrzygn ięcia  p ierw szeństw a n a  podstaw ie k ry te riu m  
czasu  u stan o w ien ia  zabezpieczenia, k tó re  to odstępstw a przew iduje z resz tą  
sa m a  k o n sty tu c ja . N a leżą  do nich: neg a ty w n y  w y ją tek  n a  rzecz osób, 
k tó rym  przysług iw ał zastaw , ale ich praw o było do tkn ię te  niew ażnością, 
oraz pozytyw ne odstępstw o n a  rzecz tzw. trienna lis  possessor, wobec k tó ­
rego n ie m ożna było korzystać  z p ierw szeń stw a28.

Z a sa d a  p r io r  tem pore p o tio r  iure  z n a la z ła  ta k ż e  odzw ierc ied len ie  
w rew izji to ruńsk ie j z 1594 r., gdzie in s ty tu c ja  zastaw u  zosta ła  u regu low ana 
n a  podobieństw o rzym sk ie29.

Jed n ak że  to w łaśn ie ko n sty tu c ja  z 1588 r. by ła  u w ażan a  za najbardziej 
postępow ą regulację w E uropie w zakresie  in s ty tu c ji zastaw u , w tym  także 
w zak resie  zasad  p ierw szeństw a zabezpieczeń rzeczowych30.

W skazane regulacje, um acn ian e  orzecznictw em  sądów  krakow skich  po­
zostających pod w pływem  rom anistycznych  in sty tu c ji p raw a, w yw ierają  
w pływ  n a  orzecznic tw o sądów  n a  z iem iach  w schodn ich  i pó łnocnych  
w X VI-XVIII w.31, obow iązując do czasów rozbiorów.

Zasady regulacji p ierw szeń stw a gw arancji rzeczow ych  
od zaborów  do 1947 r.

W okresie zaborów ustaw odaw stw o dotyczące zabezpieczeń rzeczowych 
je s t  n a  poszczególnych ziem iach odm ienne.

25 Por. J .S . M atu szew sk i, op. c it., s. 49, k tó ry  p rz y ta cz a  zasad ę  z zap isków  k sięg i z iem ­
skiej opisującej s ta n  faktyczny z 1470 r.

26 T. M aciejew ski, op. cit., s. 144.
27 K. H u b e , O in s ty tu c ji  h ip o teczn e j w K ró lestw ie  P o lsk im ,  W arszaw a  1869, s. 2; 

J .  S. M atuszew sk i, op. c it., s. 47 i n., 52; W. W ójcikiewicz, P raw o h ipoteczne K ró lestw a  
P olskiego, W rocław  1967, s. 12.

28 T. M atuszew sk i, op. c it., s. 51. Por. je d n a k  W. W ójcikiewicz, op. c it., s. 26.
29 Por. n a  ten  tem a t J .  Sondel, S tu d ia  n a d  p raw em  rzym sk im  w Iu s  C ulm ense (W  750-lecie 

w yd a n ia  p rzyw ile ju  chełm ińskiego), Z eszyty  N aukow e U J  109/1984, s. 8 1 -8 3 , oraz n a  te m a t 
reg u lac ji in s ty tu c ji p ra w a  z a s ta w u  we w cześniejszej rew izji lid zb arsk ie j przew idu jące j m .in. 
uprzyw ile jow an ie  egzekucyjne p u p ila  n a  m a ją tk u  i polegającej n a  zas taw ie  n a  d obrach  d łu ż ­
n ik a , s. 4 8 -4 9 , a  tak ż e  e lem en tów  dotyczących in s ty tu c ji z as ta w u , a  zacze rp n ię ty ch  z p raw a  
rzym skiego  w rew izji now om iejskiej, s. 69.

30 T. M aciejew ski, op. cit., s. 144, o raz  szerzej n a  ten  te m a t W. D utk iew icz, P raw o  
hipoteczne w K rólestw ie P o lsk im , W arszaw a 1936, s. 15.

31 Por. S. Godek, P raw o rzym sk ie ,  s. 53. Pom im o dużej k ry ty k i p ra w a  rzym skiego  
w okresie  p rac  n a d  p ro jek tem  kodyfikacji S ta n is ła w a  A u g u s ta  n iek tó rzy  a u to rzy  p rospek tów  
naw iązy w ali do reg u lac ji p ra w a  rzym skiego. Spośród n ich  Jó z e f W ybicki głosi z asad ę  p rio r  
tem pore p o tio r  iure. Por. J .  Sondel, P raw o rzym sk ie  ja k o  p o d sta w a  pro jektów  k o d yfika cy j­
nych  w da w n e j Polsce, Zeszyty P raw nicze  UK SW  1/2001, s. 65 -6 6 .
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N a ziem iach I zaboru  p rusk iego  kw estię  w ielości zabezpieczeń rzeczo­
wych regu low ała ś lą sk a  ordynacja h ipo teczna z 1750 r. N a  ziem iach II i III 
zaboru  obowiązyw ał L an d rech t p ru sk i z 1794 r. W konsekw encji po kongre­
sie w iedeńskim  n a  te re n ach  zaboru  p ruskiego  obowiązyw ał L an d rech t p ru ­
ski, praw o P ru s  W schodnich z 1801 r. oraz praw o prow incjonalne P ru s  
Zachodnich z 1844 r. Po zjednoczeniu N iem iec od 1900 r. spraw y zastaw u  
regulow ał B ürgelisches G esetzbuch32.

O bow iązujące w zaborze p ru sk im  przep isy  przyznaw ały  pierw szeństw o 
zabezpieczeniu, co do którego jako  pierw szy w płynął d okum en t o dokona­
nie w pisu  do w ykazu  hipotecznego33. O bow iązkiem  w pisu  były przy  tym  
objęte h ipo tek i ustaw ow e, do k tórych  zaliczano: h ipotekę sk a rb u  p ań stw a  
i kas, k tó rym  zostały  pow ierzone p ien iądze publiczne, h ipotekę n ie le tn ich  
n a  dobrach op iekuna, h ipotekę m ęża tk i n a  dobrach m ęża z ty tu łu  zw rotu  
posagu34.

W zakresie  regulacji h ipotek i n a  ziem iach Galicji W schodniej od 1780 r. 
zostały wprowadzone księgi ziemskie oparte n a  patencie tabu larnym  z 1774 r., 
a  n a  obszarze Galicji Zachodniej od 1798 r. obowiązyw ał K odeks cyw ilny d la 
Galicji Zachodniej35. Od 1811 r. n a  ziem iach zaboru  austriack iego  obowiązy­
w ał A llgem eines B ürgerliches G esetzbuch36.

H ipo teka au s tr ia c k a  by ła  m niej doskonała od rozw iązań  p rusk ich , do­
piero bowiem  od la t  osiem dziesiątych  XIX w.37 m ożna mówić o w pisach do 
k siąg  gruntow ych, od k tó rych  m om en tu  oceniano p ierw szeństw o zabezpie­
czeń.

W zaborze rosy jsk im  p ierw szeństw o gw arancji rzeczow ych ok reśla ł 
S ta tu t  litew sk i z 1588 r.38, op ierając się w zakresie  zabezpieczeń rzeczo­
wych n iezw iązanych  z p rzen iesien iem  w ładztw a faktycznego n a  w ierzyciela 
n a  zasadzie prior tempore po tior iure39.

N a ziem iach K sięstw a W arszaw skiego od 1808 r. obowiązyw ał Kodeks 
cywilny N apoleona zaw ierający  w księdze III regulacje odnoszące się do 
p raw  rzeczowych zależnych (tzw. accessoires), czyli zastaw u , przyw ilejów  
i h ipo tek i40. P rzep isy  p raw a  francuskiego  przew idyw ały w tym  zakresie

32 T. M aciejew ski, op. cit., s. 258.
33 H ube, op. cit., s. 35.
34 Ib idem , s. 28 -29 .
35 Część II k o d ek su  zaw ie ra ła  reg u lacje  dotyczące p ra w a  rzeczow ego i spadkow ego. Por. 

A. Korobowicz, W. W itkow ski, H isto ria  u stro ju  i p ra w a  po lskiego  (1772-1818), Zakam ycze 
2003, s. 46; T. M aciejew ski, op. cit., s. 276-277 .

36 T. M aciejew ski, op. cit., s. 259.
37 W ówczas u s ta w a  o g ó ln o au s triack a  i u s ta w a  Sejm u K rajow ego G alicji w p row adzją  po­

w szechność za łożen ia  k s ią g  g run tow ych . Szerzej por. H ube , op. cit., s. 36 i n.; T. M aciejew ­
ski, s. 277.

38 A. Korobowicz, W. W itkow ski, op. cit., s. 55.
39 S. Godek, Praw o rzym skie , s. 4 9 -5 0  i cy tow ana  przez a u to ra  b ib liografia .
40 K. Sójka-Z ielińska, W ielkie kodyfikacje  cyw ilne X I X  w ieku, W arszaw a 1973, s. 108.
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i uprzyw ilejow anie poszczególnych rodzajów  w ierzytelności, i p ierw szeń­
stw o h ip o tek . P rzyw ile je  um ożliw iały  zaspoko jen ie  uprzyw ile jow anego  
z p ierw szeństw em  przed  w ierzycielam i h ipotecznym i41. Do w ierzytelności 
uprzyw ilejow anych n a  całym  m a ją tk u  d łu żn ik a  były zaliczane w ierzy telno­
ści z ty tu łu : kosztów  sądowych, kosztów  pogrzebu, o sta tn ie j choroby oraz 
u trzy m a n ia  d łu żn ik a  i jego rodziny przez określone kategorie  osób. N a  
m a ją tk u  nieruchom ym  n a to m ia s t był uprzyw ilejow any sp rzedaw ca n a  n ie ­
ruchom ości sp rzedanej co do zap ła ty  szacunku , pożyczkodaw ca z ty tu łu  
pożyczki udzielonej celem  zak u p u  danej nieruchom ości, w spółspadkobiercy 
n a  zabezpieczenie dop łat pow stałych w w yniku  podziału  spadku , dokonują­
cy budowy, przebudowy, odbudow y budynków  -  n a  tych  budynkach , w ierzy­
ciel spadkow y przed w ierzycielam i dziedzica n a  n ieruchom ościach spadko­
w y ch , p o ż y c z k o d a w c a  z p o w o d u  u d z ie le n ia  p o ży c zk i n a  w sz e lk ie  
w ym ienione tu  cele42. Kolejność pom iędzy przyw ilejam i ok reśla ły  przepisy  
p raw a, zgodnie z za sad ą  priv ileg ia  non ex tempore aestim antur, sed  ex 
causa.

Pierw szeństw o n a to m ias t pom iędzy w ierzycielam i h ipotecznym i ok re­
śla ł m om ent w pisu  do k siąg  hipotecznych, co odnosiło się do h ipo tek  um ow ­
nych i sądow ych43. N a to m ias t h ipo tek i ustaw ow e z uw agi n a  rodzaj zabez­
pieczanej w ierzytelności albo podlegały  in tab u lac ji, a  wówczas m om ent 
u s tan o w ien ia  był d la  n ich  liczony od d n ia  w pisu  (tzw. h ip o tek a  p raw n a  
n ie ta jn a  p rzysługu jąca  rządow i, gm inie, insty tucjom  publicznym  z ty tu łu  
należności publicznopraw nych n a  dobrach poborców podatkow ych i ad m in i­
stra to ró w  finansów  publicznych), albo były to tzw. h ipo tek i ustaw ow e ta jne , 
n ie podlegające wpisowi44 (m om ent ich u stan o w ien ia  był oceniany n a  chwilę 
p o w stan ia  zobow iązania do w ydan ia  żonie sum  posagowych, darow izn oraz 
n a  zasadzie surogacji n ieruchom ości albo -  w p rzy p ad k u  m ałoletn iego 
i bezw łasnow olnego -  od dn ia  przyjęcia opieki45).

B rak  przejrzystości i odm ienność regu lacji p raw a  francuskiego  w za­
k resie  h ipo tek i od tradycji polskich sk u tk u ją  ideam i re fo rm ato rsk im i. W 
konsekw encji w 1818 r. zosta ła  w prow adzona w życie n a  ziem iach K róle­
s tw a Polskiego u s ta w a  h ipoteczna, u zupe łn iona  w 1825 r. o P raw o o przyw i­
lejach  i h ipo tekach46.

41 Szerzej A. F e rm u s, P raw o hipoteczne w K odeksie  N apo leona  a p raw o  hipoteczne K ró­
lestw a  Polskiego, Zeszyty P raw nicze  TB SP U J  13/2005, s. 2 3 -2 4  i b ib liog rafia  tam  cytow ana.

42 K. H ube, op. cit., s. 5 4 -5 6 , o raz  szerzej J .  Ryx, P rior tem pore p o tio r  iure ..., These  
p o u r  la  licence , P a r is  1862, s. 26 i n.

43 Z zas trzeżen iem  je d n a k , że w p isy  d okonane  jednego  d n ia  pow odow ały rów norzędność 
zabezp ieczeń . Szerzej K. H ube, op. cit., s. 60, 61.

44 Ib idem , s. 58.
45 Szerzej n a  te m a t p ie rw szeń stw a  J .  J .  Delsol, Z a sa d y  K odeksu  N apo leona , t. III , W ar­

szaw a 1874, s. 500-513.
46 A. Korobowicz, W. W itkow ski, op. cit., s. 161, 163.
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Powyższe regu lacje  p rzyznaw ały  p ierw szeństw o  hipotece w oparciu
0 d atę  w pisu  do w ykazu  hipotecznego. W śród w niosków  złożonych jednego 
dn ia  decydował n u m er w pływu, zaś w p rzy p ad k u  jednoczesnego w pływ u -  
d a ta  sporządzen ia  d o kum en tu  będącego p o d staw ą w pisu  zabezpieczenia. 
Jeże li da ty  spo rządzen ia  dokum entów , k tó re  w płynęły rów nocześnie, były 
tożsam e -  zabezpieczenia oceniano jak o  rów norzędne47. W porów naniu  
z reg u lac ją  K odeksu  N apoleona zostały zniesione w szystk ie h ipo tek i ta jn e
1 znacznie ograniczono przyw ileje48.

Zasady p ierw szeń stw a  po 1947 r. w  od n iesien iu  
do zabezp ieczeń  rzeczow ych

P rzedstaw ione regulacje odnoszące się do wielości h ipo tek  uchylił de­
k re t z 1946 r., k tó ry  w prow adzał p rzep isy  p raw a  rzeczowego i o księgach 
w ieczystych z m ocą obow iązującą od 1  styczn ia 1947 r.

P raw u  rzeczowem u z 1947 r. było znane zabezpieczenie w ierzytelności n a  
rzeczy ruchom ej bez przen iesien ia  posiadan ia  n a  zastaw nika, ja k  również 
zabezpieczenie n a  nieruchom ości. O dnośnie zastaw u  pierw szeństw o było re ­
gulow ane w edług czasu pow stan ia  zabezpieczenia i przysługiw ało późniejsze­
m u wierzycielowi pod w arunk iem , że działał on w dobrej w ierze, a  przedm iot 
zastaw u  został m u  w ydany49. Co do hipoteki obowiązywała zasada p ierw ­
szeń stw a  w oparciu  o m om en t złożenia do k s iąg  w ieczystych w niosku  
o dokonanie w pisu  (h ipoteka um ow na i przym usow a). W yjątkiem  była hipo­
tek a  ustaw ow a d la zobow iązań podatkowych, którym  n a  mocy ustaw y  o zobo­
w iązaniach  podatkow ych z 1950 r. przysługiw ało pierw szeństw o50.

W obow iązującym  p orządku  p raw nym  o zbiegu zabezpieczeń rzeczo­
wych m ożna mówić w szczególności w odn iesien iu  do zastaw u  rejestrow ego, 
zastaw u  skarbow ego51 i h ipo tek i. W p rzy p ad k u  kolizji m iędzy up raw n io n y ­
m i z gw arancji rzeczowych będzie ona ro zstrzy g an a  w drodze pozaegzeku- 
cyjnej, egzekucyjnej, w zględnie przez realizację  u p raw ień  w ierzyciela n a  
gruncie przepisów  postępow ania  upadłościowego i napraw czego.

K olizje z a s ta w u  re je s tro w eg o  z za s ta w em  sk arb o w y m  s ą  re g u lo ­
w ane w edług  zasady  p rio r  tem pore po tior iure  (przepis a r t. 15 u staw y  
z d n ia  6  g ru d n ia  1996 r. o zastaw ie  rejestrow ym  i re je s trze  zastaw ów 52

47 A. F e rm u s, op. cit., s. 28; S. Szer, P raw o hipoteczne obow iązujące w W ojew ództw ach  
C entra lnych  i W schodnich, W arszaw a 1937, s. 7 i n.

48 K. H ube, op. cit., s. 83.
49 J .  G ołaczyński, Z a s ta w  na  rzeczach ruchom ych , W arszaw a 2002, s. 75-76 .
50 Por. Z. N ow akow ski, Praw o rzeczowe. Z a rys w ykła d u ,  W arszaw a 1980, s. 206-207 , 211 

i przyp. 19.
51 Przep isy  o.p. będ ą  m iały  zastosow anie  do z as taw u  przysługującego Zakładow i U bezpie­

czeń Społecznych  (a r t .  27 u s t .  3 i 4 s .u .s .) . Por. S y s te m  P ra w a  P ryw atnego , pod red . 
E. G niew ka, t. IV: Praw o rzeczowe, W arszaw a 2005, s. 507-508 .

52 Dz.U . n r  149, poz. 703 ze zm.
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oraz a r t. 42 § 4 u staw y  z dn ia  29 s ie rp n ia  1997 r. -  O rdynacja podatko­
w a53). Kolizje pom iędzy zastaw am i d la w ierzytelności jednorodzajow ych 
rozstrzyga za sad a  p ierw szeństw a ich u stan o w ien ia54.

W zakresie  h ipo tek  pierw szeństw o regu lu je  k ry te r iu m  czasu  u s ta n o ­
w ien ia  zabezpieczenia, p rzy  czym za m iarodajny  uznaje  się m om ent złoże­
n ia  w niosku  o w pis do ksiąg  w ieczystych, n a to m ias t w p rzypadku , gdy 
w nioski zostały  złożone równocześnie, zabezpieczenia są  trak to w an e  za 
rów norzędne55 (przepisy  a r t. 12 ust. 1 i 29 ust. 1 i 2 u staw y  z dn ia  6 lipca 
1982 r. o księgach  w ieczystych i hipotece56).

N ależy podkreślić, że w praw ie polskim  m ożna dostrzec znaczne podo­
b ień s tw a  z p raw em  rzym skim  odnośnie in sty tu c ji zw iązanych z p ierw szeń­
stw em  zabezpieczeń rzeczowych. P raw o polskie dopuszcza zm ianę p ierw ­
szeń stw a poprzez zaoferow anie sp ła ty  w cześniejszem u wierzycielowi przez 
kolejnego w h ie ra rch ii upraw nionego, z zastrzeżen iem , że zm ian a  ta k a  nie 
m oże pogarszać sy tuacji kolejnych w ierzycieli57 (a r t.  250 u staw y  z dn ia  
23 k w ie tn ia  1964 r. -  K odeks cyw ilny58). Możliwe je s t  rów nież ustanow ien ie  
zabezp ieczen ia  d la  w ierzy te ln o śc i term in o w y ch , w aru n k o w y ch  i p rz y ­
szłych59, a  tak że  successio in  ius  pop rzedn ika poprzez cessio legis, zgodnie 
z p rzep isem  a rt. 518 k.c. P raw u  polsk iem u są  rów nież znane przyw ileje 
egzekucyjne, a  ich w yrazem  są  regulacje zaw arte  w p rzep isach  a r t .  1025 
ustaw y  z dn ia  17 lis to p ad a  1964 r. -  K odeks postępow ania cywilnego60, oraz 
zasady  zaspokojenia w ierzytelności w postępow aniu  upadłościow ym  i na- 
praw czym 61 (art. 342 ust. 1 u s ta w a  z dn ia  28 lutego 2003 r. -  P raw o upad ło ­
ściowe i napraw cze62).

53 Dz.U . n r  137, poz. 926 ze zm.
54 P. C zerski, Z a s ta w  skarbow y ja k o  fo rm a  zabezp ieczen ia  na leżności p o d a tkow ych , Z aka- 

m ycze 2004, s. 144; S y s tem  P raw a  P ryw atnego , s. 461.
55 S y s te m  P raw a  P ryw atnego..., s. 318; S. R udn ick i, U staw a o księgach  w ieczystych  

i hipotece. P rzep isy  o p o stępow an iu  w spraw ach  w ieczystoksięgow ych. K o m en ta rz, w yd. IV, 
W arszaw a 2005, s. 89 -90 , 135-141.

56 T ekst jed n . Dz.U . z 2001 r., n r  124, poz. 1361 ze zm.
57 Szerzej S y s tem  P raw a  P ryw atnego ..., s. 320.
58 Dz.U . n r  16, poz. 93 ze zm.
59 Por. J .  C zaja, K o m en ta rz do u sta w y  o za s ta w ie  rejestrow ym  i rejestrze zastaw ów , 

G d ań sk , 1998, s. 35 i n.; J .  M ojak, J .  W idło, Są d o w y  za s ta w  rejestrow y w system ie  pra w  
rzeczow ych, R ejen t 96,4/1999, s. 78 i n.; R udnick i, op. cit., s. 259 i n.

60 Dz. U. n r  43, poz. 43 ze zm.
61 N a  te m a t kolizji pom iędzy zab ezp ieczen iam i rzeczow ym i i p rzyw ile jam i egzekucyjny­

m i por. m .in .: C zersk i, op. cit., s. 151 i n.; S y s tem  P raw a  P ryw atnego , s. 4 6 0 -4 6 1 , 476, 508 
i n.; G ołaczyński, Z astaw , s. 306 i n.; A. Ja k u b e ck i, F. Zedler, P raw o upadłościow e i n a p ra w ­
cze , Z akam ycze 2003, s. 894 i n.; P isu liń sk i, S y s te m , s. 642 i n.

62 Dz.U . n r  60, poz. 535 ze zm.
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U w agi końcow e

Regulacje najdaw niejszego p raw a  polskiego w skazu ją, że n a  u k sz ta łto ­
w anie regu ł ro zstrzy g an ia  kolizji pom iędzy zabezpieczonym i rzeczowo m iały  
wpływ regulacje rzym skie. N ie zostały  one przy  tym  zaczerp n ię ta  z kodyfi­
kacji XIX-wiecznych, lecz dzięki postępowości polskiego ustaw odaw cy w cie­
lone w życie praw dopodobnie już  w XIV w.

P ierw szeństw o zabezpieczeń rzeczowych w oparciu  o czas u s tan o w ien ia  
zabezpieczenia poprzez wpis leży u  podstaw  w spółczesnych regu lacji p raw ­
nych. A ktualność rzym skiej regulacji prior tempore po tior iure  w system ie 
w spółczesnego p raw a  polskiego podkreśla  dodatkow o fak t, że sen ten c ja  ta  
stanow i inskrypcję n a  jednej z ko lum n otaczających gm ach S ąd u  N ajw yż­
szego Rzeczypospolitej P olskiej63. P rzedm iotow a in sk rypcja  w raz z innym i 
87 parem iam i łacińsk im i odzw ierciedla u n iw ersa ln e  i ponadczasow e idee 
polskiego p raw a64.

Summary

The Influence of Rule of „prior tempore potior iure” on Polish Civil Law 
in the Historical Development

Herewith this article treats about using of the principle (rule) prior tempore 
potrior iure in the Roman law and its concerns prority of pledge. The author 
shortly described: time of creation order of the pignus’ prority due to the time’s 
criterion, satteled of guarancy and exceptions of the principle since the 3th century 
after Christ up to Justinian. After this the author showes how the rule works in 
Polish law in following periods: from the 14th century up to periods of Partitions 
of Poland, in the periods of the Partitions and after 1947 up to Nowadays.

63 Por. R egulae Iu ris . Ł a c iń sk ie  inskrypcje  na  ko lu m n a ch  S ą d u  N a jw yższego  R zeczypo­
spo lite j P olskiej, pod red . W. W ołodkiewicza, W arszaw a 2001, s. 127-128 , i zam ieszczone tam
uw agi n a  te m a t reguły.


