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Sprawozdanie z Ogólnopolskiej Konferencji N a­
ukowej „Działalność deweloperska w praktyce ob­
rotu gospodarczego”.

U m ow y dew elopersk ie  zo sta ły  u reg u lo w an e  w  u s ta w ie  z d n ia  16 w rze ­
śn ia  2011 r. o ochron ie  p ra w  nabyw cy  lo k a lu  m ieszk a ln eg o  lu b  dom u  je d n o ro ­
d z in n eg o 1 . T em aty k a  zw ią z a n a  z ty tu ło w y m i k o n tra k ta m i b u d z i sze reg  w ą t­
pliw ości n a tu ry  teo re ty czn ej, ju ry d y czn e j, ja k  też  p rak ty czn e j.

P o d e jm u jąc  p ró b ę  ro z w ią z a n ia  p rzed m io to w y ch  n ie ja sn o śc i, K a te d ra  
P ra w a  G ospodarczego w spó ln ie  z K a te d rą  P ra w a  C yw ilnego W ydzia łu  P ra w a  
i A d m in is trac ji U n iw e rsy te tu  W arm iń sk o -M azu rsk ieg o  zo rg an izo w ała  Ogól­
n o p o lsk ą  K onferencję  N au k o w ą  w  ty m  z ak re s ie , k tó ra  odby ła  się  w  d n iach  
9 -1 0  m a ja  2013 r. w  O lsz tyn ie . P rzed sięw zięcie  to  stanow iło  k o n ty n u ac ję  
cyk lu  corocznych sp o tk a ń  p rzed staw ic ie li śro d o w isk a  naukow ego  i p ra k ty ­
ków  sp ec ja lizu jących  się w  dziedzin ie  p ra w a  gospodarczego.

O rg a n iz a to rzy  p o s taw ili sobie a m b itn e  cele, k tó re  w  w iększości u da ło  się 
zrealizow ać. P oza  ch ęc ią  z a p o zn an ia  u czestn ik ó w  k onferenc ji z a k tu a ln y m i 
p ro b lem am i dotyczącym i d z ia ła ln o śc i dew elopersk ie j w  p ra k ty c e  o b ro tu  go­
spodarczego  czy szerzej cyw ilnopraw nego oraz w y m ian ą  poglądów  i dośw iad­
czeń w  tej m a te r ii  podjęto dodatkow o próbę zw iększen ia  za in te re so w an ia  s łu ­
chaczy p raw em  gospodarczym , a  ta k ż e  in te g ra c ji śro d o w isk a  akadem ick iego .

W  sk ła d  K o m ite tu  N aukow ego  K onferencji w eszli w y b itn i p rz e d s ta w ic ie ­
le p ra w a  gospodarczego i cyw ilnego, w  tym : d r  h ab . M a ria  K rólikow ska- 
O lczak, prof. UW M , prof. zw. d r  h ab . J a n in a  C iechanow icz-M cL ean , prof. UŁ, 
d r  hab . T eresa  M róz, prof. U w B o raz  d r  h ab . B ożena Popow ska, prof. UAM.

O b ran y  konferenc ji podzielono n a  p ięć tem a ty czn y ch  p an e li. W  d n iu  
9 m a ja  2013 r. odbyły  się trz y  p an e le . P ie rw szem u  z n ich  przew odniczy ła  
prof. M a ria  K ró likow ska-O lczak . Tego d n ia  p rzed staw io n o  re fe ra ty  n a  n a s tę ­
p u jące  te m a ty : D ew eloper ja k o  p rzed sięb io rca  (prof. A nd rze j P ow ałow sk i 
z U G ), O chrona nabyw ców  lo ka li w  św ie tle  u s ta w y  d ew elo p ersk ie j (prof. 
A g n ieszk a  M a la rew icz-Jak u b ó w  z U w B ),„R egulacja d z ia ła ln o śc i dew eloper­
sk ie j w  p ra w ie  n iem ieck im  (m gr W ojciech P le s iń sk i z LL.M . E ur. U n iv e rs itä t  
B a y re u th ), R yzyko  w d z ia ła ln o śc i dew elopersk ie j (m gr M on ik a  O lszew ska

1 Dz.U. Nr 232, poz. 1377.
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z U E  w  P o zn an iu ), D zia ła ln o ść  dew eloperska  w sektorze o d n a w ia ln ych  źródeł 
energ ii (m gr M a teu sz  Izb ick i z UŁ).

P ierw szego  d n ia  K onferencji p rzep row adzono  ta k ż e  p a n e l pod p rzew od­
n ic tw em  prof. T eresy  M róz. P rzed m io tem  ro zw ażań  by ły  tu : F orm a  dew elo­
p e rsk ie j um o w y p rze d w stę p n e j i je j  s k u tk i  (m gr E w a  L ew an d o w sk a  z UW M ), 
U m ow a d ew e lo p erska  w p ra k ty c e  n o ta r ia ln e j  (m g r A d e la jd a  S z y m a ń sk a  
z U w B), U m ow a dew eloperska  ja k o  p o d s ta w a  w p isu  roszczeń w księd ze  w ie­
czyste j  (d r  M aciej R zew u sk i z UW M ), P ro b lem a tyka  za łą c zn ik a  do a k tu  n o ta ­
ria lnego  dokum en tu ją ceg o  um ow ę dew eloperską  z  p u n k tu  w id zen ia  b ieżącej 
p r a k ty k i  n o ta r ia ln e j  (d r  A ndrzej S ze red a , n o ta r iu sz  w  Łodzi), U m ow a rezer- 
w acyjna  w św ie tle  p rzep isó w  tzw . u s ta w y  dew elopersk ie j -  o prob lem atyce  
odpow iedniego  s to sow an ia  p rzep isó w  u s ta w y  (d r B artło m ie j G lin ieck i z UG), 
U m ow a d ew elo p erska  -  p o s tu la ty  de lege fe re n d a  (m g r B a rto sz  P a w la k  
z UW M).

Trzeci p a n e l zo s ta ł p rzep ro w ad zo n y  pod p rzew o d n ic tw em  prof. A nd rze ja  
P ow ałow skiego. G łos zab ra li: m g r Tom asz W ojech (UAM ) n t. Ś ro d k i ochrony  
za p ew n ia n e  nabyw com  p rze z  dew elopera na  p o d s ta w ie  u s ta w y  dew elopersk ie j 
ja k o  szczególne zabezp ieczen ia  w ierzy te ln o śc i, d r  D a m ia n  C y m an  (UG) n t. 
R a c h u n e k  p o w iern ic zy  ja k o  e lem en t ochrony p ra w  n abyw cy  lo k a lu , ra d c a  
p ra w n y  A n n a  K u rz y ń sk a  n t. U padłość dew elopera , m g r G rzegorz K ozub 
(K U L) nt. K o n tyn u a c ja  p rzed sięw zięc ia  dew eloperskiego w p o stęp o w a n iu  u p a ­
d ło śc io w ym  wobec d ew e lo p eró w , d r  B e a ta  P a c h u c a -S m u lsk a  (U W M ) n t. 
O chrona zbiorow ych interesów  ko nsum enck ich  na  ry n k u  usług  deweloperskich.

W  d ru g im  d n iu  K onferencji, tj. 10 m a ja  2013 r., odbyły  się dw a kolejne 
p a n e le  tem a ty czn e . P ie rw sz e m u  przew odniczy ł d r  A dam  B ie ran o w sk i. Tego 
d n ia  z o s ta ły  p rz e d s ta w io n e  n a s tę p u ją c e  re fe ra ty : D o ch o d zen ie  roszczeń  
z u m o w y  dew elopersk ie j (m gr S y lw ia  Ł azarew icz  z UW M ), O dpow iedzia lność  
dew elopera z  ty tu łu  ręko jm i za  w a d y  fizyc zn e  lo ka lu  m ieszka lnego  lub  dom  
je d n o ro d zin n eg o  (m gr A n n a  Czyż z In s ty tu tu  N a u k  P ra w n y c h  PAN w  W ar­
szaw ie), O dbiór lo ka lu  m ieszka lnego  lub  d o m u  jed n o ro d zin n eg o  a odpow ie­
d z ia ln o ść  dew elopera za  ich w a d y  (d r  K a ta rz y n a  C iućkow ska-L eszczew icz 
z UW M ), O d stąp ien ie  nabyw cy lo ka lu  m ieszka lnego  od um o w y dew eloperskiej 
(m g r P aw eł L ew andow sk i z UW M ), P raw o za m ó w ień  p u b lic zn y c h  a um ow a  
dew eloperska  (d r  M ichał K rzykow sk i z UW M ), R o zstrzyg a n ie  sporów  p o m ię ­
d zy  dew eloperem  a p rzed sięb io rs tw em  en ergetycznym  na  tle um ów  p rzy łą c ze ­
n iow ych  (m gr K a ta rz y n a  K ró likow sk ia  z B iu ra  T ry b u n a łu  K onsty tucy jnego).

P rzed m io tem  ro zw ażań  o s ta tn ieg o  p a n e lu , k tó re m u  przew odniczy ł d r  J a ­
k u b  Z ięty, b y ły  n a s tę p u ją c e  w y s tą p ie n ia : P ra w o  za b u d o w y  (superfic ies)  
a proces inw estycy jn y  (m gr M ichał W dow iak  ze Szkoły  W yższej P ra w a  i D y­
p lom acji w  G dyni), R o szczen ia  w yn ika jące  z  n iew yko n a n ia  u m o w y  p r z e d ­
w stęp n e j a w yrok S ą d u  N a jw yższeg o  z  d n ia  28  p a źd z ie rn ik a  2010  r., I I  C S K  
2 1 9 /2 0 1 0  (m gr H a n n a  F rąck o w iak  z UW M ), P o d sta w y  o dpow iedzia lności
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k a rn e j w  św ie tle  u s ta w y  o ochronie p ra w  nabyw cy lo ka lu  m ieszka lnego  lub  
d o m u  jed n o ro d zin n eg o  (d r  K am il F rąck o w iak  z UW M ), N iezg o d n a  z  p ra w d ą  
i n ieko m p le tn a  in fo rm a cja  w św ie tle  art. 33 u s ta w y  o ochronie p ra w  nabyw cy  
lo ka lu  m ieszka ln eg o  lu b  d o m u  je d n o ro d z in n e g o  (m g r S zym on B u czy ń sk i 
z UW M).

K ażdy p an e l tem aty czn y  kończyła n iezw ykle c iekaw a i m o m en tam i b u rz li­
w a d y sk u sja  z u d z ia łem  p re legen tów  i słuchaczy. N ie s te ty  czas przeznaczony 
n a  dyskusję  okaza ł się zbyt k ró tk i. N a  zakończenie  pierw szego d n ia  k o n fe ren ­
cji zo rgan izow ano  u ro czy s tą  ko lac ją , z kolei d ru g i zw ieńczono u roczystym  
ob iadem . G odny o d n o to w an ia  je s t  fa k t, że w  sp o tk a n iu  w zięli a k ty w n y  u d z ia ł 
n ie  ty lko  p rzed s taw ic ie le  akadem iccy, a le  też  p rak ty cy  za jm u jący  się  m a te r ią  
p ra w a  gospodarczego n a  co dzień . D zięk i te m u  b ezsp o rn ie  w zro sła  w aga 
p row adzonych  obrad .

Osoby, k tó re  n ie  m ogły u czestn iczyć  w  rzeczonym  p rzed sięw zięc iu  n a ­
ukow ym , b ę d ą  m ogły zapoznać  się  z re fe ra ta m i w  w ersji p isem n e j, albow iem  
o rg an iza to rzy  k on ferenc ji zap lan o w ali w yd an ie  p u b lik ac ji pokonferencyjnej.

M aciej R ze w u sk i


