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1

Prawo o ustaleniu wlasnosci dobr nieruchomych, o przywilejach i hipotekach
z 1818 r." wraz z instrukcja hipoteczna z roku 1819 uregulowaly miedzy innymi
kwestie zaktadania i prowadzenia ksiag wieczystych. Zgodnie z art. 162 Ust. Hip,,
ksiegi hipoteczne prowadzone byly dla dobr ziemskich i miast, w ktérych zasiada
sad ziemski®. Ustawodawca mial na mysli tzw. wlasnosc¢ ziemska — wieksza i miej-
ska, bez wzgledu na wielko$¢, znajdujaca sie w miastach wojewodzkich?.

' S. Zawadzki, Prawo cywilne obowigzujgce w Krélestwie Polskim, t. 11, Warszawa 1861, s. 4—122; ustawa cyt. dalej: Ust. Hip.

* Trybunal Cywilny. Trybunaléw Cywilnych I instancji poczatkowo bylo 8, po jednym w wojewddztwie; stad nazywano je nie-
kiedy ,,wojewddzkimi” Po uchwaleniu prawa hipotecznego z 1818 r. utworzono przy nich wydzialy hipoteczne oraz ustanowiono
pisarzy kancelarii hipotecznej ziemianskiej oraz rejentow.

3 Nie ma ustawowej definicji ,,dobr ziemskich” A. Heylman (Rozbiér wykazu hipotecznego, 1858, s. 111) zwraca uwage, iz w tym
wzgledzie pomocna moze by¢ instrukcja hipoteczna z dn. 31 VIII 1809 r. art. 18; dobra ziemskie to te, ktére nie placa czynszu na
rzecz prywatnych wiascicieli lub skarbu publicznego, nadto posiadaja jedna ogélna nazwe geograficzna, bez wzgledu na liczbe
»majetnosci” w ich sktad wchodzacych (ibidem, s. 142)



140 Tomasz Kubicki
2

Artykul 52 Ust. Hip. precyzowal, iz chodzi o te dobra nieruchome, ktore:

1) sa wlasnoscia prywatnych i podlegaja obciazeniu, jak i o

2) prawa i kapitaly hipotekowane tej samej istoty*.

Kazda zmiana wlasnosci nieruchomosci i jej obciazenia np. dlugami czy ogra-
niczonymi prawami rzeczowymi musialy by¢ odnotowane w ksiegach hipotecz-
nych pod rygorem niewaznosci (zasada jawnosci materialnej)®. W odniesieniu do
dobr ziemskich i nieruchomosci miejskich w miastach wojewddzkich ustawodaw-
ca wprowadzit wiec w 1818 r., przymus wpisu do ksiag hipotecznych®.

3

Pierwsze, czyli tzw. pierwiastkowe zaprowadzenie ksiag wieczystych” nalezato
do oddzielnej Komisji, ktora to Komisja skiadac sie ma z jednego Sedziego Apel-
lacyjnego, z jednego Sedziego wlasciwego Sgdu Ziemskiego i jednego czlonka
przez Rade Wojewddzka wybranego |...]°. Komisji pomagac¢ mial pisarz i osmiu
rejentéw. Komisarze, pisarz i rejenci obowiazani sa przyjmowac akty prawne nie-
zbedne do zaprowadzenia ksiegi hipotecznej, co sie zas dotyczy ich zatwierdze-
nia [...], w tym wzgledzie sami Komissarze w komplecie trzech stanowic¢ bedg
zwierzchnos¢ hipoteczng. Pisarzowi zas stuzy¢ ma glos doradczy’. Po uplywie
terminu prekluzyjnego' rozpocznie si¢ urzedowanie kancelarii hipotecznych
i zwierzchnosci hipotecznych sprawowanych przez wlasciwy sad'.

* Zob. takze art. 8 i art. 1 Ust. Hip. Od obowiazku ujawnienia w ksiedze hipotecznej wylaczone byly tzw. przywileje i stuzebnosci,
za wyjatkiem stuzebnosci pastwisk i wyrebu, jak réwniez, pozniej, prawo wolnego mlewa (mielenia) i fowienia ryb, ktore wedlug
orzeczenia Departamentu IX Senatu nr 21/1865 nie sa stuzebnoscia ziemska i nie wymagaja wpisu, ,Rocznik Sagdowy” na 1865 .
O mozliwosci regulacji hipotecznych tzw. dobr publicznych (skarbowe, koscielne) jako wyjatku od art. 537 KN i art. 52 Ust. Hip.
zob. np. J. Glass, Zarys prawa hipotecznego w b. Krélestwie Polskim, Warszawa—Krakow 1921, s. 55-58.

% Prawa niewpisane do ksiegi hipotecznej mialy charakter praw osobistych, ktorych mozna byto dochodzi¢ tylko od osoby bezpo-
$rednio zobowiazanej, ale juz nie od 0s6b trzecich. Zob. art. 11 Ust. Hip. Wszelkie tytuty, ktdre weiggnione do ksigg hipotecznych
stanowig prawo rzeczowe (ius reale) dopdki nie zostaty weiggnionymi sq tylko prawami osobistymi (ius personale).

¢ W. Wojcikiewicz (Prawo hipoteczne Krélestwa Polskiego, Wroctaw—Krakow 1967, s. 80) podaje, ze ten przymus objal ok.
8 tys. dobr ziemskich oraz ok. 8 tys. nieruchomosci miejskich w Warszawie i siedmiu pozostalych miastach wojewodzkich. Nieco
inaczej J. Domaszewski (Uwagi nad referatem Z. Nagdrskiego, ,Themis Polska, t. IV, 1914, s. 219): 8-10 tys. d6br ziemskich i ok.
6 tys. w miastach wojewddzkich.

7 Zgodnie z art. 29 Ust. Hip. i Instrukcja Komisji Rzadowej Sprawiedliwosci z 30 VI 1819 r,, nr 7408, dla Komisji Hipotecznej
i Kancelarii Ziemianskiej b. Wojewodztwa Mazowieckiego.

8 Ta osoba nie musiata by¢ cztonkiem Rady Wojewddzkiej.

 Art. 29 ust. 3 Ust. Hip.; od 1876 r. dwaj sedziowie sadu okregowego i pisarz hipoteczny z glosem stanowczym (ust. 549 org. Sad.
Ros).

10 Art. 145 Ust. Hip,, ten termin (roczny) inny dla kazdego wojewodztwa, np. najpozniej woj. krakowskie — 1 11825 r. do
111826 r.,, byl wyznaczany celem ustalenia wtasnosci dobr nieruchomych i praw hipotecznych.

" Art. 145 Ust. Hip., zob. art. 23 Prawa o przywilejach i hipotekach z 1825 r. S. Zawadzki, Prawo cywilne..., s. 122-151; cyt.
dalej: Prawo o przyw. i hip.
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Prowadzeniem ksiag wieczystych, czyli zalatwianiem czynnosci notarialnych
i hipotecznych zajmuja sie pisarz i rejenci hipoteczni'®. Ksiegi zas znajdujace sie
w kancelarii hipotecznej — $cislej méwiac w archiwum hipotecznym — pozostaja
pod wylacznym zarzadem pisarza. Dostep do nich bez jego obecnosci nie jest moz-
liwy'%. Obok pisarza, w sktad kancelarii wchodzi rowniez rejent. Spisuje on wszel-
kiego rodzaju akty hipoteczne', ktére bardzo czesto sporzadzane sa bezposrednio
w ksigegach hipotecznych. Taki stan rzeczy pociaga za soba koniecznos¢ urzedo-
wania rejentow w gmachu kancelarii hipotecznej'>. Obowiazuje réwniez zasada
niewynoszenia ksiag poza teren kancelarii hipotecznej'®. Te zasade potwierdzaja
réwniez przepisy pozniejsze. Po sporzadzeniu czynnosci rejent obowigzany jest
niezwlocznie zwrdcic ksiege do archiwum hipotecznego, bo ta noc nie w Zadnym
innym miejscu, jak tylko w archiwum hipotecznym znajdowac sie powinna'.

4

Kazda nieruchomos¢ ziemska (i miejska wojewodzka) powinna mie¢ oddzielna
ksiege hipoteczna'®.

Ksiegi wieczyste sa formatu mniej wiecej potarkuszowego®. Dla trwalosci
powinny by¢ oprawione w skore®. Kazda ksiega na grzbiecie (w % wysokosci)
musi mie¢ wytloczona nazwe ,nazwisko™' gléwnej wlasnosci ziemskiej i powia-
tu (okregu), w ktorym ta wlasnos¢ jest potozona; wielkie litery (B, C, itp.) dalej
umiejscowione, np. Dobra Buczek okreg brzezinski lit. B $wiadcza o odtaczeniach

12 Art. 29 Ust. Hip.

13 Art. 88 instrukcji z 1819 r; zob. rowniez art. 549 org. Sad. Ros., gdzie pisarz okreslany jest jako zarzadzajacy archiwum hipotecz-
nym. Artykul 124 instrukcji ciekawie opisuje kwestie przekazywania przez pisarza ksiag rejentowi: Obowigzkiem jest pisarza |...]
pogodzi¢ swq ostroznos¢ z ufnosciq i dogodnoscig tym urzednikom winnng. Zgodnie z art. 28 Ust. Hip. roku przegladanie ksiag
mozliwe w obecnosci pisarza lub rejenta, ktory tez odpowiada za calo$c¢ i nietykalnos¢ aktow w ksiegach zawartych.

" Art. 8 instrukcji z 1819.

15 W przypadku urlopu, choroby czy innej nadzwyczajnej okolicznosci rejent i pisarz hipoteczny zastepuja sie wzajemnie; zob. np.
]. Glass, Zarys prawa hipotecznego..., s. 33.

16 Potwierdza to m.in. art. 125 instrukgji z 1819 r. rejent po zgloszeniu sie do pisarza odbiera od niego ksiege (za pokwitowaniem)
iakt w miejscu urzedowania Kancelarii Ziemianskiej sporzadziwszy, ksiege zwrdci pisarzowi. Jak rowniez art. 126, ktory stanowi,
iz Rejent albo pisarz nie mogg uzy¢ ksiegi wieczystej do zapisania aktu jak tylko w Kancelarii Hipotecznej, do ktdrej kazda
strona stawié powinna sig osobiscie |...].

17 Reskrypt Komisji Rzadowej Sprawiedliwosci z dn. 26 IV 1839 r,, nr 9667.

18 Art. 15 Ust. Hip. czy art. 79 instrukgji z 30 VI 1819 r. O wyjatkach zob. np. K. Hube, O instytucji hipotecznej w Krélestwie

Polskim, Warszawa 1869, s.100-101, czy W. Dutkiewicz, Prawo hipoteczne w Krdlestwie Polskim, oprac. L. Frenk, Warszawa
1936, s. 72-75.

1 Choc¢ nie byt to arkusz klasyczny (famany na pél) tworzacy folium, tj. o wymiarach 44 x 28, a nieco mniejszy 38 x 24; zob.
J. Szymanski, Nauki pomocnicze historii, Warszawa 1983, s. 408—-409.

2 Art. 84 instrukgji z 30 VI 1819 r.: Oprawa ksiag odbywa sie, wedlug wzoru opracowanego przez Komisje Rzadowa Sprawiedli-
woéci, po przeprowadzonej licytacji przez licytanta, ktory zaproponowal najnizsze koszty.

21 Art. 87 instrukcji z 1819 .



142 Tomasz Kubicki

czesci dobr od dobr gtéwnych. Nadto w % wysokosci od dotu grzbietu powinna
znajdowac sie liczba, pod ktéra dana ksiega/nieruchomos$¢ zostata weiagnieta do
repertorium*.

W przypadku nieruchomosci miejskich na grzbiecie ksiegi znajduje si¢ infor-
macja o (poza nazwa miasta) numerze domu — chodzi o tzw. numer policyjny,
i ,nazwisko’; czyli nazwe ulicy. Tu tez wybita jest liczba, pod ktéra znajduje si¢
nieruchomo$¢ w repertorium.

Mimo iz przepisy prawa hipotecznego wymieniaja trzy czesci sktadowe ksie-
gi hipotecznej, to stanowi ona jedna calos¢, z wyrézniona wizualnie tylko czescia
trzecia (zbior dokumentow do ksiegi wieczystej sktadanych)®.

Ksiegi hipoteczne — scislej mowiac, dwie pierwsze jej czesci, tj. wykaz hipo-
teczny i ksiega umow wieczystych — nie byly jednakowej objetosci: tyle w sobie
zawierac bedzie papieru, ile komisja Hipoteczna, w miare waznosci jej i wy-
miarkowanych zmian, jakie w stanie hipotecznym zajs¢ mogq, potrzebnym byc
uzna®. Réwniez wielkos¢ teki zawierajacej zbior dokumentow stosowac sie be-
dzie do wielkosci majgtku nieruchomego i wymiarkowanych zmian, jakie w sta-
nie hipotecznym zajs¢ moga®. Przepisy instrukeji stanowia, iz papier stosowany
w ksiegach ma by¢ trwaly, jednakowej wielkosci i dobroci (czyli jakosci) — powi-
nien pochodzi¢ z drukarni krajowych®.

Wpisy — zgodnie z instrukcja art. 115, zwlaszcza do wykazu hipotecznego
— musza by¢ czynione |[...] ozdobnym, wyraznym i niezbyt wielkim charakterem
i inkaustem szczegdlnie dobrym?.

Ksiegi hipoteczne skladaja sie z trzech czesci:

a) wykazu hipotecznego;

b) ksiegi uméw wieczystych;

c) zbioru dokumentéw skiadanych do ksiegi wieczystej*.

4.1. Wykaz hipoteczny jest najistotniejsza, pierwsza czescia ksiegi hipotecznej
— to skrocony obraz wszelkich zdarzen, ktore sie Sciggaja do gruntu i praw hipo-
tekowanych kazdej nieruchomosci®. Inaczej moéwiac, z pewnym uproszczeniem,
jest to streszczenie aktow prawnych, przede wszystkim uméw zawartych w ksiedze

2 Ibidem, zdanie drugie. W praktyce nie zawsze numer umiejscawiano na grzbiecie ksiegi.

% Na grzbiecie ksiegi — najczeéciej napis zbior dokumentow.

2 Art. 85 instrukgji hipotecznej z 1819 1.

» Ibidem.

% Art. 29 instrukgji z 1819 ., i art. 85, zdanie drugie.

% Cho¢ po przejrzeniu kilkuset ksiag hipotecznych zapis ten jawi sie najczesciej tylko jako niespelnione zyczenie.

2 Art. 14 Ust. Hip. wymienia je w innej kolejnosci, ale ze wzgledu na znaczenie poszczegélnych czesci i praktyke znajdujaca swoje
odbicie w ksiedze uklad jest taki, jak wyzej wskazalem.

» Art. 17 Ust. Hip.
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oraz dokumentéw do niej ztozonych, dokonane z tym skutkiem prawnym, ze wpis
w wykazie chroni prawo rzeczowe tam ujawnione wobec kazdego dzialajacego
w dobrej wierze, w zaufaniu do tresci ksiggi*. Osoby trzecie (tzw. interesowne) nie
musza dla uzyskania niezbednych informacji przeglada¢ wszystkich czesci ksiegi.
Wystarczy tylko zajrze¢ do wykazu hipotecznego®'.

Wykaz hipoteczny skladal si¢ z czterech dzialow (Ustawa o tych dziatach nie
wspomina), ktore zostaly wprowadzone dopiero moca instrukcji hipotecznej
21819 %

Dziat pierwszy obejmuje:

1) opis nieruchomosci, jej granic;

2) wszelkie zmiany zachodzace w danej nieruchomosci, takie jak: przylaczenia,
odlaczenia, stuzebnosci, ktore danej nieruchomosci stuza jako wchodzace w sktad
aktywow™.

Ad 1). Przy dobrach ziemskich wymieniano kolejno: dokladng, tj. pelna, na-
zwe dobr z przyleglosciami (np. folwarki, osady mlynne itp.) dalej: okreg, powiat,
wojewddztwo, w ktorym dobra te sa polozone®; np. Dobra Ziemskie Buczek
z folwarkami Janinow i Wolka w okregu brzezinskim, powiecie rawskim, guberni
warszawskiej potozone.

Przy nieruchomosciach miejskich: ziemia, dom (drewniany czy murowany, pie-
trowy czy parterowy, dodatkowe zabudowania — szopy itp.), nazwa ulicy, numer
domu (policyjny), powiat obwod, wojewddztwo; np. Dom drewniany czteroizbo-
wy ze spichlerzem i stajnig, przy ulicy Staromiejskie, pod numerem 4, w miescie
Brzezinach, powiecie brzezinskim, obwodzie rawskim, wojewddztwie mazowie-
ckim polozony.

0 Zasada publicznej wiary ksiag wieczystych, np. wpis tytulu nabywcy nieruchomosci, powoduje, iz jest on uwazany w czynnos-
ciach prawnych dotyczacych tejze nieruchomosci za wlasciciela art. 30 Ust. Hip. Dokonywanie wpisu hipotecznego ma miejsce
dopiero po stwierdzeniu przez urzad hipoteczny (zwierzchno$¢ hipoteczng) prawidlowosci zawartej czynnosci prawnej — zasada
legalnosci hipotecznej.

31 Art. 113 Ust. Hip.; zob. tez F. Jezioranski, Ustawy hipoteczne i przepisy o zatwierdzeniu aktéw notarialnych, Warszawa 1880,
s. 18, i orzeczenie IX Departamentu Senatu nr 23/1842 i 16/1857.

32 Art. 89-108, t. IX: O ksiegach hipotecznych i ich wewnetrznym porzgdku instrukcji z 1819; wzér do Wykazu Hipotecznego na
koncu ustawy hipotecznej z 1825 ., s. 154—159 [w:] Prawo cywilne obowigzujgce w Krélestwie Polskim, t. 11, wyd. S. Zawadzki,
Warszawa 1861.

3 Art. 92 instrukcji hip. z 1819 r., art. 45 Ust. Hip., Stuzebnosci pastwiska i wrebu powinny by¢ zapisane w ksiedze hipotecznej
dobr, ktorym stuza, i w ksiedze hipotecznej dobr, ktére sa nimi obcigzone.

3 Niekiedy w odwrotnej kolejnosci, tzn.: wojewodztwo (gubernia), powiat, okreg. Zmiany nazw jednostek administracyjnych
ukazy 29 IX/11 X 1842 i 9/21 VIII 1844 r, Dz. Praw, t. XXX, s. 280; t. XXXIV, s. 452, w miejsce dotychczasowych obwodow
i powiatéw wprowadzono powiaty i okregi. Komisja Rzadowa Sprawiedliwosci w dn. 27 IV/9 V 1844 1. postanowila, iz nie trzeba
zmienia¢ decyzjami sadowymi zapisow dotyczacych dawnych nazw jednostek podzialu terytorialnego — pisarz, wydajac tzw.
ekstrakty z wykazu hipotecznego, powinien je uwzglednia¢, np.: dobra ziemskie N w powiecie N, obwodzie N, wojewodztwie N,
teraz w okregu N, powiecie N, guberni N, pofozone.
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Dzial pierwszy obejmuje rowniez opis granic danej nieruchomosci, ktory w za-
lozeniu opierac sie powinien na planie uwzgledniajacym polozenie nieruchomosci
wzgledem nieruchomosci sasiednich. Miedzy innymi w tym celu przyjeto na sejmie
26 kwietnia 1818 r. Prawo o normalnym rozgraniczeniu, w ktorym czytamy, by gra-
nice miedzy sqsiedzkimi dziedzinami byly ustalone, przez akt urzedowy, opisane
na miejscu i na mapie oznaczone a do hipoteki z aktami i mapg wciggniete®.

Ad 2). Wpisuje sie w dziale pierwszym takze wszelkie odlaczenia, przylacze-
nia czesci nieruchomosci; zamieszcza sie rowniez nazwy nowo tworzonych fol-
warkow. Opisuje sie rowniez stuzebnosci na korzys¢ nieruchomosci ustanowione,
takze prawo pobierania czynszu z innych nieruchomosci®*. Na przyklad: Wiasci-
cielom dobr tych stuzy prawo pasania inwentarza na pastwisku sasiednich dobr
Karolin. Co tu z mocy aktu ksiedze wieczystej pod dniem 18 maja 1843 roku
zeznanego zapisano. Obacz decyzjg z dnia 14 czerwca 1844 roku i akt nr 42.

Dzial pierwszy moze dzieli¢ si¢ na dwie kolumny®. Waska, po lewej stronie,
tzw. margines lub brzeg — na zastrzezenia, oraz na kolumne, w ktérej dokonywano
wpisu po zatwierdzeniu aktu lub wniosku przez zwierzchnos$¢ hipoteczna®.

Drial Pierwszy. Dzinl WDrugi.

Szacunek:

Dzial drugi wykazu zawiera dane dotyczace wlasciciela nieruchomosci
(uwidacznia przejscia prawa wlasnosci danej nieruchomosci). Dzial ten dzieli si¢
na cztery kolumny:

+ pierwsza — margines, przeznaczona jest na wpisy zastrzezen;

Zinwtimos | Wymionionio

Unbalenio wlagnobei, TRuble
Ko-

OI I OPISANIE GRANIC.
picjki

WYMIENIENIE NIERUCHOMOS sontne | whndeiolola,

sre-
brem

« druga — wymienia wlasciciela lub wiascicieli;
« trzecia — wymienia tytul, na podstawie ktérego dana nieruchomos¢ zostata
nabyta®;

% Przepisy nie weszly w zycie; granice do dzialu pierwszego wykazu wpisuje sie na zasadzie oswiadczen stron; zob. postulaty w tej
sprawie J. Glass, Zarys prawa..., s. 23, czy ,Themis Polska] t. 4, 1914, s. 272 i n. Przy regulacji kazdej nieruchomosci strony zawsze
skladaly urzedowe plany nieruchomosci sporzadzane przez przysieglych geometréw i by bez zlozenia takich planéw regulacji
nie zatwierdzac.

% Art. 92 instrukgji hipotecznej z 30 VI 1819 .
¥ We wzorze wykazu hipotecznego podzialu tego nie ma.

* Tre$¢ zaprojektowana do wykazu mogta wejé¢ dopiero po zatwierdzeniu przez wydzial hipoteczny, ale by zapewni¢ pierw-
szenstwo hipoteczne czynnoéci juz powzietej (zeznanej w ksiedze), urzednik czynno$¢ przyjmujacy obowiazany jest w wykazie
hipotecznym zaznaczy¢, iz si¢ zastrzega miejsce dla umieszczenia tresci aktu i jego szczegolnych warunkow (art. 23 Ust. Hip.).

* Jezeli tytut (umowa, wyrok) opiera sie na tzw. zrédle pozahipotecznym, nalezy wymienic¢ date tytulu, date wniosku, przy ktérym
tytuf zostal ujawniony.
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« czwarta — okresla warto$¢ nieruchomosci; jest to warto$¢ szacunkowa lub

warto$¢ podana w tytule nabycia®.

Dziat trzeci Jest przeznaczony do zapisywania wszelkich ograniczen
wlasciciela w rozporzadzaniu prawem wlasnosci (ciezaréw, czasowych i wieczy-
stych, stuzebnosci i innych ograniczen).

Dzielit si¢ on na dwie rubryki (kazda po pie¢ kolumn):

1) gléwna;

2) zlewkowa.

Ad 1). Rubryka gléwna znajduje sie po lewej stronie arkusza.

« kolumna pierwsza zawiera zastrzezenia;

« kolumna druga — kwote pieniezna wpisu, o ile zapis jest oznaczony;

« kolumna trzecia — tytul, z ktérego wyplywa ciezar, stuzebnosc¢ lub inne ogra-
niczenie ($cies$nienie), data tytulu i data zatwierdzenia przez wydzial hipo-
teczny;

« kolumna czwarta zawiera wykreslenia pieniezne;

« w kolumnie piatej wpisywano tytul stanowiacy podstawe wykreslenia (tu row-
niez data tytutu i data zatwierdzenia przez wydzial hipoteczny).

Ad 2). Rubryka zlewkowa znajduje si¢ na prawej stronie. Posiada te same ko-
lumny, co rubryka gtéwna. W rubryce zlewkowej zapisuje si¢ nie tylko ,zlewki”
— tj. przejscia praw w rubryce gléwnej zapisanych, ale i wszystkie obciazenia tych
praw — tzw. subintabulaty, czyli podzastawy.

Wrewoeil

Wziak
Tlodé Zlewki i obcigzenia Tlogé

A fpionietmss | aialo I hy- |Bieniezna: | Wkre-
Aoning §lenia,
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z foi n ienigz Wykre-
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Kol ¢lenia,

Zastrzes ftublo [Ko, potekowanyeh. | Ruble ’Ko.

rebr. srebr.

i E

Dziat czwarty.Rejestruje wszelkiego rodzaju diugi hipoteczne, jakie zo-
staly zaciagniete na dana nieruchomos¢. Dzial ten skiada sie z dwdch rubryk:

1) glowne;j;

2) zlewkowe;j.
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10 Gdy w tytule nie mamy okreslonej wartosci (bo to np. spadek), nalezy wskaza¢ wartos¢ z poprzedniego przejscia lub z oszaco-
wania dobrowolnego (np. przy budynkach z oszacowania budowniczego).
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Ad 1). Wpisywano tu kwoty umowne, kaucje i rekojmie, zapisy testamentowe,

naleznosci z wyrokéw sadowych lub wynikajace z przepisow prawa*’.

Rubryka ta dzielita si¢ na pie¢ kolumn, w ktérych wpisywano:

+ w pierwszej — zastrzezenia dla wpisow, ktore beda dokonane po zatwierdze-

niu przez wydzial hipoteczny;
+ w drugiej — kwote diugu;
« w trzeciej — tytul, na podstawie ktérego powstat dlug;
« w czwartej — cyfrowo kwote wykreslenia;
+ w piatej — podstawe (tytul) wykreslenia dtugu.

Ad 2). Rubryka zlewkowa zawiera wszystkie zmiany, jakie dotycza praw ujetych
w rubryce gléwnej, to jest np.: przejscia praw w drodze przelewu, subintabulaty,
wzmianki o zrezygnowaniu z pierwszenstwa hipotecznego, ostrzezenia o tocza-
cym si¢ postepowaniu spadkowym, o przepisaniu sumy dtuznej na spadkobiercow

itp.”?

])z,ial
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4.2 Ksiega umow wieczystych to druga (po wykazie hipotecznym) czesc¢ ksiegi

wieczystej. Sklada si¢ ona z ponumerowanych (stownie) stron®. Do ksiegi uméw ko-
lejno wpisywane sa akty prawne i czynnosci, w miare ich zglaszania w kancelarii.

W ksiedze umow wieczystych wpisuje sie:

« akt pierwszej (pierwiastkowej) regulacji hipotecznej;

« wszystkie akty i transakcje dotyczace praw rzeczowych do nieruchomosci;

« projektowane z aktu lub z wniosku tresci, jakie strony chca wnies¢ do wykazu
hipotecznego;

« wnioski i oswiadczenia stron zadajacych wpisu umow zawartych poza obre-
bem wlasciwej kancelarii hipotecznej;

+ decyzje zwierzchnosci hipotecznej dotyczace uméw i wnioskow w ksiedze
ujetych zeznawanych;

“ Np. Art. 71 Ust. Hip.
2 Art. 125 Ust. Hip.

 Art. 15 ust. 3 Ust. Hip. Nadto przy koricu umieszczone byé ma zaswiadczenie z wielu stronnic si¢ sktada.
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« protokoly stawiennictwa stron w celu wystuchania decyzji zwierzchnosci hi-
potecznej;

+ wpisy o$wiadczen stron o wniesionej apelacji od decyzji zwierzchnosci hipo-
teczne;j.

4.3. Zbior dokumentow stanowi trzecia czes¢ ksiegi hipotecznej™. Wymienic tu
wypada dokumenty skladane przez strony przy zawieraniu uméw w ksiedze wieczy-
stej lub przedktadaniu wnioskow w kancelarii (plany, mapy, pelnomocnictwa itp.).

Kazdy dokument musi by¢ oznaczony przez strony go skladajace i urzednika
dang czynnos¢ przyjmujacego®. Tym oznaczeniem sa zazwyczaj pierwsze litery
imienia i nazwiska lub parafka.

Kazdemu dokumentowi nadawany jest kolejny numer i zostaje on wciagniety
do wykazu dokumentoéw, czyli tzw. summariusza znajdujacego si¢ na ostatnich

stronach ksiegi hipotecznej*.

5

Juz w czasie prac nad nowym prawem hipotecznym w 1818 r. podnoszono
m.in., ze wprowadzenie ksiag hipotecznych nie obejmie wlascicieli mniejszych
nieruchomosci — czy to ziemskich, czy miejskich, przede wszystkim ze wzgledu
na wysokie koszty nowych rozwigzan*. Wtasciciele tych nieruchomosci pozosta-
na w zwiazku z tym przy nie najlepszych rozwiazaniach hipoteki francuskiej lub
— w przypadku malych, bez istotnej wartosci, dobr ziemskich — poza jakakolwiek
regulacja. Zgodzono si¢ rowniez, ze dla nieruchomosci ziemskich mniejszej war-
tosci powinny by¢ ustanowione w nieodleglej przysztosci oddzielne ksiegi wieczy-
ste, ktore wszystkie hipoteki np. jednego powiatu obejmujgc, dopetnia przepisow
prawa hipotecznego®.

5.1. Nowe prawo hipoteczne — Prawo o przywilejach i hipotekach z 1825 r.*’
— w art. 10 wyraznie stanowi, iz prawo o ustaleniu wlasnosci dobr (z 1818 r.) be-
dzie odtgd obowigzujgcym wzgledem wszystkich nieruchomosci tudziez praw
i kapitatow hipotekowanych, przedmiotem hipoteki by¢ moggcych. Istotne zna-

* Art. 16 Ust. Hip.
4 Art. 90 instrukejiz 1819 1.
* Ibidem.

¥ Zob. glos radcy stanu Woznickiego — Dyskusja na Ogélnym Zgromadzeniu Rady Stanu dn. 23 IV 1818 r, s. 300-301,
[w:] M. Godlewski, Zbior prac przygotowawczych do ustaw hipotecznych w Krélestwie Polskim obowigzujgcych, Warszawa 1876.

* Ibidem, glos radcy stanu Potockiego, s. 302.

¥ QOgloszone 6 sierpnia, ,Dziennik Praw’, t. IX, s. 355 i n.
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czenie beda mialy takze dwa nastepne artykuly — tj. 11 i 12 cytowanej ustawy. Ich
analiza pozwala na wyciagniecie nastepujacych wnioskow:

1. System hipoteczny wprowadzony w 1818 r. i nieco zmodyfikowany w 1825 r.
dotyczy¢ ma rowniez mniejszej wlasnosci ziemskiej i nieruchomosci miejskich we
wszystkich miastach;

2. Nie obowiazuja przy regulacjach pierwiastkowych zadne zasady i terminy pre-
kluzyjne przewidziane w ustawie z 1818 r., w zwiazku z tym nieruchomosci objete
nowa ustawa podlegaja regulacji tylko na wniosek zainteresowanej strony> (wlasci-
ciela, wierzyciela);

3. Dla nowo regulowanych hipotecznie nieruchomosci Rzadowa Komisja Spra-
wiedliwosci przygotuje uproszczony i mniej kosztowny sposdb postepowania oraz
wyznaczy urzednikow, ktérzy beda zajmowali si¢ czynnosciami hipotecznymi.

Wydana na podstawie art. 12 instrukcja KR Spraw.:

« zniosla urzedy konserwatorow hipotek i notariuszy powiatowych, a na ich miej-

sce od dnia 1 stycznia ustanawiala pisarzy powiatowych, rejentoéw powiatowych;

« wprowadzita uproszczony sposob regulacji hipotecznych w odniesieniu do

mnuiejszej wiasnosci;

« stanowila, ze ze wzgledu na koszty mniejsza wlasnos¢ nie bedzie posiadata

ksiag hipotecznych, lecz akta hipoteczne®.

5.2. Akty hipoteczne, podobnie jak ksiegi, byly wielkosci ok. % arkusza. Nie
oprawiano ich jednak w skore, a okladka zazwyczaj byla tekturowa badz tekturo-
wo-plocienna. Informacje — nazwa powiatu, miasta, nr nieruchomosci itd. — ana-
logiczne jak w przypadku ksiag hipotecznych, znajdowaly si¢ nie na grzbiecie, a na
okfadce akt.

Pierwsza czescia jest summariusz aktow: Na samym poczgtku Aktow zostawio-
ng bedzie potrzebna ilos¢ kart,

« z ktorych jedna lub dwie pierwsze przeznaczone bedg na summariusz*,

« reszta zas na wykaz hipoteczny.

Po wykazie powinien w aktach znajdowac si¢ protokot zgloszenia do regulacji,
a dalej — przyszywane do tej calosci dalsze akty, umowy, dowody itp.

*0 Ta fakultatywnos¢ niekiedy podlegala ograniczeniom wynikajacym z innych przepiséw, np. gdy wlasciciel nieruchomosci cheial
korzysta¢ z kredytu Towarzystwa Kredytowego Ziemskiego lub Miejskiego. Wymagano bezwzglednie posiadania ksiegi hipotecz-
nej; zob. art. 91 Ustawy Towarzystwa Kredytowego Ziemskiego, 31 XII 1869/12 1 1870, ,Zbi6r Praw’, t. 70, poz. 5.

°! Instrukcja z 22 XII 1825 r., przedruk u: S. Zawadzki, Prawo cywilne..., t.11,s. 128 i n. Koszt ksiegi hipotecznej 36 zi p. (1818—1820)
za Akta Komisji Hipotecznej Woj. Mazowieckiego, nr 66, vol. 3, koszt zalozenia akt hipotecznych wynosit w 1864 r. ok. 6 zt.

2 Art. 9 instrukgji hipotecznej z 1825 .

5 Bardzo czesto w okresie przed powstaniem styczniowym wykaz hipoteczny (identyczny jak w ksiedze hipotecznej) byl rysowany
odrecznie. Tak np. w zasobach archiwum Sadu Rejonowego w Brzezinach IV Wydzialu Ksiag Wieczystych.
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Karty przeznaczone na summariusz i wykaz hipoteczny sa parafowane przez
podsedka®.

Pozostale dokumenty, pisarz po wszyciu do akt hipotecznych numeruje i wpi-
sujac date ich wystawienia i liczbe stron, wciaga do summariusza®.

6

W licznych pracach dotyczacych prawa hipotecznego w XIX stulecia bardzo
czesto zwraca si¢ uwage na réznice pomiedzy ksiegami i aktami hipotecznymi,
na ich budowe, itp. Pisze si¢ o dwoistosci hipoteki — o ,hipotece wojewodzkiej”
i ,powiatowej”*. W gruncie rzeczy jednak réznica polega jedynie na tym, ze ksiegi
hipoteczne z géry maja wydzielona czes¢ do spisywania czynnosci dobrej woli,
a przy aktach hipotecznych te czynnosci sporzadzane sa zazwyczaj poza nimi,
i dopiero pozniej sa do nich dofaczane i doszywane. Obie natomiast opieraja sie
na podobnych zasadach i funkcjonuja w oparciu o ten sam schemat. Przesledzenie
zmian wlasnos$ci nieruchomosci i ich obciazen tak w jednych, jak i drugich jest tak
samo fatwe.

 Zgodnie z art. 15 Ust. Hip.
» Art. 9 instrukeji z 22 XI1 1825 1.
% Np.J. Glass, Zarys prawa..., s. 14—19, czy K. Hube, O instytucji hipotecznej..., s. 100-131.



